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Arch. Paolo GIORDANO

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA

1) - PREMESSE
Con Determinazione r26 del 30.10.2015, CIG Z2F16D338A, il Responsabile
del Servizio, Arch. Paolo GIORDANO, aveva provveduto ad affidare al
sottoscritto, Ing. Alberto Tognoli, residentelmea, con Studio Professionale in
Via Circonvallazione 15/A, Cod. Fisc.TGNLRT53P16E379W e P.lva:
03640470013/incarico per la stima del valore delle opere dbanizzazione
realizzate, solo in parte, a scomputo degli onetrbanizzazione dalla societa
“La Piazzetta di Banchette srlI’ nellambito dellaorvenzione stipulata da
quest’ultima con il Comune di Banchette il 23.1@20 Rep. n. 36552.
Tale incarico intendeva ottemperare all'esigenzdl’Adeministrazione di
Banchette di disporre di una valutazione inerenlte aeguenti specifiche
prestazioni professionali:
1) - Esame del contenuto della Convenzione Re@6N52 del 23.10.2009 con
particolare riferimento al p.to n.5 : Esecuzionéiedepere di urbanizzazione e al
p.to n.6.1 e 6.2 : Oneri di esecuzione direttaalqulto 6.3 : Biblioteca.;
2) - Rilievo e verifica sommaria delle opere diffitente identificabili quali scavi
e reinterri, opere in c.a. interrate, posa di geian interrato, acciaio predisposto
per opere in cls armato;
3) - Verifica delle quantita, della esecuzione kod&tato di conservazione di :

o Pavimentazioni esterne

o Pensiline e opere in ferro



o Fognature e reti tecnologiche (per quanto ispebibglacome riportate
sulle tavole grafiche 6S e 7S;
o llluminazione pubblica, reti elettriche, Telecom¢gaa potabile ed
antincendio come riportate sulle tavole grafiBee 11S;
o Strade e Parcheggi, come riportate sulle tayaéche 1S, 2S e 3S;
0 Area Verde, come riportata sulla tavola graia
o Piazza di cui alla tavola 2S e pergolati in Legoome riportati sulla
tavola grafica 4S;
4) - Verifica delle quantita, della esecuzione dlodstato di conservazione
dell’edificio destinato a Biblioteca (computo metrispecifico) come risultante
dalle tavole grafiche 2S, edificio n.4.
5) - Definizione del confronto dellimporto compsego delle opere di
urbanizzazione gia realizzate con la valutaziomepiessiva di euro 1.294.339,24
e di quello indicata dalla proprieta per le opee eseguite, indicato in ca. euro
577.505,50.
6) - Redazione di un computo metrico- estimatietledopere di urbanizzazione
gia realizzate al 31.01.2014.
7) - Redazione di una relazione tecnico illusteatigullo stato di fatto
dell'intervento di attuazione dell’area T1-D.U.brcriferimento ai tempi previsti,
alle proroghe, ai ritardi ed alle opere non congtéetcondizioni di svincolo di
fideiussioni, etc.;
Il sottoscritto incaricato provvedeva a trasmettéme data 01.07.2016 una
articolata relazione di stima del valore delle epér urbanizzazione realizzate a
scomputo degli oneri di urbanizzazione dalla Satidta Piazzetta di Banchette
Srl” riferita alla Convenzione stipulata con il cone di Banchette, rep. n. 36.552
del 23.10.2009.
Con particolare riguardo all’esecuzione delle opéreurbanizzazione, al p.to
n.6.1 e 6.2 : Oneri di esecuzione diretta, ed tal .3 specificatamente riferito
alla Biblioteca, la Convenzione Rep. N. 36.552cnmnac16276 del 23.10.2009,
registrata a Ivrea al n. 5666 il 12.11.2009, traPiazzetta di Banchette Srl, Cod.
Fisc.: 02900120136 ed il Comune di Banchette Cadc.F84000990014, e
risultata integrativa della precedente ConvenzioRep. n. 165.616/24.222 del
28.05.2004 , per attuazione di Variante a P.R.GCdenune di Banchette a scopo



edificatorio dei terreni. La Convenzione intereasee T1 del D.U.1, oggetto di
Piano Esecutivo approvato con Del. C.C. n.3 de€dD3990.

La cronologia che porta a tale documento risultattpsto complessa ed e
sinteticamente ed esaustivamente riassunta nellanD& di C.C. del 30.04.2009
che precede di qualche mese la Convenzione medesiom@ si delinea come
segue:

1988 — Approvazione di un Piano Particolareggiato Esegudi iniziativa
comunale che prevede un supermercato di oltre B@pQuna piattaforma estesa
a tutta I'area, la costruzione di box interratiegroblizione di quelli condominiali;
1989- Frazionamento dell’area che genera un contemzinsa la dismissione di
aree private e la predisposizione di frazionameatastali.

1990-1992- Formazione di P.E.C. da parte dellImmobiliad@nuovo e firma
della prima Convenzione;

1995- Fallimento della Immobiliare Borgonuovo e suberdella Societa Eleca
Spa,;

1999- Costruzione della Chiesa;

1999 — Approvazione della Variante 2-bis con Del. CnC13 dell’11.03.1999
con previsione della realizzazione di “residenzaisésnziale di tipo R.A. o
R.S.A. in luogo del supermercato. Previsione di@diper forze dell'ordine;
2003- Approvazione della Variante 2-ter con Del. Ch@8 del 18.07.2003 con
adeguamento successivo con la Del. C.C. n. 13 8€l42004. Sostituzione
dell’edificio per i Carabinieri con la biblioteca ;

2004 Sottoscrizione della Convenzione Rep. n. 16581822 del 28.05.2004
tra la Societd Eleca Spa ed il Comune di Banchettepente le indicazioni della
Variante 2-ter;

2005— A seguito di Rogito Rep.n. 170080/26258 del 62006 la Societa “La
Piazzetta di Banchette Srl” acquista la propriefiiacEleca Spa;

2007 — Approvazione della Variante 2-quater con Del h@. del 19.01.2007
comportante una diversa distribuzione delle voluraet degli spazi;

2008 — Approvazione della Variante 2-quinquies con ORIC. n.14 del
27.06.2008 con previsione di un piano interratdosténte l'edificio n.1 e la

piazza centrale, ridisegna la R.S.A. con edificfalee di luna;



2009 - Con Del. n. 23 del 24.06.2009 gli elaborati hgetto, presentati dalla
Societd Proponente, hanno assunto il n. 6097 di préanno parte integrante
della delibera di C.C. che ha approvato la Coneeiin esame, n.23 del
24.06.2009.

Circa il Dimensionamento della Viabilita e deglrsdard urbanistici si rilevava
che l'area T1- D-U.1 in attuazione per la realizaae del Centro di Animazione
urbana, vantava una estensionendi 17.800,0Qo0si ripartita:

- Per abitazione (edifici 2-2a-3) : max mq. 4.184

- Per RSA : max mq. 4.753,25

- Per Terziario commerciale : max mgq. 1120,00

- Per terziario non commerciale : max mq. 338,75

S.U.L. (Superficie utile lorda) in complesso xmag. 10.396

Il conteggio degli spazi pubblici ed a uso pultlidella Variante n.2-quinquies,
prevede la seguente ripartizione delle superfici:

A) — Spazi pubblici: Tot. Ma. 9.278,00

Cosi ripartiti:

- spazi di relazione: mq. 3.070,00

-attrezzature comunimg. 1.335,00

-aree verdi: mgq. 1.718,00

- parcheggi pubblici mqg. 3.155,00

B) — spazi asserviti ad uso pubblicoTot. Mg. 910,00

- portici : mg. 910,00

C) — Viabilita Tot. Mg. 2.792,00
- aree di sedime: mq. 2.792,00

D)- Parcheqqi Privati Tot. Mg. 3.599,00
- di superficie mg. 659,00

- interrati mqg. 2.940,00

2.1.3. — Dimensionamento aree d’intervento
a) Superficie Fondiaria Totaleng. 5.730

cosi distribuita:

- edificio n.1 : mqg. 2.610,00

- edificio n.2 : mqg. 2.010,00

- edificio n.3 : mqg. 1.110,00



b) Superficie Territoriale Totale A) + C) + a) = 9.278,00+ 2.792,00+5.730,00
= mq. 17.800,00

Tra gli elaborati progettuali sono stati allorarageati con particolare attenzione
guelli che identificano i mappali e le aree d’iv@mto, le superfici pubbliche ed a
uso pubblico, le opere a scomputo oneri.

Si elencano:

- Tav. 302 : individuazione mappali e aree publdickli uso pubblico, di
esproprio ;

- Progetto opere a scomputo oneri, edilizie, imjstche elettriche e
meccaniche;

- Dimostrazione matematica superfici aree pubblieldlea uso pubblico con
teorema di Erone;

Tav. 2S : destinazione aree pubbliche ed a usolipabb

Tav. 6S : schema distributivo acque bianche e nere;

Tav. 8S : rete distribuzione Gas, Enel, telecongua Potabile;

Tav. 11S: llluminazione Pubblica;

Per addivenire ad un confronto concreto tra le sigpeefinite dai progettisti con
la utilizzazione matematica del Teorema di Eronée,ritenuto di procedere ad un
rilievo strumentale esteso all'intera area, comdibo di Stazione Totale Leika
TPS800.

Tale lavoro, con il rilevamento di oltre mille purtta consentito, a seguito di una
successiva precisa restituzione con utilizzo dvgare Topko, di sovrapporre alle
aree calcolate matematicamente quelle rilevate m&ngalmente e
successivamente di procedere alla loro misurazoig#ale tramite Cad., per
constatare la reale estensione e identificazidpelogica della esecuzione delle
opere.

Si sono cosi potuti definire i quantitativi da camftare successivamente con i
computi metrici della Societa proponente.

La sovrapposizione € stata estesa anche ad altreleT@rogettuali per una
visione immediata del confronto: fase di progetfase di esecuzione.

Proprio da tale confronto si € evinto che, ancarem@mento della stesura del

presente progetto, non é stato certamente cormadiil quantitativo di aree che



dovevano pervenire al Comune di Banchette in refezialla piu volte citata
Convenzione con la Societa La Piazzetta.

L’art.n.3 della Convenzione del 2009, riguardaatedssione di aree, obbligava la
Societa a cedere gratuitamente al Comune di Batecleetiree identificate sulla
Tav.302, per una superficie diq. 7.533,20, secondo un elenco di particelle
catastali come riportate sullav. n.302e distinte con colore verde.

E’ parso opportuno procedere all’aggiornamento’idedstazione catastale delle
particelle risultanti dalla planimetria catastalel d.n.11 e del F. n.12, con
particolare riferimento alle particelle gia intdstal Comune di Banchette.

Si identifica una zona riferibile ai lavori a scom@ completati che risulta
ricompresa nelle seguenti particelle e proprieta:

F.11 part.n. 429 Ente Urbano mg. 130,00

F.11 part.n. 422 seminativo arb. mq. 380,00Comune di Banchette

F.11 part.n. 424 seminativo mqg. 500,00Comune di Banchette
F.11 part.n. 406 Ente Urbano mqg. 132,00
F.11 part.n. 395 seminativo mqg. 558,00Comune di Banchette

F.11 part.n. 386 Ente Urbano mqg. 976,@dificio n.3 - La Piazzetta
F.11 part.n. 409 Ente Urbano mg. 11;@abina Enel (area esproprio)

F.11 part.n. 426 seminativo mq. 145;0( Piazzetta (area esproprio)
F.11 part.n. 427 seminativo mqg. 316,00Comune di Banchette
F.11 part.n. 383 seminativo mqg. 113;Q@ Piazzetta (area esproprio)

F.11 part.n. 379 seminativo arb. mqg. 120,Q& Piazzetta (area esproprio)
F.11 part.n. 375 seminativo mqg. 358;Q& Piazzetta (area esproprio)
F.11 part.n. 372 Ente Urbano. mq. 2.134,@lificio n.2-2a - La Piazzetta
F.11 part.n. 436 incolto.prod. mqg. 210;00om. Banchette (area espr.)
F.11 part.n. 410 prato arb. mg. Q@606; La Piazzetta (area esproprio)
F.11 part.n. 41 Soppresso

F.11 part.n. 412 seminativo mqg. 65,00 Comune di Banchette

F.11 part.n. 414 seminativo arb. mqg. 115,60Comune di Banchette

F.11 part.n. 416 seminativo mqg. 235,60Comune di Banchette
F.11 part.n. 418 seminativo mg. 4386 Comune di Banchette
F.11 part.n. 420 seminativo mg. 3®6 Comune di Banchette

F.11 part.n. 387 seminativo mq. 121,6CEdificio Biblioteca ( ?)



F.11 part.n. 405 seminativo mqg. 05;0a Piazzetta
F.11 part.n. 402 seminativo arb. mq. 2LQ@ Piazzetta

F.11 part.n. 398 seminativo mqg. 020 a Piazzetta
F.11 part.n. 394 seminativo mq. 1006;0a Piazzetta
F.11 part.n. 388 seminativo mq. 285;0.a Piazzetta
F.11 part.n. 382 seminativo arb mq. 174,0@ Piazzetta
F.11 part.n. 378 seminativo mqg. 30%Qa Piazzetta
F.11 part.n. 374 prato arb. mq. ,805 La Piazzetta
F.11 part.n. 373 prato arb. mq. 1,00 — La Piazzetta
F.11 part.n. 413 seminativo mqg. 180;0a Piazzetta
F.11 part.n. 415 seminativo arb. mqg. 83;Q@ Piazzetta
F.11 part.n. 417 seminativo mqg. 1@3;0.a Piazzetta
F.11 part.n. 419 seminativo mqg. 185;0.a Piazzetta
F.11 part.n. 421 seminativo mq. 3@06;0a Piazzetta
F.11 part.n. 423 seminativo mqg. 186;0.a Piazzetta
F.11 part.n. 425 seminativo mq. 188;0a Piazzetta

F.11 part.n. 229 Ente Urbano mg. 15;@xabina Enel esistente
F.11 part.n. 85 Ente Urbano mg. 516,00

F.11 part.n. 336 seminativo mqg. 3020La Piazzetta

F.11 part.n. 338 semin. Arb. mq. 4R0;0La Piazzetta

F.11 part.n. 340 seminativo mq. 1.08%Qa Piazzetta

F.11 part.n. 342 seminativo mqg. 5806;0La Piazzetta

F.11 part.n. 344 seminativo mqg. 3810La Piazzetta

F.11 part.n. 346 seminativo mqg. 285;0La Piazzetta

F.11 part.n. 103 seminativo mqg. 903;0La Piazzetta

F.11 part.n. 411 prato arb. mqg. 1600— Comune di Banchette
F.11 part.n. 447 seminativo mq. 083; rel. Str. Pubbl.

F.11 part.n. 311 seminativo mg. — ness. corrisp.

F.11 part.n. 445 prato arb. mqg. 3380 - Comune di Banchette
F.11 part.n. 104 seminativo mg. 7686 Comune di Banchette.
F.11 part.n. 295 seminativo mqg. 4880 Comune di Banchette
F.11 part.n. 439 prato mq. 42,00 — Comune di Banchette

F.11 part.n. 440 Ente Urbano mqg. 997,00



F.11 part.n. 441 prato mqg. 31,00— Comune di Banchette
F.12 part.n. 444 seminativo mq. ,080- VallinoBertino/lda maria/altri
F.12 part.n. 459 Ente urbano mqg. 1916,8@&rrocchia Cat E7

F.12 part.n. 452 seminativo arb. maq. 806;Wisentin Marco

F.12 part.n. 436 seminativo arb. mgq. 56@M0G- Comune di Banchette
F.12 part.n. 507 Ente Urbano mg. 640,

F.12 part.n. 185 Ente urbano mqg. 2014,8Mssara Giovanni

Viene allegata alla relazione una tavola grafipontante la situazione catastale
attuale.

Dall’esame dell’elenco catastale si possono eventeseguenti considerazioni:

A) - Le part. nn429,422,424,395,427,412,414,416,418,420 wipresentano la
superficie al momento ceduta al Comune di Banchete un totale di
mg. 2.439,00rispetto ai mg. 7533,20 previsti dalla Convenzi@0€9 e _colorati
in verde sullaav.302.

Qualche incertezza puo insorgere per le proprietagistenti alla Convenzione

per le part. nn. _

F.11 part.n. 445 prato arb. mqg. 3380)- Comune di Banchette
F.11 part.n. 447 seminativo mqg. 48 - rel. Str. Pubbl.

F.11 part.n. 439 prato mq. 42,00 — Comune di Banchette
F.11 part.n. 295 seminativo mg. 4880 Comune di Banchette
F.11 part.n. 104 seminativo mqg. 7686 Comune di Banchette.
F.11 part.n. 440 Ente Urbano mqg. 997,00Str. Pubbl. Via Torrette
F.11 part.n. 441 prato mqg. 31,00— Comune di Banchette

F.12 part.n. 436 seminativo arb. mqg. 560,00 Comune di Banchette
(esproprio);

che paiono pero gia tutte riferibili alla viabilith Via Torrette e quindi, almeno in
larga parte, appartenenti originariamente al Contlifganchette. Sara opportuno
comunque procedere ad una verifica per decidemselimento o I'esclusione

dalla quantita oggetto di cessione dalla Socie@oahune.



AREA DELLA BIBLIOTECA E BIBLIOTECA
La part n.387 di 121 mq é relativa alla Biblioteca che doveva essere t¢etaia

con costi a carico della Societa proponente.

Il rustico dellBiblioteca e gli edifici residenziali

Dalle tavole grafiche allegate alla Convenzionewnce che oltre alla superficie
occupata dall’'edificio della Biblioteca, la medeaimsufruisce di una area verde
V6 di ca. 55 mq. posta a nord. Inoltre sugli &itei lati la biblioteca confina con

superfici pavimentate pedonabili (al momento realie solo sul lato sud ed
ovest).

Sara necessario regolarizzare la situazione rigualid proprieta di dette aree che

al momento risultano ancora intestate alla So&&tazetta di Banchette.

COMUNICAZIONE AL SINDACO DEL 18.04.2018

Con tale comunicazione si é inteso evidenziare nba sussistono impedimenti
urbanistico-edilizi alla definizione progettuale i dewvori occorrenti per |l
completamento dell’edificio destinato a Biblioteca.

Per quanto riguarda invece l'area strettamenténeerziale e I'identificazione
delle opere di urbanizzazione ancora occorrentefaizione delle quantita e dei

relativi costi non sara possibile sino a quando vemnanno prodotti gli opportuni

frazionamenti delle particelle che risultano ancdfarite alla proprieta della

Societa Piazzetta.

L'esito di tali frazionamenti dovrebbe infatti nesariamente portare alla

definizione delle aree che devono essere ceduteoaiune di Banchette per



ottemperare alla Convenzione e consentire quindcessivamente che nelle
superfici cedute potranno trovare esecuzione:

- | parcheggi P1-P2-P3

- Le viabilita S2-S3

- La pavimentazione della piazza C3

- Le aree verdi V5-V6 ( pertinenziale della biblicagd/7-V8.
come dalle previsioni di PEC.
Nella comunicazione al Sindaco si € presupposto tale incombenza sia di
spettanza del Curatore del fallimento della Pidaz8pa che, presumibilmente
attraverso una CTU autorizzata dal Giudice Fallitaen dovra provvedere anche
all'accatastamento della quantita edilizia parzexite eseguita (categoria F3)
rilevabile in loco e destinata a struttura sarat§RSA).
Si rileva infatti che le part.nn373,374,413,378,415,382,417,388,419,394,421,
398,423,402,425,405tutte a ovest di una virtuale spezzata tracciatha s
planimetria catastale che va dalla Via Torrettaud, sino alle altre proprieta
confinanti a nord, determinano una superficientti. 2.825,00 che riporta
intestazione catastale alla Societa “La Piazzetta”.
A guesta quantita € ancora necessario aggiungendtdeori particella nn.
103,346,344,342,340,338,336,85,228pste ancora piu a est, per una superficie
di mqg. 4.523,00
Tutta questa superficie necessita di un fraziomaneatastale per distinguere le
porzioni da cedere al Comune rispetto a quelle marranno alla Societa
proponente, secondo la rappresentazione di Tav. 302
La Convenzione stabilisce inoltre le condizionicdssione delle aree, decorrente
dalla data di sottoscrizione e degli edifici (Bdi&ca), prevista al completamento
dei lavori strutturali dell’edificio 1 e rilascioetla certificazione di agibilita degli
edifici 2,2a e 3.
Per concretizzare la parziale cessione di aremalube di Banchette e’ stato gia
presentato un frazionamento approvato dall’Uffided territorio di Torino in data
16.03.2009 protocollo n.TO 0143576.
La Convenzione stessa indica I'esigenza di un sstoe frazionamento per la
definitiva identificazione delle aree cedute edeasdte, prima del collaudo delle

opere stesse, come precedentemente indicato aelth@resente relazione.
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La convenzione obbligava la Societa anche all’'edece diretta delle seguenti
opere di urbanizzazione ( punti 1):

1.1 — sistemazione del suolo ( Tav.1S)

1.2 — Strade di viabilita (Tav.3S)

1.3 — Condotti per acque reflue bianche e nerev.6Eae 7S)

1.4 — Distribuzione Enel, gas, acqua potabile seandio, telecom (Tav.8S)

1.5 — llluminazione piazza (Tav.11S)

1.6 — Aree averde, (Tav.2S e S4)

e alla costruzione (punti 2) di :

2.1 — Piazza, pergolati ( Tav. 2S e 4S)

2.2 — Parcheggi (Tav.2S — Zona P1,P2,P3,P4)

2.3 — Attestamento verso Via Castellamonte

Al p.to 3 si prevedeva altresi la costruzione dBilalioteca con giardino ( Zona

C2 e V6) il cui costo é stato compensato alla Saceon la cessione di 8

autorimesse come da art.2 della Convenzione de411®92;

L'importo complessivo delle opere ai punti 1 e 2 napmtava ad Euro
1.294.339,24

2.1.8. — Oneri di Urbanizzazione

I Comune ha provveduto al calcolo dei seguentirCaidUrbanizzazione:
Urbanizzazione primaria : Euro 132.684,11

Urbanizzazione secondaria : Euro 102.183,50

Per complessivo importo tabellare di Euro 234.867,6

Anche l'onere del Costo di Costruzione di Euro 232,84 é stato trattenuto
interamente dalla Societa.

L’'ammontare totale degli oneri da scomputare inrepammontava quindi ad
Euro 606.100,45da confrontare con un ammontare di opere di izhamrione di
Euro 1.294.339,24che ha escluso qualsiasi conguaglio a favor€deiune.

La Convenzione prevedeva il ricalcolo degli onemi ¢aso di cambio di
destinazione degli edifici

Il collaudo delle opere doveva avvenire entroritiee dei 30 giorni dalla data di

comunicazione dell'ultimazione dei lavori.
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La Societa ha garantito I'esecuzione delle operaurbanizzazione mediante
fideiussione assicurativa per un importo pari albere da eseguire. Lo svincolo
parziale poteva avvenire al raggiungimento dellarsa di ca. Euro 640.000,00

in opere ( 50% delle opere totali)

Al fine di identificare lo stato di avanzamentad tori sino al momento della
loro interruzione é stato effettuato un rilievo gele anche dei possibili tracciati
delle reti dei servizi.

La tavola di sovrapposizione del rilievo alle rbt evidenziato una discreta
compatibilita tra le previsioni progettuali e quan¢alizzato.

Sono state verificate le quantita inerenti a :

2.3.1)- Pavimentazioni esterne.

2.3.2) -Pensiline e opere in ferro.

2.3.3) - Fognature e reti tecnologiche (per quantespezionabile) - tavole
grafiche 6S e 7S;

2.3.4) -llluminazione pubblica, reti elettriche, Téecom, acqua potabile ed
antincendio come riportate sulle tavole grafich&S e 11S;

2.3.5) — Strade (S) e Parcheggi (P), come riportaselle tavole grafiche 1S, 2S
e 3S;

2.3.6) - Area Verde, come riportata sulla tavolamfica 2S

2.3.7) - Piazza di cui alla tavola 2S e pergolatiiLegno, come riportati sulla
tavola grafica 4S;

predisponendo una esaustiva e dettagliata relaztinstima, trasmessa al
Comune di Banchette in data 01.07.2016 al fineaddikterminazione degli
importi dei lavori di urbanizzazione gia realizzatdi quelli ancora da porre in
opera..

Dalla restituzione del rilievo strumentale effettu@ dal confronto con le aree
determinate dalla Societa Proponente attravergapli@azione del Teorema di
Erone, si € potuto determinare le quantita rispotidale parti effettivamente
eseguite rispetto alle quantita indicate nella @maione del 2009, al p.to 1.2
dell'art.1 (Dimensionamento della viabilita e degtandard urbanistici) lettere
AB,C.
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Si richiama lo schema di confronto tra opere etsegupreviste in progetto, come
indicate all'art 5 della Convenzione inerente adisecuzione delle opere di
urbanizzazione :

A) — Spazi pubblici: Tot.Mqg. 7.641,16 (rispetto ai Tot. Mg. 12.980,00 di

progetto)
Cosi ripartiti:

- spazi di relazione: mgq. 1.225,00 ( rispetto ai mg. 3.070,00 di progetto)
-attrezzature comuniimg. 1.335,00 (confermati, ma con Biblioteca al rustico)
- aree verdi: mq. 1.223,05 (rispetto ai mqg. 1.718,00 di progetto)

- parcheggi pubblici :mq. 813,00 (rispetto ai mq. 3.155,00 di progetto)

B) — spazi asserviti ad uso pubblicbot. Mqg. 635,00 (rispetto ai Tot. Mq.
910,00 da progetto)

- portici : mq. 635,00 ( rispetto ai mqg. 910,00 da progetto)

C) — Viabilita: Tot. Mg. 2.410,11( rispetto ai Tot. Mg. 2.792,00 da progetto)

- aree di sedime: mq. 2.410,11 (rispetto ai mq. 2.792,00 di progetto)

PROGETTO DEFINITIVO/ESECUTIVO DEI LAVORI OCCORRENTI

PER IL COMPLETAMENTO DELLA BIBLIOTECA

L’esecuzione delle opere relative la costruzionadsblioteca si & arrestata alla
struttura rustica comprensiva di:

- fondazioni,

- pilastri in elevazione,

- n. 2 orizzontamenti, del piano primo e di copextu

- parziali tamponamenti esterni.

Sono stati pertanto computati i seguenti imporntigeere eseguite:

1) — Noli : euro 4.154,50

2) — Scavi e rinterri : euro 4.143,15

3) — Cls, casseri e ferro : euro 102.643,88

4) — Murature, Tavolati, Cartongessi , ecc. : eufiv0,93

per complessiviEuro 118.012,46rispetto all'importo previsto per il completo
intervento edilizio di Euro 253.171,45, quindiipaca. il 46,61%.
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Tale importo e stato definito con un margine dcrigionalita rispetto alle opere
non visibili (fondazioni, vespai di isolamento, ieymeabilizzazioni della

copertura al momento non accessibile).

Si é reso necessario quindi procedere alla define&idi un nuovo computo che,
partendo dalla situazione dello stato di fatto, aypygnamente rilevato,

permettesse di individuare il costo complessivdedepere mancanti, aggiornate
sia ai prezzi del listino prezzi regionale 201i8, ale esigenze di utilizzo degli

spazi esistenti.

RILIEVO DELLO STATO DI FATTO

La forma semplice e le contenute dimensioni defiegd hanno facilitato
I'analisi delle condizioni attuale del rustico, a@ani inutilizzato.

La ricerca presso gli archivi comunali ha consentit ritrovamento della
documentazione inerente al Deposito del Progettdt8tale di alcuni edifici tra i
quali € menzionata anche la Biblioteca, quale fiabby n.4..

La Denuncia, ai sensi della Legge 05.11.1971 n6,1@8registrata drot.n.6338
del21.07.2006con una successiva integrazion@t. n.11293del 10.12.2008
Seguono la Relazione a Strutture Ultimate, compléi@le necessarie
certificazioni sui materiali depositata in ddt8.12.2008al Prot. n. 11581ed il
Collaudo Statico in pari data, Rtot.n.11580

| solai prefabbricati del 1° e 2° solaio dell’edib da adibire a Biblioteca sono
stati realizzati dalla Ditta EUROPENTA Spa di Tzamo sul Naviglio.

Sul terreno di fondazione della struttura soncealtstate effettuate prove per la
determinazione del modulo di deformazione del terrehe sono risultate
positive, evidenziando una buona uniformita di cortgmento pur con una

limitata portanza ( carico ammissibile 0,50 daN/cmq

LA STRUTTURA REALIZZATA

A causa della scarsa portanza del terreno, per ilutterimetro del fabbricato é
stata realizzata una platea armata con rete elalttata D8 20x20.

In corrispondenza dei pilastri sono state realezaavi rovesce e cordoli di

dimensione cm.300 x cm.40.
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Le strutture portanti verticali sono costituite gdastri in cemento armato di
dimensione 30x30 cm. e da muratura portante inchiodi laterizio di cm.30 di
spessore ( zona lato scale)

Le strutture portanti orizzontali sono realizzaten dastre tipo predalles con
spessore complessivo di cm.25 ( 5+15+5).

Nel secondo solaio ( copertura) € stato realizmat@oronamento perimetrale in
cls armato di spessore cm.20 ed altezza cm.50.

In entrambi i solai sono presenti idonee travi ere® di dimensioni variabili
(50,75,100 cm) in spessore del solaio ( cm.25).

| due orizzontamenti sono collegati da una scateatoma di cm.12 in c.a.

Per il primo e secondo solaio sono stati considesaguenti carichi:

Peso Proprio: 390 daN/mq., Permanenti: 400 daN/Aagidentali: 200 daN/mg.
Per un carico complessivo di 990 daN/mq.

L'impostazione dei carichi come sopra indicati kanfutilizzo della struttura con
destinazione a Biblioteca al solo piano terreno, ntnee riducendo
opportunamente il carico permanente ed integrand®lay accidentale, i locali
posti al primo piano potranno risultare agibili péfici aperti al pubblico o, senza
procedere alla rielaborazione dei carichi, percuffon aperti al pubblico.

Non sussistono limiti di carico per il solaio dipsstura, sovradimensionato per i

possibili carichi dovuti alla neve.

LAVORI DI COMPLETAMENTO DELL’EDIFICIO

| lavori di completamento saranno finanziati proprton risorse derivanti
dall'escussione della fidejussione a suo tempo igpt@vdall'art.10 della
Convenzione del 2009.

Il progetto consentira di passare dall’attualeicasad un edificio utilizzabile ed
agibile che si inserisca adeguatamente nell’améiesgidenziale e commerciale
attivo.

Le considerazioni che sono state precedentememiestescirca i carichi di
esercizio previsti nella documentazione deposita@omune di Banchette hanno
indirizzato per un migliore sfruttamento delle sdigericavabili al piano terreno,

di facile accesso anche per i disabili.
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La superficie posta al piano primo, in funzione chriichi d’esercizio ammissibili
sara destinata a un utilizzo per uffici indifferemiente aperti o non aperti al
pubblico.

La struttura consente anche I'eventuale inserimesuocessivo, di una struttura
esterna di ascensore (con dimensioni idonee pabitl)sche potrebbe consentire
una maggiore accessibilita al piano primo, pur negetto dei limiti di carico
ammissibili. Le tavole di progetto identificano ndi le destinazioni finali
dell’edificio ed il rispetto dei parametri igieni@alilizi.

Sara necessario procedere a lavori di demoliziomenezione della caldana e
dellimpermeabilizzazione esistente del piano ctyarche, nel protrarsi dello
stato di abbandono della struttura, risultano oromenpletamente deteriorate ed
inutilizzabili.

In relazione alla data della costruzione del rastic dell’espletamento delle
pratiche di progetto strutturale, sino al collawdatico, & stata utilizzata la teoria
delle tensioni ammissibili, poi superata nelle NT@mulate con il DM
14.02.2008, in applicazione dal 2009 a seguitoteleémoto delL’Aquila e poi
ancora modificate con le Nuove NTC del 2018.

L'intervento di completamento si pu0d anche confégar con una parziale
miglioria di risposta all’azione sismica. La reabzione della chiusura del
porticato previsto nel progetto originario consentgatti di escludere il
funzionamento a piano pilotis dei pilastri di fatel. Tale miglioramento € da
intendersi parziale per la discontinuita dei malerutilizzati per la nuova
tamponatura.

L’eventuale tinteggiatura esterna verra definitaia della Direzione lavori.
Dallidentificazioni delle opere occorrenti in prettp, si € poi proceduto alla loro
quantificazione e definizione con un computo metestimativo che ha portato
alla identificazione di un importo dturo 145.997,86al quale venne aggiunta
una quota relativa alla sicurezza non oggettoldisso diEuro. 3.500,00 e un
importo relativo alle somme a disposizione dell’amsirazione di Euro
50.502,14, per complessivEuro 200.000,00In relazione a tali importi & stato

possibile redigere il seguente:
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QUADRO ECONOMICO PROG. DEF/ESEC COMPL.

al) Importo per I'esecuzione dei lavori

Importo complessivo lavori a corpo (soggetti a
ribasso)

b1) Importo per l'attuazione dei Piani di
Sicurezza

b.1) Costi specifici della Sicurezza ( hon
soggetti a ribasso d'asta)

TOTALE LAVORI PER APPALTO ( atb)

¢)- Somme a disposizione della Stazione
Appaltante per :

c.1) - lavori in economia, previsti in progetto ed
esclusi dall'appalto

c.2) - rilievi accertamenti e indagini

c.3) - allacciamenti ai pubblici servizi

c.4) - imprevisti

c.5) acquisizione e/o indennizzo asservimento e
occupazione aree o immobili

c.6) accantonamento ai sensi del D.Lgs. N.
50/2016

c.7) spese tecniche relative alla
progettazione, al coordinamento della
sicurezza in fase di progettazione e di
esecuzione, direzione dei lavori, conferenze
dei servizi, contabilita dei lavori e certificato
di regolare esecuzione.

c.8) - Spese per attivita di consulenza o di
supporto, frazionamento, accatastamento, notaio
per stesura atti di compravendita , ecc.)

c.9) - eventuali spese per commissioni
giudicatrici

c.10) - spese per pubblicita e, ove previsto, per
opere artistiche

c.11)- spese per accertamenti di laboratorio e
verifiche tecniche previste dal Capitolato
Speciale di Appalto, collaudo tecnico
amministrativo ( gia compreso nelle spese
tecniche), collaudo statico ed altri eventuali
collaudi specialistici ( nel caso previsti a carico
dell'impresa appaltatrice)

c.12) - L.V.A. ed eventuali altre imposte sulle
lavorazioni a), b), e c.1) aliquota del 10% ai
sensi risoluzione n.157/E del 12.10.2001
dell'Agenzia delle Entrate e D.L. n.38/2011

c¢.13) - contributo previdenziale 4% su
voci:c.2),c.7),c.8),c.11) per € 6.000,00

c.14) - L.V.A. 22% sulle spese tecniche voci:
c.2),c.7),c.8),c.11) e cassa previdenziale
¢.15) - Incentivi ai sensi del D.Lgs. 50/2016
2%

€.16)- Contributo Autorita di vigilanza sui
LL.PP. Art.1 commi 65 e 67, Legge n.266 per

BIBLIOTECA

€ 145.997,86

€ 3.500,00

€ 149.497,86

€50.502,14

€ 300,00
€ 1.000,00
€ 1.200,00

€102,51

€0,00

€0,00

€ 21.500,00

€0,00
€0,00

€0,00

€ 1.500,00

€14.979,79

€ 920,00

€5.262,40

€ 2.989,96

€0,00
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il 2011

¢.17) - Contributo per esperimento gara
Centrale Unica Committenza (C.U.C.) 0,5%

TOTALE COMPLESSIVO DELL'OPERA
a)+b)+c)

Ivrea, Ii 18.09.2018

€ 747,49

€ 200.000,00

Ing. Alberto TOGNOLI
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ELENCO ELABORATI PROGETTUALI:

“‘PROGETTAZIONE DEFINITIVA/ESECUTIVA DEI LAVORI DI
COMPLETAMENTO DELLA BIBLIOTECA DELLA “PIAZZETTA” DE L
COMUNE DI BANCHETTE

.Elaborati Progettuali- Architettonico:

TAV.1: INQUADRAMENTO GENERALE, ESTRATTO PRG, HORTOFOTO
scala 1:10.000, 1:2.000 e 1:1.000
TAV.2: INQUADRAMENTO CATASTALE
scala 1:.200
TAV.3: ESTRATTI DALLE TAVOLE DELLA VARIANTE 2 QUINQUIES E DI
CONVENZIONE ( fuori scala)
TAV.4: STATO DI PROGETTO DA CONVENZIONE
scala 1:100
TAV.5: STATO DI PROGETTO DI COMPLETAMENTO
scala 1:100
TAV.6: STATO DI CONFRONTO: PIANTE, PROSPETTI, SEZIO NI.
scala 1:100
TAV.7: STATO DEI LUOGHI: PIANTE, PROSPETTI, SEZIONI
scala 1:100

Allegati:

- Al: RELAZIONE TECNICA — ILLUSTRATIVA - Q.E.

- A2: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

- A3: PIANO DI SICUREZZA E COORDINAMENTO E CRONOPRO GRAMMA
- A4: ELENCO PREZZI — COMPUTO — INCIDENZA MANODOPER A - Q.E.

- A5: CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO

- A6: PIANO DI MANUTENZIONE

- A7: LEGGE 10

- A8: SCHEMA DI CONTRATTO



