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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE

1. PREMESSA

I1 Comune di Busca, dotato di Piano Regolatore Comunale (nel prosieguo identifica-
to come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 ¢ s.m. ed i., intende variare il proprio
strumento urbanistico al fine di soddisfare una specifica necessita legata principalmente ai
settori residenziale e produttivo. Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo,
la variante in questione ¢ motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina
dall’esigenza di adeguare la pianificazione comunale, in modo tale da evitarne la staticita
e dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economico del territorio comu-
nale. La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale da
consentire 1’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5,6,7,8 ¢ 9 dell’art. 17 della L.U.R.;
si ritiene pertanto di poter procedere mediante 1’istituto della cosiddetta “variante parzia-
le” la cui approvazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche
atte alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo pun-
to 4.

Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di
V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare, le disposizioni
statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R.,
precisano i casi in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valu-
tazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente con processo valuta-
tivo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito
delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 ¢ la L.R. 17/2013, di norma as-
soggettate alla fase di Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggistico-
ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particolari
adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege
dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella parte seconda della relazione (costituente il Rapporto Preliminare)
si forniscono le informazioni ed 1 dati necessari per accertare le ricadute ambientali della
variante utili ai soggetti competenti in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla
base dei quali ’Organo Tecnico Comunale potra formulare il parere di competenza
“Provvedimento di Verifica” decidendo ’assoggettamento o meno della variante alla fase
di Valutazione. Nel caso di esclusione, in tale provvedimento, potranno essere dettate pre-
scrizioni di carattere ambientale da recepire in sede di P.R.G.
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2. SITUAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Busca ¢ dotato di Piano Regolatore Generale Comunale adottato dalla

Amministrazione Comunale con D.C.C. n.45 del 13/02/1987, ed ¢ stato approvato dalla Re-
gione Piemonte con D.P.G.R. 64-4468 il 04/03/1991.

]

Variante '94, adottata dal Consiglio Comunale con D.C.C. n. 2 del 30/01/1995; adozione
Determinazioni regionali con D.C.C. n.21 del 27/02/1997 e approvazione della Regione
Piemonte con D.G.R. n. 60-21789 del 06/08/1997 con successiva pubblicazione sul Bol-
lettino Regionale n. 35 del 03/09/1997.

Variante '97 ¢ stata adottata dal Consiglio Comunale con Del. C.C. n.75 del 06/11/1997 e
Del. C.C. n.85 del 29/11/1997 (Atti integrativi) e approvazione della Regione Piemonte
con D.G.R. n. 18/25008 del 13/07/1998.

Variante parziale denominata “Variante parziale Centro Storico” ¢ stata adottata con
D.C.C. n. 86 del 29/11/1997, approvata definitivamente con D.C.C. n. 69 del 27/11/2000.

Variante parziale denominata “Modifica 1998, relativa alle sole aree R6, ¢ stata adotta-
ta con D.C.C. n. 24 del 04/05/1998, approvata definitivamente con D.C.C. n. 71 del
20/10/1998.

Variante parziale denominata “Modifica 1998bis”, relativa alla sola area P2c, ¢ stata a-
dottata con D.C.C. n.87 del 30/11/1998, approvata definitivamente con D.C.C. n.9 del
01/03/1999.

Variante parziale denominata “Modifica 1999”, ¢ stata adottata con D.C.C. n.53 del
28/09/1999, approvata definitivamente con D.C.C. n.41 del 29/06/2000.

Variante parziale denominata “Modifica 20017, relativa all'individuazione di nuove aree
produttive, ¢ stata adottata con D.C.C. n.36 del 29/05/2001, approvata definitivamente
con D.C.C. n. 52 del 08/08/2001.

Variante parziale denominata “Modifica 2002”, relativa all'individuazione di nuove aree
produttive, ¢ stata adottata con D.C.C. n. 26 del 30/05/2002, approvata definitivamente
con D.C.C. n. 59 del 16/10/2002.

Variante parziale denominata “Modifica 2003/1”, relativa all'individuazione di una sola
e minima area produttiva, ¢ stata adottata con D.C.C. n. 19 del 26/06/2003, approvata de-
finitivamente con D.C.C. n. 44 del 27/11/2003.

Variante Generale 2006 ¢ stata adottata dal Consiglio Comunale con D.C.C. n. 9 del
16/03/2009 e 10 del 16/03/2010; adozione Determinazioni regionali con D.C.C. n. 16 del
31/05/2012 e D.C.C. n. 9 del 04/04/2013 e approvazione della Regione Piemonte con
D.G.R. n. 16-6342 del 09/09/2013 con successiva pubblicazione sul Bollettino Regionale
n. 38 del 19/09/2013.
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Successivamente il Comune ha avviato una nuova variante parziale, la n.8, per sod-
disfare specifici bisogni connessi esclusivamente al settore produttivo il cui iter si ¢ con-
cluso con approvazione mediante D.C.C. n. 8 del 09.04.2014.

A questa ¢ seguita, nuovamente per fini produttivi nonché per aspetti viari importan-
ti per la sicurezza, la variante parziale n. 10 approvata con D.C.C. n. 42 del 19.10.2017.

Successivamente, per sopperire a puntuali e specifiche esigenze, si € intervenuto sul-
lo strumento urbanistico predisponendo la variante, la terza sulla Variante Strutturale
2006, denominata variante parziale n. 11, approvata con D.C.C. n. 41 del 27.29.2018.

E stata poi elaborata la variante parziale n. 12, la quarta sulla Variante Strutturale
2006, approvata con d.c. n. 12 del 26/03/2019.

Ad oggi per soddisfare specifiche esigenze si rende necessario intervenire sullo
strumento urbanistico vigente predisponendo una nuova variante parziale; trattasi pertanto
della variante parziale n. 13, la quinta sulla Variante Strutturale 2006.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddi-
sfazione ad alcune necessita, di cui I’Amministrazione Comunale € venuta a conoscenza
in tempi recenti, che interessano principalmente il settore residenziale e quello produttivo.
Come si vedra in seguito non tutte le previsioni di variante comportano rideterminazioni
della capacita edificatoria di piano (modifica tra le pit comuni che si effettuano in sede di
procedimento di variante parziale) ma che allo stesso modo possono risultare particolar-
mente indispensabili affinché gli “attori” che agiscono sul territorio possano riscontrare le
giuste condizioni atte a soddisfare le principali esigenze cosi da portare a compimento
quanto programmato dal P.R.G.. Si deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi
uno scostamento tra quanto ipotizzato nella formazione o revisione dello strumento urba-
nistico e le condizioni che in realta si riscontrano alla data di attuazione della programma-
zione. I fattori che possono influenzare tale discordanza sono quelli piu comuni (sociali,
economici, etc.) ma allo stesso tempo anche i piu difficili da prevedere, soprattutto in con-
siderazione che la media temporale su cui un piano regolatore si basa ¢ convenzionalmen-
te di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svi-
luppo di un territorio comunale. Pertanto, gli strumenti urbanistici, al fine di non accentua-
re tale problematica, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situa-
zioni intervenute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evita-
re un maggiore grado di staticita. Il procedimento che meglio si adatta a tale scopo ¢ quel-
lo delle cosiddette varianti parziali caratterizzato da un iter preciso e da tempi contenuti;
anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013
prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensa-
bili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la
totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedi-
mento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposi-
zioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il
campo applicativo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche
limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente veri-
ficate in sede di redazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi
del procedimento, pena la nullita della variante. In tema di novita legislative introdotte, si
deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta il con-
trollo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di variante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanisti-
co, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per i singoli settori (esem-
pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esi-
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genze sia pressoché inutile. Da qui I’'importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi ¢ la
speranza di poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamen-
te con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene redatta dal Comune di Busca successivamente alle consi-
stenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso
dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, successivamente nel dettaglio, che occorre pre-
vedere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a
dimostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto viene nel presen-
te testo dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Stralcio parziale di aree residenziali esistenti (Estratti 4 e 5)

Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente interessa in
modo specifico anche 1l settore residenziale prevedendo alcuni interventi.
L’ Amministrazione Comunale, in tempi pit 0 meno recenti, ha infatti raccolto e vagliato
alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni afferenti a
tale ambito che prevedono anche, e non solo, la previsione o ampliamento di aree residen-
ziali, ma soprattutto delle riduzioni della capacita edificatoria in specifici ambiti oggetto
di segnalazione da parte delle proprieta. Tale ultimo aspetto ¢ particolarmente importante
poiché qualora si dovesse verificare una nuova richiesta previsionale, come di fatto gia de-
terminatosi con il presente procedimento, questa potra trovare soddisfazione. Infatti, la
possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili, che ovviamente determinano
I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno del piano, pud avvenire so-
stanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di intraprendere una procedu-
ra di variante strutturale con la quale risulta ammissibile prevedere nuovi volumi quali in-
crementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando alcune disposizioni normative
di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamentare le scelte sia di ubicazione
che quantitative); la seconda tipologia ¢ connessa all’utilizzo del procedimento semplifi-
cato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima scelta pero implica il rispetto di alcune
specifiche regole atte a limitarne ’utilizzo. Tra queste, oltre ad alcune prescrizioni con-
nesse alla possibilita di localizzazione (modificate recentemente con 1’emanazione della
L.R. 3/2013 e 17/2013), ve ne ¢ una molto importante che ne preclude in modo determi-
nante 1’applicazione, ovvero I’impossibilita di incrementare la capacita insediativa resi-
denziale. Cio fa si che non si possano prevedere volumi aggiuntivi, rispetto alle previsioni
dello strumento urbanistico generale approvato, consentendo pero la loro rilocalizzazione
in altre zone del territorio comunale idonee.

Tutto quanto detto sino ad ora serve per introdurre le modifiche che verranno de-
scritte  in  seguito. Sono infatti, come precisato precedentemente, pervenute
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all’ Amministrazione Comunale alcune puntuali richieste di rinuncia all’edificabilita attri-
buita dal Piano su aree per le quali I’intera o parte della proprieta, avente proprie motiva-
zioni e comunque in modo preponderante per motivi economici, non ritiene piu utile man-
tenere in essere tali previsioni poiché non paiono esservi ad oggi le condizioni che aveva-
no condotto alle scelte pianificatorie.

Proprio grazie a questa tipologia di rinunce, comportanti una contrazione della vo-
lumetria realizzabile, ¢ possibile poter disporre di una capacita edificatoria da poter reim-
piegare in ambito territoriale ove si riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi diret-
tamente legata ad un fabbisogno abitativo. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risul-
ti essere uno strumento eccessivamente “‘statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi
idonei al mutare dei fattori socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si
basa uno strumento urbanistico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, of-
ferta da queste operazioni, ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

Quale prima tipologia di modifica riguardante il settore residenziale, si ha lo stralcio
parziale dell’area R5g2, facente parte dell’ambito delle “Aree residenziali di nuovo im-
pianto”. L’area in oggetto si trova a sud del Concentrico, in una zona compresa tra Via
Visaisa, Via Barenghi e Via Loreto (SP174). La superficie oggetto di stralcio, che misura
una superficie territoriale pari a mq. 15.189, ricade sui mappali n. 72, 73, 74 e 111 del Fg.
38 del Catasto. Per tale zona viene chiesta la riconversione ad area H1 “Aree produttive
agricole in territorio comunale suburbano” a causa dell’intenzione da parte della proprieta
di non eseguire alcun tipo di procedura per I’edificazione dell’area interessata.

Dallo stralcio parziale dell’area R5g2 vengono recuperati e convertiti ad uso agrico-
lo (HI) mq. 14.724 e, conseguentemente, si recuperano mc. 5.448 di volume realizzabile
(indice territoriale mc./mq. 0,37).

La porzione restante della suddetta area viene mantenuta in essere ¢ revisionata nelle
sue ripartizioni interne al fine di garantirne una consona distribuzione quantitativa, urbani-
stica e cartografica delle aree a standard pubblici. Tale intervento non modifica in alcun
modo quanto gia attualmente assentito all’interno delle N. di A. di Piano per quest’area.

Altra modifica riguardante il settore residenziale, concerne lo stralcio dell’area
R5b2, facente parte dell’ambito delle “Aree residenziali di nuovo impianto”. La superficie
oggetto di stralcio, si trova a sud-ovest del territorio comunale, presso la Frazione Castel-
letto, e ricade sui mappali n. 23, 24(p), 31, 667(p), 700, 701(p) e 704 del Foglio 43 del Ca-
tasto. Per motivazioni principalmente di natura economica viene richiesta da parte dei
proprietari la riconversione a terreni agricoli Hl “Aree produttive agricole in territorio
comunale suburbano” delle aree in oggetto, per una superficie territoriale che misura mq.
13.615. La porzione restante della suddetta area, ricadente sui mappali 12(p), 13 e 22 del
medesimo Fg., che misura una superficie territoriale di mq. 2.274, va invece a creare una
nuova area denominata “Area residenziale di completamento” R4cl. Con le dovute pro-
porzioni e calcoli urbanistici legati alla quantita di superficie oggetto di stralcio e a quella
oggetto di individuazione dell’area R4cl, si ritiene stralciata una quantita di volumetria
pari a mc. 4.396, che vengono accantonati per future esigenze di settore.
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Con lo stralcio di questa porzione di area residenziale R5b2 vengono riconvertiti ad
area agricola (H1) mq. 13.615 e si recuperano mc. 4.396 di volume realizzabile, mentre si
mantengono per 1’area residenziale R4cl mq. 2.274 di superficie con una volumetria as-
sentita pari a mc. 746.

Riassumendo, con le operazioni descritte al presente punto si torna in possesso di
una quantita di un volume edificabile pari a mc. 9.844.

Relativamente ai calcoli volumetrici si rimanda allo schema di verifica riportato al
successivo punto quattro.

3.2 Assegnazione volumetria aggiuntiva in aree esistenti di Piano
(estratti 1,3 e 7)

Come descritto precedentemente, con alcune modifiche che si sono apportate, si €
addivenuti in possesso di una determinata consistenza edificatoria derivante da riduzio-
ni/stralci di capacita oggi non sfruttata che puo dunque essere reimpiegata in altre zone del
territorio comunale mediante procedimento di variante parziale e dunque mantenendo la
dotazione complessiva inalterata e soprattutto priva di incrementi. Si ricorda nuovamente
che non ¢ assentito, mediante procedura di variante ai sensi dei c. 5 seguenti dell’art. 17
della L.U.R., incrementare la C.I.R. di piano, fatta eccezione per una limitata casistica nel-
la quale non si rientra. Come anticipato precedentemente risulta assai importante che un
P.R.G. risulti capace di modificarsi con procedure semplici e veloci al fine di sopperire a
quelle necessita e bisogni che si vengono a determinare via via nel corso della sua durata
applicativa. Nel settore residenziale questo permette di soddisfare fabbisogni abitativi, so-
litamente di modeste dimensioni, che risultano essere legati normalmente alle necessita di
singoli nuclei famigliari locali. Come detto una differente soluzione sarebbe praticabile
con procedura di variante strutturale per la quale occorrono tempistiche assai maggiori
vanificando talvolta la volonta amministrativa d’intervento, senza tener conto dei maggio-
r1 oneri economici e procedurali sempre piu difficoltosi da sostenere. Oltretutto operando
con stralci e riassegnazioni — rilocalizzazioni si ottiene una quasi totale compensazione,
sicuramente ¢ garantita quella volumetrica, delle superfici oggetto di previsione con quelle
stralciate e dunque agendo con una sorta di principio “perequativo” ambientale. Pertanto, 1
maggiori volumi non sempre corrispondono a sottrazioni di suolo vergine destinato alle
aree agricole, o comunque libero posto a confine con gli ambiti urbani; applicando pertan-
to un principio di salvaguardia da compromissioni edificatorie e pertanto di carattere irre-
versibile.

Nei casi che si intende descrivere al presente punto, la modifica consiste sostanzial-
mente nell’incremento della volumetria edificabile assentita all’interno di due differenti
lotti posti I’'uno all’interno di un’area residenziale di completamento e 1’altro all’interno di
un’area residenziale di nuovo impianto.
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Il primo incremento volumetrico riguarda il mappale n. 2.143 del Fg. 57 del Catasto,
posto all’interno dell’area residenziale denominata R4c, individuata a nord del Concentri-
co lungo Via Pes di Villamarina. Su tale mappale viene richiesto, da parte della proprieta,
un incremento volumetrico pari a mc. 50 al fine di poter migliorare le condizioni igienico-
sanitarie del fabbricato. Tale intervento viene cartograficamente indicato con apposito se-
gno grafico, oltre che specificato all’interno delle relative norme di attuazione e tabelle di
zona.

Come seconda modifica, di tipologia simile a quella descritta in precedenza, viene
assegnata una volumetria realizzabile aggiuntiva sul mappale n. 370 del Fg. 27 del Cata-
sto. L’ambito di intervento ¢ 1’area residenziale di nuovo impianto denominata R5r2 esi-
stente presso Frazione San Chiaffredo lungo Via del Bosco. All’area viene assegnata una
volumetria realizzabile in aggiunta a quanto gia assentito pari a mc. 50 al fine di poter at-
tuare in modo consono un intervento igienico-funzionale. Tale intervento viene cartogra-
ficamente indicato con apposito segno grafico, oltre che specificato all’interno delle rela-
tive norme di attuazione e tabelle di zona.

Terzo intervento riguarda 1’assegnazione di una volumetria aggiuntiva realizzabile
sul mappale n. 771 del Fg. 57 del Catasto attualmente inserito in un’area residenziale di
nuovo impianto denominata R5p, individuata a nord del Concentrico lungo Via Marchesi
di Busca. Su tale mappale viene assegnata una volumetria aggiuntiva pari a me. 120 al fi-
ne di concedere un piccolo ampliamento utile ad una riorganizzazione ottimale delle unita
abitative. Tale intervento viene cartograficamente indicato con apposito segno grafico, ol-
tre che specificato all’interno delle relative norme di attuazione e tabelle di zona.

Si intende, infine, descrivere al presente punto un intervento di cambio di destina-
zione d’uso riguardante un’area che vede la presenza di un fabbricato non piu utilizzato da
tempo, per il quale ¢ attualmente riconosciuta la destinazione di servizio pubblico di inte-
resse comune (scuola S4). L’area in oggetto si trova a est del territorio comunale nelle vi-
cinanze della Cappella di San Defendente e ricade sui mappali n. 147 e 387 del Fg. 24 del
Catasto. Per tale superficie, attualmente riconosciuta come area servizi S4 (mq. 1.022),
viene prevista la riconversione ad uso agricolo produttivo H1, considerando la struttura e-
sistente come recuperabile ad uso residenziale come regolarmente stabilito dal vigente
strumento normativo di Piano. Per rendere corretto dal punto di vista urbanistico e proce-
durale tale intervento, si considera incrementata la volumetria di Piano dei mc. 1.670 che
dimensionano [’attuale struttura presente sull’area individuata. Si specifica come
I’intervento descritto non risulti una nuova individuazione o un incremento della volume-
tria assentita su un ambito urbanistico esistente, bensi sia da considerare quale semplice
cambio di destinazione d’uso da effettuarsi al fine di poter recuperare il fabbricato in disu-
so esistente in area agricola. Tale premessa giustifica I’attuazione della presente modifica
in un’area posta non all’interno della perimetrazione dei centri abitati. L’intervento de-
scritto viene individuato cartograficamente da apposito segno grafico e specificato
all’interno delle norme di attuazione.

Le operazioni descritte al presente punto comportano nel loro complesso un incre-
mento di volumetria assentita per il settore residenziale pari a mc. 1.890.
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Precisato dunque che non si determinano variazioni di estensione delle superfici ter-
ritoriali della zona, si deve rimarcare come I’incremento della volumetria assentita riman-
ga comunque sempre all’interno di limiti quantitativi complessivi consoni agli ambiti nei
quali si opera cosi da non determinare incongruenze tipologico - costruttive con ricadute
di carattere sia urbanistico che ambientale.

Per le verifiche di tipo quantitativo descritte si rimanda al successivo punto 4 ove
viene algebricamente dimostrata la compensazione delle volumetrie messe in “gioco” e
dunque il non incremento di C.I.R..

3.3 Riperimetrazione con parziale ampliamento ambiti produttivi
esistenti (estratto 2)

Come per quanto detto afferente all’ambito residenziale, si deve rimarcare che anche
per le previsioni insediative produttive via sia una sostanziale “datazione” delle scelte pia-
nificatorie che necessitano dunque di alcuni interventi correttivi. Da tale considerazione
emerge la necessita di porre mano al piano regolatore al fine di adattarlo secondo il muta-
re delle esigenze che si sono evidenziate in questo periodo. Tale possibilita ¢ ammessa
proprio mediante la procedura della variante cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R.
56/77 e s.m.i. con la quale si pud intervenire in modo limitato sullo strumento urbanistico
ma con modalita e tempistiche assai piu “snelle” e rapide.

In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il
rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano I’operativita. In primis si deve ottenere
il consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa
nel presente caso superata poiché per le aree terziarie ed artigianali ¢ ammesso un am-
pliamento massimo da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto
perché con 1 precedenti interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutiliz-
zata mediante riduzione di ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissi-
mo, anzi fondamentale aspetto, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare nuove aree
avulse da un centro o tessuto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale
con altre aree edificate.

Le aree oggetto di ampliamento sono tutte facenti parte di zone gia edificate e urba-
nizzate, e dotate dunque di tutti i servizi necessari con le urbanizzazioni e le reti infrastrut-
turali realizzate o facilmente allacciabili. Ad avvalorare questa affermazione viene d’aiuto
un altro nuovo requisito, per I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Pie-
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monte nello scorso anno (L.R. 3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni in-
sediative solo all’interno o in contiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono
essere predisposte dai comuni e poi avvallate dalla Regione stessa, e dunque in siti con
vocazione alla trasformazione edilizia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Busca si ¢
gia dotato di tale strumento ricomprendendo I’ambito in oggetto in tale perimetrazione.
Sempre le due leggi regionali richiamate impongono che le aree di nuova previsione siano
dotate di opere di urbanizzazione primaria ove prevedere i necessari allacci determinando
dunque I’individuazione di zone prossime dell’edificazione e pertanto di non impegnare
suoli avulsi dal contesto edificato e che pertanto possono presentare particolari caratteri e
peculiarita di naturalita o valore agricolo — agronomico. Queste condizioni paiono essere
delle garanzie affinché le varianti rispondano a requisiti di sostenibilita ambientale che
sono poi puntualmente verificati in sede di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui
questi procedimenti sono sottoposti.

Una seconda verifica da predisporre interessa piu specificatamente le dimensioni e le
quantificazioni della previsione in sé. Infatti, come anticipato per gli ambiti artigianali e
ricettivi esistono dei limiti che ¢ necessario osservare in modo puntuale ed algebrico per
non sconfinare dall’ambito del procedimento di variante parziale. A differenza perd
dell’area residenziale ¢ ammesso incrementare entro un limite massimo, stabilito nel 6%
della dotazione dello strumento urbanistico per le aree aventi medesima destinazione ur-
banistica, la capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibilita di operare dei trasfe-
rimenti con rilocalizzazione di ambiti e dunque di superficie territoriale vera e propria o
solo di capacita edificatoria che in questo caso ¢ espressa in superficie coperta o S.U.L..
Di operazioni simili se ne sono gia effettuate in altri procedimenti di variante, pertanto nel
conteggio si deve obbligatoriamente tenere in considerazione la loro sommatoria senza
tralasciare alcuna variazione. Come si puo riscontrare, anche dalla variante parziale ultima
con la quale si ¢ intervenuti in tali ambiti, si € sempre operato in tal senso tenendo traccia
dei singoli passaggi. Ad oggi questa procedura ¢ divenuta obbligatoria, a seguito delle
modifiche intervenute con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di produrre uno
scherma riassuntivo sia negli elaborati di variante che nei singoli atti deliberativi. Il con-
trollo di queste condizioni ¢, come gia detto, stato affidato alle Provincie le quali si devo-
no esprimere sia in merito alla conformita della variante con il proprio Piano Territoriale
Provinciale (P.T.P.) e con i progetti sovracomunali approvati, sia in merito alle condizioni
di classificazione del procedimento come variante parziale e dunque al rispetto dei para-
metri fissati ai commi 5 e 6, art. 17 della L.U.R.. Detto questo si ricorda immediatamente
che con precedenti varianti si era intervenuti in ambiti operando diversi incrementi e stral-
ci determinando ancora un residuo minimo del 6% a disposizione. Con la presente varian-
te si effettuano alcuni incrementi di area pertanto questa dotazione ¢ nuovamente tornata
in disponibilita potendola cosi reimpiegare.

L’area oggetto del primo ampliamento superficiale ¢ I’area “produttiva artigianale e
industriale di completamento” denominata P2h ed il mappale interessato da tale riperime-
trazione ¢ il n. 590 del Fg. 2 del Catasto, che ¢ attualmente riconosciuto come area produt-
tiva agricola H1. La zona si trova a nord del territorio comunale lungo Via Laghi di Avi-
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gliana (SP 589) e tale superficie (mq. 3.897) viene annessa all’area produttiva al fine di
permettere alla proprieta di effettuare interventi di completamento consoni e corretti per
’esistente nucleo aziendale radicato sul territorio.

In secondo luogo, si intende descrivere la riperimetrazione con parziale ampliamento
dell’area “produttiva artigianale e industriale esistente” Pla situata poco piu a nord rispet-
to all’area descritta in precedenza. Per tale ambito viene prevista I’annessione all’area
produttiva di due mappali, i numeri 153 e 154 del Fg. 2, attualmente riconosciuti in Piano
come aree agricole produttive H1. La zona interessata misura una superficie pari a mq.
3.194 che, come detto, vengono ricompresi all’interno della perimetrazione dell’esistente
area produttiva.

Terza modifica riguarda sostanzialmente il riconoscimento cartografico ed urbanisti-
co di una reale situazione vigente sul territorio comunale relativa ad un’area posta sempre
lungo Via Laghi di Avigliana (SP 589) all’angolo con Via Antica di Costigliole. Si annet-
te, infatti, il mappale n. 259 del Fg. 2 alla limitrofa area “produttiva artigianale ¢ industria-
le esistente” Pla. Si incrementa la suddetta area per una quantita di superficie territoriale
pari a mq. 1.180 andando a riconoscere quanto effettivamente esistente sul territorio, data
la presenza ormai da tempo consolidata di un fabbricato ad uso produttivo-artigianale sul
mappale in oggetto.

Nei presenti casi gli incrementi risultano essere contenuto e, dunque, non capaci di
generare problematiche alcune di incompatibilita o squilibrio nei confronti degli ambiti
produttivi nei quali vengono ad essere introdotti. Se poi si legano le presenti previsioni
con le riduzioni superficiali di aree produttive effettuate con precedenti procedimenti di
variante, si vede come vi sia un’azione complessiva di riordino volta a perseguire gli o-
biettivi della pianificazione ecocompatibile. Per quanto attiene alle verifiche si anticipa,
rimandando al successivo punto quattro, che la previsione rispetta tutte le condizioni im-
poste dalla L.U.R.
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3.4 Modifiche e precisazione di carattere normativo

Al presente punto vengono descritte alcune specifiche ed integrazioni di carattere
esclusivamente normativo che si rendono necessarie per specificare determinati aspetti
che si sono palesati recentemente e sono stati portati a conoscenza dell’ Amministrazione.
E infatti una conseguenza logica la necessita di “metter mano” allo strumento pianificato-
rio comunale per riuscire ad adattarlo e modificarlo non solo quindi a livello previsionale
di aree con le varie destinazioni, ma anche per gli aspetti normativi. Nel caso poi del
P.R.G.C. di Busca bisogna evidenziare che tali necessita sono dettate anche dal fattore di
“non giovinezza” dello strumento che per ovvi motivi puo necessitare di piccoli correttivi
o specificazioni atte a migliorarne I’applicabilita ed adeguarlo alle situazioni che nel corso
degli anni si presentano anche per I’evolvere delle normative.

Pare infatti logico ipotizzare che nella stesura di un piano non si possano sviscerare
puntualmente e con il giusto approfondimento tutte le varie casistiche e situazioni che si
possono invece presentare nella sua applicazione giornaliera. Pertanto, anche questi aspet-
ti determinano la necessita di avere uno strumento di pianificazione che non sia “ingessa-
to” o eccessivamente statico, bensi che muti con una certa frequenza e soprattutto rapidita.
Solo tale caratteristica permette di ottenere un P.R.G. che sia aggiornato e che sia effetti-
vamente in grado di soddisfare le necessita di sviluppo e governo di un territorio.

Un aspetto assolutamente importante di cui tener conto sono le verifiche atte a di-
mostrare ’applicabilita del procedimento di variante parziale. Trattasi di limitazioni intro-
dotte con la sostanziale revisione apportata alla L.R. 56/77 e s.m.i. nel corso del 2013 e
piu precisamente con la Legge Regionale 3/2013. Come precedentemente richiamato con
tale atto la Regione ha introdotto importanti modificazioni al corpo della L.U.R. ed in par-
ticolare ha completamente riscritto I’art. 17 ove sono per I’appunto regolamentate le va-
rianti parziali. Al nuovo comma 5, dell’art. 17 sono richiamate una serie di limitazioni che
devono essere puntualmente verificate e dimostrate, sia all’interno della documentazione
di piano che dagli atti deliberativi, affinché la variante parziale possa essere validata dalla
Provincia, alla quale ¢ stato affidato il compito di “controllo” per la classificazione della
variante quale parziale. Tra le varie limitazioni, dalla lettera a) alla h) del 5° comma ri-
chiamato, troviamo: alla lettera a) “non modificano I’impianto strutturale del P.R.G.C.
....omissis” e alla lettera b) “....omissis non generano situazioni normative o tecniche a ri-
levanza sovracomunale”. Come si vedra in seguito le modifiche introdotte si configurano
sicuramente come correttivi e specificazioni che prendono in considerazione singoli aspet-
ti puntuali e che hanno rilievo su ambiti territoriali specifici cosi da non generare perples-
sitd in tal senso. Pertanto, non si scorge alcun’altra eventuale possibilita di ravvisare dubbi
su una non corretta applicazione dei disposti normativi della L.U.R. in riferimento a qual-
sivoglia problema procedurale. Nel successivo punto quattro si provvede comunque a ri-
chiamare puntualmente le verifiche necessarie.

Il primo intervento sull’impianto normativo riguarda una piccola specifica che si va
ad effettuare all’art. 20 laddove si individuano le tipologie di intervento assentite per le
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“aree residenziali di recente edificazione” R3. Si rivede esclusivamente la formulazione
della frase interessata al fine di renderla di piu facile lettura e corretta interpretazione.

In secondo luogo, all’art. 29 delle N. di A., si specifica in modo piu preciso e com-
prensibile quali appezzamenti di proprieta siano utilizzabili da parte delle aziende che ri-
cadono all’interno delle aree agricole H.

3.5 Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione di errori
cartografici

Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare alcune mo-
difiche derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate. Si prevede
principalmente di individuare alcuni fabbricati per i1 quali si ¢ avuto un accatastamento
successivo alla base utilizzata per il disegno di piano cosi come per nuovi frazionamenti e
la realizzazione di alcune viabilita indicate quali previsioni.

In tal modo si cerca di rappresentare in modo piu fedele possibile lo stato in essere,
riportando degli aggiornamenti messi in evidenza dall’Ufficio Tecnico Comunale dopo un
accurato lavoro di analisi cartografica. Queste modifiche consentono di mantenere pertan-
to un adeguato grado di aggiornamento delle tavole di piano facilitando cosi la lettura e
garantendo un migliore controllo ed applicabilita delle previsioni urbanistiche.

In particolare, si coglie I’occasione della redazione della presente variante per inseri-
re all’interno della perimetrazione dell’“‘area residenziale di recente edificazione” R3 po-
sta presso Frazione Castelletto, lungo Via Monastero (SP160), alcuni mappali gia da tem-
po edificati ed urbanizzati, ma erroneamente posti all’interno di un’area riconosciuta come
area produttiva-agricola H1. I mappali interessati sono 1 numeri 510, 511 e 714 del Fg. 43
del Catasto la cui superficie (mq. 2.863) viene interamente convertita alla corretta e con-
sona destinazione residenziale senza comportare modifiche per quanto riguarda le volu-
metrie assentite all’interno dell’area, poiché trattasi di terreni ormai saturi (estratto 3).

In secondo luogo, si coglie I’occasione per rivedere cartograficamente la distribu-
zione interna degli spazi attualmente individuati per I’“area residenziale di nuovo impian-
to” R507 posta presso il Concentrico tra Via Giotto, Via Monte Ollero e Via G. Ferrero.
All’interno di tale area viene revisionato e corretto il posizionamento della superficie edi-
ficabile e, di conseguenza, la localizzazione delle aree servizi e a verde privato inedifica-
bile attualmente previste, ma tali interventi non comportano alcun incremento o modifica
a quanto attualmente assentito all’interno dell’area in oggetto. La modifica viene richiesta
al fine di rendere omogeneo quanto previsto dal P.E.C. regolarmente approvato per tale
area con quanto urbanisticamente previsto dalla cartografia di P.R.G.. Tale intervento
comporta un lieve incremento superficiale pari a mq. 164 per le aree a standard pubblico
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(estratto 1).

Terza modifica che si intende descrivere al presente punto riguarda 1’aggiornamento
di un tratto di viabilita in progetto finalizzato alla revisione di una sezione viaria attual-
mente esistente a est del Concentrico in ingresso all’area produttiva Pla. Tale tratto viario
¢ rappresentato da una parte di Via Tagliata Sottana, per cui si ¢ regolarmente prevista una
modifica con conseguente lieve spostamento ed ampliamento verso nord del tracciato, al
fine di agevolare 1’ingresso di automezzi all’interno della limitrofa area produttiva. La
modifica descritta produce un piccolo ampliamento superficiale (mq. 258) dell’area Pla,
da considerarsi esclusivamente come aggiornamento cartografico poiché non produce al-
cun incremento assentito per 1’area interessata. Tale ampliamento va comunque ad essere
conteggiato all’interno delle verifiche di correttezza procedimentale illustrate al successi-
vo punto quattro (estratto 6).

Si  coglie, infine, [’occasione per adeguare lo strumento urbanistico
all’aggiornamento dei “Criteri per il rilascio delle autorizzazioni per le medie strutture di
vendita” approvati da questo Comune a seguito delle disposizioni sul commercio al detta-
glio assunte dalla Regione nel dicembre 2012. Come ¢ noto la Regione Piemonte con
D.C.R. 191-43016 del 20/11/2012, entrata in vigore il 06/12/2012 ha apportato una serie
di modifiche ai propri indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistico-
commerciale emanati nel 1999 e poi successivamente variati nel 2003 e nel 2006.

Le motivazioni delle modifiche apportate sono fondamentalmente riconducibili
all’allineamento della normativa sul commercio a recenti disposizioni comunitarie e statali
in tema di concorrenza, sviluppo e competitivita dei mercati.

La nuova deliberazione del Consiglio Regionale stabilisce, tra il resto, che i comuni
che sono gia coerenti rispetto alle norme regionali del 2006 non debbano necessariamente
adeguarsi alle nuove disposizioni fatto salvo I’obbligo di eliminare, qualora sussistano, gli
elementi di contrasto con i principi a tutela della concorrenza e del mercato.

Come modifica si prevede, analogamente a quanto fatto con precedenti varianti par-
ziali in riferimento all’attivita del commercio, di adeguare la programmazione urbanistica
del Comune per quanto concerne gli aspetti connessi alle medie e grandi strutture di ven-
dita. La Regione Piemonte, mediante specifici provvedimenti legislativi/normativi, ha in-
fatti provveduto a disciplinare tali esercizi attraverso tali strutture attraverso la predisposi-
zione di un documento, gli “Indirizzi regionali” a cui si deve far riferimento per
I’insediamento di tale tipologia.

Infatti secondo I’art.29 della D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012, gli atti che con-
cretizzano il recepimento negli ordinamenti comunali del nuovo profilo della programma-
zione commerciale sono:

- 1 criteri per il rilascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita. Ai
sensi del comma 4 dell’art.12 degli stessi “Indirizzi Regionali”, 1 criteri devono
essere corredati da una relazione programmatica. E attraverso i criteri che i Co-
muni individuano le zone di insediamento commerciale;
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- la variante al P.R.G.C. che recepisce lo strumento urbanistico la programmazio-
ne commerciale, rappresentata dal procedimento trattato in queste pagine e di cui
il Rapporto Preliminare ¢ parte integrante;

- le norme sul procedimento per il rilascio delle autorizzazioni commerciali.

Il presente adeguamento della programmazione urbanistico commerciale si rende
necessario per le seguenti motivazioni:

- aggiornare le disposizioni normative comunali alle vigenti prescrizioni regionali,
aggiornate con D.G.R. nr. 191-43016 del 20.11.2012;

- aggiornare il contesto programmatorio ai cambiamenti conseguenti al supera-
mento del limite dei 10.000 abitanti, registrato recentemente dal Comune di Bu-
sca;

- aggiornare la definizione della aree di insediamento commerciale in funzione di
necessita attualizzate, favorendo al contempo il recupero e la rifunzionalizzazio-
ne del tessuto urbanistico cittadino, con particolare riguardo ad insediamenti
produttivi dismessi e agli aspetti viabilistici;

- recepimento di n. 2 localizzazioni commerciali L1 effettuate contestualmente al-
la richiesta di autorizzazione commerciale per medie strutture di vendita.

Tutto ci0 premesso, con il presente intervento, si procedera, a seguito
dell’approvazione dei Criteri comunali per il rilascio delle autorizzazione per le medie
strutture di vendita, nell’adeguare lo strumento urbanistico con I’integrazione degli elabo-
rati grafici (Tavola 9) e delle Norme di Attuazione mediante 1’aggiornamento dell’articolo
di riferimento.

Come modifica si prevede, dunque, di intervenire sul disposto normativo di piano
regolatore integrando 1’articolo nel quale viene disciplinata la programmazione urbanisti-
co-commerciale sul territorio comunale; all’interno di questo corpo normativo lo strumen-
to urbanistico disciplina gli insediamenti commerciali di cui alla L.R. n.28 del 12/11/1999
e alla D.C.R. 29.10.1999 n.563-13414 e s.m.i..

Contemporaneamente si integrano gli elaborati grafici con la predisposizione di una
tavola di P.R.G., nominata “Tavola 9 — Stralcio P.R.G. con individuazione zone di inse-
diamento commerciale ai sensi della L.R. 28/99 e s. m. ed 1.”, nella quale vengono recepiti
e localizzati gli ambiti commerciali individuati nella Tavola A allegata ai Criteri per il ri-
lascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita.

La presente Variante recepisce la programmazione urbanistico-commerciale di livel-
lo comunale. Si rimanda, pertanto alla documentazione specifica ovvero “Criteri per il ri-
lascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita” (ai sensi dell’art.8, c.3 del
D.Lgs. 114/98 ed in conformita con la D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012) e I’allegata
“Relazione programmatica” per maggiori dettagli.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

£e;
d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera 1
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilie-
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vo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo I’assetto strutturale del Piano vi-
gente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative at-
te a dimostrare 1’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede
di formazione della presente variante si prevede di intervenire sulle aree residenziali stral-
ciandone parzialmente alcune e incrementando la volumetria assentita su alcuni mappali
in aree residenziali esistenti. Si interviene poi incrementando la superficie territoriale di
alcune aree produttive esistenti. Queste modifiche nel loro insieme vengono a determinare
una riduzione di volumetria che viene mantenuta in disponibilita per soddisfare future esi-
genze di settore e pertanto la capacita insediativa residenziale di P.R.G. rimane invariata.
Medesima considerazione vale anche per le altre modifiche apportate (precisazioni o inte-
grazioni normative) che hanno comunque confermato le previsioni quantitative dello
strumento urbanistico vigente. Infine, si correggono alcuni errori materiale ed effettuano
aggiornamenti cartografici.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 18.611 ab.
» Aree per servizi pubblici

Avendo il piano una C.I.LR. di 18.611 ab. ed essendo ammesso dalla L.U.R. una varia-
zione di + 0,5 mq./ab., in sede di modifiche con varianti parziali, si determina la possi-
bilita di incrementare o diminuire tali superfici di + 9.305 mgq. (ab. 18.611 x 0,5 mq.).
Ad oggi si ¢ prodotta una variazione in decremento alla dotazione di aree per standard
di cui all’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. per una quantita di — mq. 3.575 con le prece-
denti varianti. Con la presente variante si produce un decremento di aree pubbliche di
—mgq. 858 determinando nel complesso delle Varianti una variazione in decremento di
—mgq. 4.433.

—mgq. 4.433 <+ 9.305 mq.
» Aree residenziali

Per le aree residenziali si precisa che con la presente variante si torna in possesso di
una volumetria edificabile pari a mc. 7.954, utilizzabile per future esigenze di settore,
pertanto la capacita insediativa residenziale di P.R.G. rimane invariata. Essendo la po-
polazione residente nel comune di Busca superiore ai 10.000 abitanti si rammenta che
non ¢ possibile impiegare I’incremento dato ex lege dalla L.U.R..

» Aree produttive

Relativamente alle aree produttive si precisa che con la presente variante si apportano
modifiche determinanti ampliamenti di superfici territoriali. Pertanto, la situazione ine-
rente alla capacita insediativa di questo settore, oggetto di interventi con la presente e
le precedenti varianti parziali, risulta essere modificata rispetto alla situazione post ap-
provazione della “Variante 2006 di revisione dello strumento urbanistico.
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Con la presente variante, infatti, si produce un incremento di superficie pari a mq. +
8.529, portando a un saldo complessivo di mq. + 3.900, considerando le modifiche in-
tercorse con le precedenti varianti; quindi rimangono a disposizione ancora mq. 22.019
(25.919 - 3.900) per future esigenze di settore, sfruttando la possibilita di incremento
di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R. pari a mq. 25.919 (863.975 x 0,03).

Per una rapida verifica dei calcoli proposti si predispone la tabella riassuntiva se-
guente.

TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive
18.611
: Incremento 4%
Variante Variazione servizi | |0 ammessoo 863.975
(art. 21 L.U.R.) Comune con
popolazione
+/-0,5 >10.000 ab 0,03
9.305 mq ab 25.919 mq
. . aree servizi aree residenziali aree produttive
Varianti parziali
maq. mc. Sup.Ter. mq.
Var Parz 8 0 0 - 27.561
Var Parz 9 0 0 +18.931
Var Parz 10 -251 0 +4.001
Var Parz 11 +5.094 0 0
Var Parz 12 - 8.418 -1.150 0
Var Parz 13 - 858 - 7.954 + 8.529
TOTALE MODIFICHE -4.433 -9.104 +3.900
RESIDUO A -4.872 mq 9.104 mc 22.019 mq
DISPOSIZIONE +13.738  mq / m
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» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estrat-
to cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle zone di
previsione delle nuove aree o, come in questo caso, di previsioni volumetriche sup-
plementari; nei restanti casi si propongono riduzioni di aree edificabili ancora da at-
tuarsi o interventi per i quali non occorre tale verifica.

ESTRATTO URBANIZZAZIONI

Rete idrica comunale

Rete fognaria comunale

- Rete illuminazione pubblica

Rete gas condotto principale

Area R5r2 San Chiaffredo
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Area Pla Via Laghi di Avigliana Area P2h Via Laghi di Avigliana

» Viste le modifiche descritte si provvede a riportare un estratto della cartografia redatta
dal comune in cui ¢ stata individuata la perimetrazione del centro abitato ai sensi
dell’art. 81 della L.R. 56/77 e s.m.i. Si ricorda che una delle condizioni dettate dalla
normativa regionale affinché si possano inserire previsioni insediative in sede di pro-
cedimento di variante parziale consiste nel ricadere all’interno o di essere in contiguita
alle perimetrazioni richiamate.

! T
Area R5r2 San Chiaffredo
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Area Pla Via Laghi di Avigliana Area P2h Via Laghi di Avigliana

» Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni
da rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con
la presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni intro-
dotte in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si
allegano qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione
regionale che sono intercorse sino ad oggi.
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REGIONE PEMONTE BUDE 10092013

Deliberazione della Giunta Regionale 9 settambre 2013, n 16-6342

LK. 5121977 n. 56 ¢ successive modificazioni. Comune di BUSCA (UN)L Vardante al Fiano
Regolatore  Generale  Comunale  vigente  denominata  "Varlante 2006 al PRGOS
Approvazione.

A relagione del Vieepresidente Pichetio Fratin:

Premesso che il Comune di Busca - dotato di Piano Regolalore Generale Comunale regolarmeanie
approvato con DGR, n, 644468 in data 4.3.1991 ¢ sucoessivamente vaniafo - nel nspetio der
disposti fissati dagh ant. 15 ¢ 17 della LR, 5.12.1977 n. 56 ¢ successive modificazioni ¢ delle
indicazioni contenute nella Circolare del P.G.R. n. 16URE in dma 18.7.1989, provvedeva ad
adotiare, con deliberazione consiliare n. 9 m data 16.3.2009, successivamente integrata con
deliberazione consiliare n. 10 in dats 16,3.2010, il progeno definitivo della Variante allo Strumento
Urbanistico Generale Comunale vigente, denominata “Variante 2006 al P R.G.C.™;

constatuto che:

- la Dirczione Regionale Programmarione Strategica Politiche Territoriali ed Edilizia. con
reluzione in data 21,9201, rimviava, i sensi del 13°comma, ovvere del 15° comma, dellan, 15
della LR, 5677 ¢ smui. all’ Ammimstrazione Comunale mteressata. la' Vanante allo Strumento
Urbanistico in argomento affinché fossero apporiale al contenuli progettuali le modifiche 2 le
mitegrazioni nella relazione formulate;

- P'Assessore Regionale nll'Urbanistica, con nota n. 35137DBOS1TPPU in data 3.10.2011, nel
condividers la sucoitata relazione della Dhirezione Regionale Programmazione Strategica, Politiche
Territoriali ed Edilizia. trasmetteva la relazione stessa al Comune di Busca. specificando i tempi per
le controdeditzioni comunali ed il vincolo di salvaguardia alle osservazioni Formulite, ivi comprese
le ulterion indicazioni procedurali esplicitate;

otteso che il Comune di Busca, con deliberazione consiliare n 16 in data 31.52012,
successivamente integrata con deliberazione consiliare n. 9 in data 442013, ha provveduto a
controdedurre alle osservazioni formulate dalla precitata Direzione Regionale, predisponendo la
rélativa documentazionz tecnica opportunamente modificats in conseguanza dei rilievi accoltic

preso aito che le valutazioni relative agli aspetti ambientali strategici ¢ di compatibilith ambientale,
sviluppate ai sensi del Dilgs. n. 15272006 e s ed alla luce delle disposizioni stabilite con
DGR, n 12-8931 in data 9.6, 2008, seno contenute nel parere dell*Organo Tecnico Regionale per la
V.AS. in data 2062011, allegato alla Determina Dirigenziale — Codice DBOEOS - n. 420 in data
21.62011, nel Piano di Monitoraggio contenuto nel fascicolo Rapporto Ambientale adotiate con
deliberngione consilinre n. 16 in duta 31.5.2012 ¢ nells Dichiararione di Sintesi in data 9.8.2013,
che costituiscono gh  allegati documenti “B”, “C” e “D7, parti integranti del presente
provvedimento;

dato atto che, sulla base del precedente richiammio parere della Direzione Regionile
Programmazione Strategica, Politiche Temitoriali ed Edilizia, del parere sulla V.AS. e delle
definitive valutazioni espressc in data 282013 dal Responsabile del Settore, territorialmente
competente, della Direzione Regionale stessa s ritiene mentevole di approvazione la Variante al
Piano Regolatore Generale vigente del Comune di Busca, denominata “Variante 2006 al PR.G.C.",
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adottata ¢ successivamente integrata ¢ modificata con delibernzioni consiliari n. 9 in data 16.3.2009,
n 10 in data 1632010, n. 16 in data 31.5.2012 ¢ n, 9 in data 4.4.2013, subordinatamente
all'introduzione “ex officio”, neglh claborati progettuali, delle ulterion modifiche specificatamente
riportate nell'allegato dovumento “A™ in data 28,2013, che costituisce parte integrante al presente
provvedimento, finalizzate alla punmalizzazione e all’adeguamento, a norma di Legge. della
proposta Variante ed alla tuteln dell‘ambiente e del temitono;

vista la Cenificazione in data 31.7.2009 sottoscritia dal Segratario Comunale ¢ dal Responsabile del
Procedimenio del Comune di Busca, auestante Piter di formazione della Variame al Piano
Regolatore (Generale Comunale vigente;

ritenuto che il procedimento seguito appare regolire;

visto il DR 15.1.1972n. 8;

wista Lo Legpe Regionale 5.12.1977 n. 36 ¢ successive modificazion,

vista la Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 16T/RE in data 18.7.1989;

visti | pareri del Settore Regionale di Prevenzione Territoriale del Rischio Geologico in data
2222011 prot. n. 13613, in data 17.12.2012 protm. 93925 ed in data 1.7.2013 prot n.
46451/ DR1420,

vista la Direttiva del Parlamenio Europeo ¢ del Consiglio Europeo n, 2001/42CE, il D Lgs, n,
15272006 cosd core modificato dal D.Lgs. n. 42008 recant] norme in materia ambientale, nonché la
D.GR. n 12-8931 in data 9.6.2008 relativa ai primi indinizzi operativi per applicazione delle
procedure in matenia di Valutazione Ambientale Strategica di Piom ¢ Programmi,

vista la documentazione relativa alla Vanante al P RG.C. vigente, che si compone degli ami ad
elnborati specificati al successivo art. 4 del deliberato,

visia la Legge Regionale 2532003 n. 3 ¢ sm.i, con particolare riferimento all’an. 89 (Disposiziom
transitorie);

considerato che le previsioni urbanistiche generali ¢ le nomme di attuazione della Varante allo
Strumenie Urbanistico Generale vigenie del Comune di Busca, dovranno essere ulienommenie
adeguate alle nuove norme wrhanistiche regionali in matena di inela ed uso del suolo, previste dalls
LR 25320013 n 3 enmi.;

considerato infing che il procedimento di formazione ¢ di approvazione delle previsioni wrbanistiche
generali in guestione & stalo avvialo precedentemente all'entrata in vigore della ILR, 2532013 n, 3,
ai sensi della LLR. 5.12.1977 n, 56 ¢ s.m.i. ¢ che pertanto la conclusione delliter & approvazione
pun’ ancora avvenire nel rispetto delle procedure disciplinate dagh ant. 15 ¢ 17 della suddeta 1R
n. 36/1977, nel tesio vigenie sino alla daia di entratn in vigore defla L.R. n. 372013, secondo le
disposizioni transitoric di cui all"ar. 89 della stessa LK. 2532003, 3 ¢ somui.;

la Giunta Regionale, & voti imanimi, espressi nelle forme di legge,

delibirn
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ART. 1

i approvare, ni sensi del D.1gs, n 132 in data 342006 ¢ sm.i. ed in qualita di Autorit
competente per la V. AR, sulla bose delle disposizioni stabilite con DGR no 12-893]1 n data
9.6.200%, in relazione alla compatibiliti ambientale, gli esiti del procedimento di Valutazione
Ambiemtale Strutegica, costituiti dall*allegato documento “BY relativo al Parere  dell’Orguno
Tecnico Regionale per la V.AS. in data 20062011, unito alla Determina Dirigenziale - Codice
DBOS0S - n. 420 i data 21.6.201 1, dall’allegato documento “C" relativo alle Misure ¢ Programma
di Monitoraggio, estrano dal fascicolo Repporto Ambientale adotiao con deliberazione consilisre n,
16 in data 31.5.2012 e dallallegato documento “D™ relative alla Dichinrazione di Sintesi in data
9.8.2013, pani integranti del presente provvedimenio, subordinatumente allintroduzione "ex
officio”, negh elaborati della Variante al vigente P.R.G.C, del Comune di Busca, delle modifiche
specificatamenta riportate nell'allegato documento “A” in data 2.8 2013,

ART. 2

i spprovare, ol sensi degh ant 15 ¢ 17 della Legpe Regronale 5.12.1977 o 56 ¢ successive
modificazioni ¢ secondo le disposizioni transitorie di cui all'art. B9 della LR. 2532013 n 3 ¢
smi. la Vanante al Piao Regolatore Generale vigente del Comune di Busca, in Provincia &
Cuneo, denominsa “Varante 2006 ol P.R.G.C, adotina @ successivamente imegrata ¢ modificatn
con deliberazioni consiliari o 9 in data 1632009, n. 10 in data 16.3. 2010, n. 16 in data 31.5.2012 ¢
n. 9 in data 4.4.2013, subordinatamente all'introduzione "ex officio”, negli elaborati progettuali,
delle ulieriori modifiche specilicatsmente riportate nell'allegato documento “A™ in data 2,8.2013,
che costituisce parte integrante del presente provvedimento, fatte comungue salve le prescrizioni del
D.L. 30.4.1992 n. 285 "Nuove Codice delln Strada” ¢ del relative Regolamento gpprovato ¢on
DIPR 16121992 0. 495 ¢ successive modificazioni, nonche le prescriziont in materia sismica di
cui alla DGR 19.1.2010 n. 11-13058 ed alla D.GR. 121220011 n. 4-3084 & s.mi.,

ART. 3

Con "approvazione della presente Vanante - imtrodotte le modifiche “ex officio”™ di cui al
precedente At 2 - lo Strumento Urbanistico Generale del Comune di Buscea (CN) si ntiene
adeguato ai disposti del Piano per I"Assetio ldrogeelogico (P.A.L), approvato con D.P.C.M. in data
24.5.2001.

ART. 4
La documentazions costituente la Variante 2006 al Piano Regolatore Cenerale Comunale vigente,
adottata dal Comune di Busca (CN), debitamente vistala, si compone di:

= Delibernzioni Consilian n. 2 in data 16.3.2009 ¢ n. 10 in data 16.3.2010, executive ai sensi di
legize, con allegato:

«  Elah.Tav. | Relazione

Fasc.  Allegato tecnico

Toav. 2 Insieme territoriale in scala 1:25.000
Tav, 34 Asseito generale in scala 1:5.000
Tav, 3B Assefto gencrale in scala 1:5.000
Tav. 3C Assetto generale in scala 1:5.000
Tav. 4° Concenirico m scala 1:2.000

Tav. 4B Concentnco in scala 1:2.000

Tav, 4C Concenirico in scala 1:2.000
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Tuv. 5 San Chinffredo in scala 1:2,000

Tav. 6 Bosco-Castelletto-San Giuseppe-San Vitale in scala 1:2.000

Tav. 7 Arca Gb - Kartodromo in scala 1:2.000

Tav. 8 Centro Storico in scala 1:1.000

Elab.Tav. 9 Norme di Attuazione

Fase.  Tabelle di zona

Tav. A Individuazione cartografica modifiche previste in Variante 2006 assetto generale in scala
1:3.000

Tav. B Individuarzione carograficn modifiche previste in Variante 2006 asseno generale in scala
1:5.000

Tav. € Individuazione cortogralica modifiche previsie in Variante 2000 assetto genernle in scala
1:5,000

Elab.Tav. 3 Nome di sttusrione testo integrato con le modifiche per il definitivo

Fase.  Verifica di compatibilith acustica - relazione descrittiva

Fase. 1.1.5chede geologico tecmiche sulle aree di previsione urbanistica

Elab. | Relazione ¢ normativa geologica

Elab. 2 Analisi del rischio idraulico

Tav. 1/a Carla geomotfologica dei dissesti della dinamica fuviale  del reticolo idrografico minore -
Settore occidentle in scala 1:10.000

Tav. Z/a Carta di simtesi della pencolositi geomorfologica e dell’idoneith allutilizzazione
urbamistica - Settore occidentale in scala 1:10.000

Tav. 1/h Cana geomorfologics dei dissesti della dinamica fMuviale ¢ del reticolo idrografico minore -
Sattore onentale in scala 1:10.000

Tav: 2 Carta i samesn della pencolosite geomorfologes ¢ dell'idonena  all'utilizzazions
urbanistica - Settore orientale in scala 1:10.,0060

Fasc.  Rapporto ambientale

Tov. ln Tevola fuwori testo ollegata ol rapporio ambiemtale “Individuszione interventi, arce
omogense @ beni culturali — ambientali sulla base del progetto preliminare della vamante 20067
scala 1:5.000

Tav. 1b Tavola fuori testo allegata al rapporto ambiéntale “Individuszione imterventi, arce
omogenss e beni culturali — ambientali sulla hase del progetto preliminare della variante 2006™ in
scala 1:5.000

Tav. le Tavola fuori testo allegata ol rapporio ambientale “Individuszione inlerventi, aree
omogense ¢ beni culturali — ambientali sulla base del progeito preliminare defla vamanie 20067 in
scala 13,000

Fase.  Sintesi non tecnica

Fase.  Raffronti tra processo di valutazione & formazione del piano

Fase,  Omservaziond in materia urhanisticn (¢ Tavole A-B-C - Localzzazione osservazioni -
Allegato 21his m scala 1:5000)

Fase, Osservazioni ¢ controdeduzioni sul rapporio ambicntale

Fase. 1.2, Schede geologico-tecniche sulle aree imteressate dalle opere pubbliche di particolare
importanza

Foglio  Cemificazione di verilica del quadro dei dissesti redatta dal peologo Fabrizio Cambiarsano
datata 11.3.2010;

Fasc.  Scheda quantitativa dei dati urbani

Tav. 3° Individuazione ciurtografica - infrastruttiure a rete negli ambiti edilicati ¢ sull uso agricols
de} territorio; Concentrico in scala 1:2000

Tav. 3b Individusrione cartografica — infrastrufture a rete neglt ambiti edificat ¢ sull*wso agneolo
del territorio: Concentrico in scala 1: 2000
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Tav. 3¢ Individuazione cortografica - infrastrutture a rete negli ambiti edificati ¢ sull*uso agricolo
del territorio: Concentrico in scala 122000

Tav. 3d Individuarione cartografica - infrastniure a rete negh ambiti edificuti ¢ sull"uso agricolo
del erritorio: San Chiaffredo in scala 1:2000

Tav. 32 Individuazione cartografica — infrastruiture a rete negli ambiti edificati e sull*uso agricolo
del territorio: Bosco, Castelletto, San Gluseppe, San Vitale in scala 1:2000

Tav. 1  Individuazione cartografica varianti parziali-al PRGC art 17, T"comma LR, 56/77 & L.
41/1997 - Aree di completamento art. 85, 5% comma LR 56/77 in scala 1:7500

Tav. 2° Individuarione carografica - aree per standard urbanistici am, 21-22 LR, 56/77 in senla
1: 5000

Tav. 2b Individuazione cartografica — aree per sinndard urbanistici amt. 21-22 LR 56/77 in scala
1:5000

Tav. 2¢ Individuarione cartografica — aree per standard oprbanistics arm. 21-22 L.R. 56/77 in scala
1: 50000,

- Delibernrioni Consiliari n 16 in data 31.52012 ¢ n_ 9 in data 442013, esecutive i sensi di
legge, con allegato:

E Relazione mntegrativa

Elalv.  Norme di Attuazione ¢ tabelle di zona (lesto con evidenziaion modifiche)

Elab.  Norme di Attuazione ¢ tabelle di zona (testo coordinato))

Elab.  Raffronti tra processo di valutazione e formazione del piano

Elalv.  Rapporto amlsentale

Tav. 3" Assetto generale in scala 1:5.000

Tav: 3B Assetto generale in scala 1:5.000

Tav, 3C Assetto generale in scala 1:5.000

Tav. 4% Concentrico in scala 1:2.000

Tov. 4B Concentrico in scala 1:2.000

Tav. 4C Concentrice in scala 1:2.000

Tav. 3  San Chiaffredo inscala 1:2 000

Tav. 66 Bosco-Castelletto-San Giuseppe-San Vitale in scala 1:2.000

Tav. 7 Area (b - Kartodrome in scala 1:2.000

Tav. 8 Centro Storico in scala 1:1.000

Tav. ?  Stralcio PRG con individuazione zone di insediamento commerciale ai sensi della LLR.
2899 ¢ s.m. ed 1, n scala 1:2.000

Tav. 34 bis  Assetto generale con sovrapposizione classi di idoneitd all"utilizznzione urbanistica
m scaln 1:5.000

Tav. ABbis  Assetio generale con sovrapposizione classi di idoneith all ‘wilizzazione urbanistica
in sealn 1:5.000

Tav, 3C s Assetto generale con sovrapposizione ¢lassi di idoneita all ‘uiilizzazione urbanistica
scala 1:5.000

Tav. 4Abis  Concentrico con sovrapposizione classi i idoneitd all’utilizzazione urbanistica in
scala 1:2.000

Tav. 4B.bis  Concemrico con sovrapposizione classi di idoneita all wtilizzazione urbanistica in
scala 1;2.000

Tav. 4C.bis  Concentnico. com sovrapposizione classi di idoneitda all'wlilizzarione urbanistica in
scala 1:2.000

Tav.5.bis  San Chiaffredo con sovrapposizione classi di idoneith all"utilizzazione urbanistica'in
seala 1:2.000
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Tav. 6.bis Bosco Castelletto-San  Giuseppe-San Vitale con sovrapposizione classi di idoneita
all'utilizzazione wrbanistica m scala 1:2.000

Tav. T.bis Area GB - Kartodrome con sovrapposizione classi di idoneitd all’utilizzazione
urhanistica in scala 1;2.000

Elab. | Reluzione ¢ normativa geologica

Elab. 1.1, Schede geologico lecniche sulle aree di previsione urbanistica

Elab. 1.2. Schede geologico tecniche sulle oree interessate dalle opere pubbliche di particolare
mportanza

Tav, I/a  Carta geomorfologica, dei dissesti, della dinamica Nuviale ¢ del reticolo idrografico
minore in scala 1:10.000, Settore occidentale

Tav. I Carta geomorfologica, dei dissesti, della dinamica Muviale ¢ del reticolo idrografice
minore, in scala 110,000, Settore orientale

Tav. Za Corta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idonend all'uwtilizzazions
urbanistica in seala 1;10.000, Settore ocoidentale

Tav, 2 Carta i sintesi della pericolosita geomerfologica ¢ dell idoneita all utilizzazions
urbanistica in scala 1:10.000, Settore erentale

Tav. 3 Cartn idrogeologica in scala 1:10,000

Elab.1:2013/GECQ  Relazione e normativa geologica

Elab.1, 1201 3GED Schede geologioo tecniche sulle aree di previsione urbanistica
Elab.1.22013'GEQ Schede geologico tecniche sulle arce interessate dalle opere pubbliche di
particolare imponanza

Tav. Vn'201MGEO  Carla geomorfologica, dei dissesti, della dinamica fluviale ¢ del reticolo
idrografico minore in scala 1:10.000, Setior occidentale

Tav. 12013 GED Canta geomorfologica, dei dissesti, della dinamica fluviale e del reticolo
wlrografico minore, in scala 1:10,000, Settore onentale

Tav. 2Z02013GEQ  Carta  di  sintesi della  penicolosith  geomorfologica ¢ dell’idoneina
all'wtilizzazione urbanistica in scala 1:10.000, Senore oceidentale - Ingrandimento concentrico in
scala 1:2.500

Tav, 2 2013GED Carta di sinlesi della  pericolosita  geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urhanistica in scala 1:10,000, Settore orientale

Tav. 32013GEQ  Carla idregeologica in scala 1:10,000

Tav, 3A s 2013 Assctto generale con sovrapposizione classi di adoneda ol ublizzazons
urbanistica, in scala 15,000

Tav. 3B.bis/2013 Assetlo generale con sovrapposizione classt di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, in scala 1:5.000

Tav. 44 bis2013 Concentrico  con  sovpappotizione classi di  idoneita  all’utilizzarione
urhanistica, in scals 1:2.000

Tav, 4B.bas/ 2013 Concentrico  con  sovrapposizione  clissi i idoneitd  all"utilizzazione
urbanistica, in scala 1,2.000,

La presente delibernzione sari pubblicata sul Bollettine Ulficiale della Regione Piemonte ni sensi
dell'art. 61 dello Statuto ¢ defl’art 3 della Le. 222010.

{omissis)

Allegato
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Allegato A alla Daliberazions della Glunts Reglonale n® 18-8342
in daifa SS2013 relativa aif approvazione defia Varante al P.R.G. vigente del
Comune ol BUSCA [ON).

Flence modificazioni introdotte “sx oMicle™ 4l senel doll™11* comma dellfart. 15 della
LES1Z197T n" S8 e 5.mLl.,

MODIFICHE CARTOGRAFIGHE:

La tav.2 "Insieme larflorals™ scala 1:25.000 adofisls con ta DC. 8 dei 8.3 2008 deve
inbevciers angornats nel comtanuli per sdeguemento alle restanl avole d “Vardanle 2006
oo Modificele ed aporowle.

La tavola n. B "Cenlro siorice scala 171 0007, deve intendars! infegrata nal contenutl delia
parte denoninela “Tavols B® » ralla lgemda nomoede da rgontan o nchismane punfualkmenkes
tte le detimizazionl o vincoio ol “Sameanimedo e restaurs defle faccizle esihent” comea
ripartale dalla tavola 1* 6 di PRO e originarismaente previsio dalla tavola n* 8 di progefio
definitive dalla "Variente 2006° in oggetio.

Tutte s tavole dl progelie N scala 1:2000 @ 1:5000 ¢ quedls con dontico conlentlo ma con
sownppouzions delle chnsl df idoneild alfutiizaziors  orbanisBon devono Inlandarl
+ nelle previgion residensall madiante jo sirelclo delfarea RS0, da reinseria i amblila Hi
e del maggkor setiore di area R 3.0, silsato ad ovest di va Pes dl Villamanne, de cminare
imitsments ai circostante, improprio, " Permelo Strumento Urbanislion Eseculive” a inssrin
nel configua anibitn H2;
- nofia definizona delle strade & ralstivi vinool: portando 5 m. 20,00 le fasce di smebremonto
della \iability pubblica esistents a prevista anfro le restanii aree agricols H2; ampllandn a m,
30,00 mu la profondith della faecla di rspetio da osamvars) nel conlfronti delia viabilis dl
diexrvalasone provsia magnalmenle afarea Ma o Stracda Tagheta Sollan,
- vl indicarioni relative alle farmovie: evidanziande o fasce o rapetio relative alla direltrice
Salurzo-Cuneo anche afnlame deffarea Gb e delie srec produttive "F1a" intpressats;
el individunzione del beni cutturall; reftificande fe indicaeion) retative alla Chiesa di S,
nm{mmmmmmmmmmmmwum
Madonna di Loredo. individusndo quesi'uliina cappells ¢ quella di 5 Giacomo (ora
evidenrisla con semplice cerchinling) con fa simbologin & numarazions da prevedsmil per |
bom ol cul al punte 4 del'ar. 28 della Nome & afluerlonecanplande ke dellmtazions
dalifaran il paningnea dela Villa Rlgras in modo di comprendens ufla I'ares del paco;
- nella classificazions dolfares a gorvizl *G° sitmta ad asi dellsren ASa ed incuneets ks la
5P n, 1088 o |» ferrovia, reliificandola in "53°
- nefin wgends spgiungends o teslo in parentes! posio dopo le parcle “Tmile ona di
nspetlo”, e pucls % dal pozs idopotabil

MNebe lovola riporianil e prevision & Vaianbe 2008 "con sowapposisono dello class: di
idoneis alfutfizzazions whanishca™ (lavole con NUMETRTIoNA seguita da “bis. 2013 & tavole:
IC bis, 4C his, Sbls, 8.bis & 7.bis adollate nel 2012), devono inoltre ntendersl puniusimenis
ripoate od evidenziale con apposie campliura @ sighe "Ee” b arew individuale @ clasailices
come Cincisiong del rebicoly idrografico minore (Ca)” nee lavele NalMMIGEQ e
HRPOVAGED In acaia 1:10.000

BUSCA, Pratica n. B20584 Pagim 147
EW("
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Mells legende defls stesse (evole “con sowspposzione delle claam d|  wioneltd
all'ulllrrarione urbanlstien” | Amand ralathi alle vars daimitazionl & classlficasion] epemie
dal gaologo, devono inlendon periezionsi,

- sosfituendo e parcle; "Deillmitazions classl indhviduale dal PAL", con: "Delimitazions clessi
Imcividiale of ssnsl defla Clicolare PG R n, TALAP 1867 ;

« aggrngendo of amand relafivi sle fasce Be e indicazionl necessante @ nohlamare B
preasnza defle predelie Tncskon| del reicalo idrografice minoee (Ee)”;

= inesrendo, dopo le parcle: "Perimelro frane”, a preceanons, “del PAL"

MODIFICHE NORMATIVE

Al 2 — Efficacia e campo d applicazione

Al wnming delarkooks deva inmeviln o seguents precisezions” Lindividuazions
caricgraica defia muova pavisero of visklild df clreonvalaaions & sud del capoiuogo che al
oo non dawslts dal killo compress entro o delimitarions dei comical inlrastneium dolls
rede vighfisiica prevista dal PTP, deve rieners: Indicativa @ peranto da subordinare a futura
iarlante cha ne detenminerd lo elfedivo Gd(bEA & Netaita ubicazions dai racciall ed opere
slradal dbess con 1 compelend ulfio provincizs.”.

Ast 3 — Flahorsfi del PRG

A conchusonn dell'arbicolo sl nlende aggiunio § soguonia loslo;

*Si procies che il elaborall prescritiivi 2 cul ¢ dowa fars rifedmento nells fase altustiva di
plano sond cosBuill dal tescicol, tavole & progello ed slabaorab dof idagine della “Vaniants .
2006° come mlegrati efo sostitulti con i DO.CC. n. 16 dal 31,512 e n. 9 del 16,3203 ed
uleriormania modifieat| “ex officio” con fa D G del 2013 of approvagione regionale.”,

Art. 15 = Vinook ambioniall

Al punte 1., 5 irafino: le pamde “falls eceerione per guisll considerall [milsvantl ai fi
pacsagpisticl dalln Roglone Plemonie” devono infendersd slialciale; inolire, dopa il lests In
parenles, deveno inlenders| aggiunie le seguentl parode; “per gii stesal =i et
quanta appllcabill, ke "preseririon” dall’an. 14 dalla norme di alluasions dal PP.R. sdoltsio
con 0.G.R. 4 ageeio 2009, n, S2-11975.°,

M punie 2, primo imellino: devo nlendersl aggivnio || ssguenle dsposto "Tale normae s
applica al eors acqua pubblic ofo demaniag,*

A punto 2, quain tralling: dope e parcke “fart. 27 L AL rommi 57, sl infende aggunts &
frese: “per & aree dl nuowo inlervenio proviste dalla Varmnte 2008° s richesna quisedlo
r;r;;utihhﬁﬂﬂimmhuﬂuhﬂﬂm particolare riguando al'an. 336 del T U,
Al punto 2. disposio conclopive. la fless che recita “‘gumlorn delte fescE em
oggefio. . omissls. .d P.R.G" deve Inlendersl sostiiulle con le seguantl panske: *Cuslons |
pozzl vengano definfivamants chiusi o approvata una riduzione che consenls la confarmna
delle locall presisionl oi intsrvento, & ndefinizione o la tolale soppressions del vingole patrd
intendssl recapita quale samplice agglomamenin senza ncorso abe procadure di Vananis,
in caso contrann s nchiasma ouanlo sucoessvamente deposio dalla normaliva d'esmea (e

&)

A terming dello tecso pumn 2 deve intesdersi agglunlo | seguents disposho;

“Per Mimpianio di depuragions “G” esislents i prossimits dello scalo leroviaro sl rchinma
I copenee delle fasce di dspalio derventi dalla vipanis nommetiva d seflore (Delibemsione
4 fabbrao 1877 del Comilalo del Minketrl pata Tulals dalle Acque & srit 31 dal P.T.AL) anche

BLISCA Praiican B20584 Piligjina 2.1 7
et
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“mwmmdmmmﬂm_mwmh
chisairn dallmplana,”

A eonchusione del nio 3, | lesly corispondente alfuiline tralfing deve Mendersi siralciato
ed Inserio | seguents disposta:

"Per la defnizions cells fasce di repetlo da ossanvarsi nal confrontl degll eletirmdottl ad sita
lensione, otn non mppresentsls canogreficamente, sl dchlamanc | dspost defia L, 3072001,
del DPCM BITF2003 & di allergiona & o alla D.GR. 19 marzo 2007, n. 19-5515"

Dopo § punte 3 deve intenders) sgglinto || sedgusnbe punls: "4 4 Imdarons @uso & d
Inbervento dervantl dalle cinssificrzon dellidoneita urbaniclica del lemiloko & delle aree di
irfervanio delimilnla su specficha cofogrufie @ nonnale nel succomsivo oricolo 35 par
adeguamento al PAl ed alla Clroolsrs P.G R 8 maggio 1996 n. 7/LAP; aricolo da riemers]
pertanto nchiamats in (ulte s "Tabels di zone® anche 5o ron cspreesamenia cilabn alla voos
WINCOLI'S,

Art. 18 - Norme per gl Insediament residenziali a caraflere storco artisfics documentario
Al "Prascrizion’”, loflera B Tipologia o inledvanto”;

- dopo # punto 2 deve inlenders: insesito il seguenfs punte! “Zoie- Al finl dalia 1usts
u-mmmmu'mumwwwumw
Findicaziona d "Fistrullurazione’ non samanne intarventl eateal sllo desmolizionue ¢
ricostruzicne o soslimions o cul al DPR. 6 glugno 3001, n. 380 & chw gh nlerventi di
ristruthuraziane urbanistca in cenfo siorico saranno ammessi esclushameants nell'umico
amibite appostamente individuato sulla tav. & (1:1.000) *

Al 19 = Marma por gl insedlameni resldensiall a carallons decumantario.

Al paragralo “Prescrizion’™ lefiers B, punin 1, deve infandersl agolunts i| sequents festo; “Fer
1 ntervent] df rstrdiurazions adiizia &) nehisma quanto prévisio el procedenio arl. 18 falla
salva fa possdbiliid di applicazone d quanto In seguilh sccarionalmantsa pravisto alin iaflera
C, punto 8"

Af 22 = Norme pe gl insecdimentl reskdon xisll d| puove impianto

Ogni rifenmente ll'ares RSb1 deve intendersi siraiciato,

Al parngralo "C. Consistenza adilizia’, punto 1, letlera e, dopo ke parol Tabbracato plir ato”
Mnmmdﬁhm‘umhﬂ"

Nal sacoade camma dal paragraly "Condizion’™. | dall retativl ale ares per servim 53 devono
imenders: ndefinili considerando che s RS0 viens ifeqralmarie stradcala

& conclusione del paragralo *CondizionT si inserisce | seguonie dispeato; "Per Maiea REb Ji
frazione 5. Cheafredo si stabiisce cne in ragio allsma 5 parcheggo - sia sul fronie sirada
chie sul io esposdo 4 need - dovrd ansere reafirrata ima quinta arborea e arbusliva ails @
rldurre Mimpafio soeico-percollive doi meovi infervent & a mighoramss 1a conneasinns visiva
o e aree agncole imibofe,”.

Humutrrmnummur

- i parole “da pare della Regions” sono da intendari shralcists;

- dopo le parcls *152/06°, sono da inkenders| inserile la parcls “s a.m",

- dope I porcle "l Individuazions®, sono da inlerdesi incerite le parls “le previsioni d@
o 5000 (18 rilonom| incdcatve in guenls®,

« a conclusions deflo slesso 8" comma dove intendersi agglunio I seguenia disposiol
“[Hualars ia definizions defle zore dl ileda assoluta & df nepelio del pozzl n eggelto campon|
la evidanie necesstd i une sostenzisle revislone delle previsiond wrbanisliche di plano @
Comuna procedars al lor iecepimento mediante le procedure & Varanle.”,

Al conclusions delo stesso paragrafo “Vincoll® devena inbenderss insenbl | sagusenil commi:

BUSCA Pralica n. B20564 Paging 3 & 7
v/
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“Per | SU.E. defie arce RSg & R5gl FAC, polrd pradisporme un progalic di coordinamento

LONNE 0P8,

Par Pathezions delfares RGO dowd essore garantita fa compaibiiid dulla dostinazione
rasdonrzialo von e wilivits podullive dolis contigus area P13,

Per le ares di nuowo impianto meidenciale inleressate dalls preserza di elefiredolii ad sita
onsionn (s, arme Ribe, RSo1, R508, RS occ) od In paticolers per Feres R5QZ e
oonnasse aree 57 ed 54, aleversale da noid o sud da une doppéa mas i efeltrodot, =l
richimma quinio stabillio dellwt 15 dalle presen nome,”

Arl. 23 « Norme per gil irsecdismenl residensall di progetia urbane

| nmand elis “tav4 in schils 172000 del PRG." ed ala “tavola dl PR G n4/88" che
aompalons repsliivaments nslia paging i 30e 41 sono da Indenders sostduibl con lo pancle
“favole n® 40EE"

Al paragrafo “Vincol”, dopo le parole “presantl Momma" deve intenderel agglunio || saguanta
lesto: “e del vincoln ax 0. Lgs 4272004 gravante sulfedificio individuatn con fa leliera "2,

A 24 = Norme per be siee per senvi iocall

Dopo il secondo comma deve inendars| Insoriio 1 soguenie leslo

"Per quento sitinende sia eventpsle efiersdons di vingoll esproprialtivi operala dals
Variarlo 2006 8 rimands o provwedgimant che FA.C_ ha adattols o adoibord o) senei dell'srt.
30 dal DP.R. 327/2001 par I'sventumie Indennlzzo & privaii.”

Il teslo del panuitimo comma del paegrado “Condizion”™ deve intendersi frasfariio nel
paregraie "vncoll” e rikermulsio ed integrale come ssguel "Per Forea 52 alllous alls
mdam-whmmnmmmmmuumrwmumn
richiamane 1 vinooll derivantl dal seguenie art, 28."

A conciusiane delio sleaso paragrafa “Condlziont® deve inlondens| insadiio, qicds penuiting
comma, I saguanta teslo: “L'ares & servial pubblicl 55 individusts o morgine delfarea Fis o
Vie Tagata Sollana & princpaimanie deslinels alls resficzazions di unag idones
schermatwra g verde con alben d'afio fusio @ siepl sampns verdl autocions, con funeone o
milgazions ¢ protezions salinguinamants & sensi dal 7° ¢ delar. 27 dalla LR 5817

Al paragralo “wincol® deve inlenders] agoiunto @ seguente disposio” Per lattvith ol
mclooross innorel cliats & per ko svolgimanio o attkitd fuorisirads el fchianane | disposti
MLEGE.HHEum.'

Arl. 25 - hmwhwnwimdmm

rmmﬂmmlmdmmmmwlmrﬁm
*Detta varifica dowd: porre particolars sllersions alla compatibits degll inlerventi, da
consiiarae nel loro complesee, con fa modesta viabdild locale & con la roll Infrasiruiiural
esistentl &d | reliativi vincol 6 arelraments ¢ sicuece; considerans le possihill deaduts sugll
mdﬁuﬂimuwﬁwﬂqmuwmmamma
conlanen gl evenlusd Impatll s sistema smblentale o pasangoisiicn.”,

Al capitole “Name parlicolar per Farea G- R
= el paragrafe Prescriviond, |sitere C. “Conaistenes ediliza®, nhmathmh “delln
zone” & le pacie oﬁrhﬂhﬂnﬂindﬂhﬁﬁcﬂﬁuﬂu‘dﬂﬂnwm

BUSCA Prafican B20564 g-ﬁ:
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- nel paragrato "Candizian”, dopo le parale *delfar. 43 defla L RU." devono intendersi
nsuribe le purcie. “pstoso alfintere aes Gc”, dopo e paicke "alarl. 21 LR devono
ntendersi aggiunie  pacoks “ed alla L 122/59 8 s m_"

]
:
:
i
!
i
i
:
:
:

af predetio punto 45 || progedio df intervents dovrd essers comungue scliaposte a Verfics dl
wuﬂmdlﬁdddﬂmmﬂﬂlﬁﬂﬂmlﬂpmmﬂ. comima 8,
defia medesims koge regiorialo, dauls anchi |3 sua particolare ocalizzazions,”;

- @l secondo comma del paragrale “Vinaoll®, lmﬂﬂ‘hwmmlﬂnﬂ
sacondo iralling deve infendarsi modificato in "307%", nolle a conclusmna dello Slesso

tando he eventuali maggion limilagoni che emargerennc dafla eventuale fase di
“Mmm'gﬁh 30 caln m”m wmm di

oon ono m i wig i o
m 25 dal Fle Tahiic, un aretramento dele costruzionl i m, 50 dalla predeits
vinbilitl; o prechin che délle lasce & verde od amciramentl costiluiscont
stngturale df PRGC finofizzata alla tulels passagoistics del luoghl & delle weduete solla
restrostanin mrea sgricoda o guinta collinare con parcs o casialio,”,

Arl, 27 = Honme pet k= aree inecificatsll agncole. ...
anmpmammmimm Por la slorica linoa
furrovidria Busca Oronam, ora dismessa @ oggelio di alsnariane, o richlamano | despostl
defla LR n 52000 2, per quanto applcabs, queli del D.PH. rA380.

Al primo comma, punte 3) la frase Sella eccszione per.,,.d abiall o edific® s intenda
soatiftitn con “come individyato canogralicamente®; inolire dopo le paroks *, n 1GAURE del
B 1287, sl nlende sggiunta |a InmeFar b aies di inlervento della wrarks 2000 i nchiama
inclre guarde prescrilto dafa vigent normafive sanitards statall con parico@re dguardo
al'art 338 del T.L. lagy! sanilsie.”,

Al grimo. comma, punto 4) deve inlendersl agghanio | stguente s Uil fescla o
Hapatts, anchs sa non Indhiduata b canagrafia, dowd sssans cssarsata ancha nei eonfront
della sorgente Fonlana Torme' posin in prossimita ded condind comunak, caplatn per Lsa
idropotabio dal Comune o Cosliglicle Galurzo.”

A28 - Boni cultural ambiental indvidual dal PRG

A completaments 4l quanio disposio dal panio 1. si infende nserio § ssguento i=slo;

‘Per quanio alfinende al punto ©) 5i praciea cha:

- l'mmpia area pei sarvizd pubblici 82 of locelith S.Slefano, ol alls svidents incidonza
ponsagisicn, riveslo un interesse sfonoe-acheofogic,

- ba pradells wes S2a ed 53 posla alla confluenen ded lorrent sono neste nel pennetno
d'ambite F1 In quanic area dl integrazions atonico-amblervain del centro sloricn cillading
Al fermine dillanlicots devono mendersl st | seguant iesh

* & | rumarosi adiici di Impanto sforico (ee. 8, Marfino, 5. Quinting, Bosco o Busca,
Costelfetto, S, Chinffredo, 5, Gluseppe, Madonna del Campanile, 5 Mawo, Cappelie di 8.
Sebasimang ecc.) che non vengono etpressaments cilali nel predeth slsnchi in quanto
ricadentl nelle srde par servizl pubblicl Sd o nefla arae inedificablll & preglo ambbentale 11°,
sono da imenders| individuat] anche al sensl deffart. 24 della LR 58/77 e somi i

£

BLISCA Praflca n. 820564 Pagina 5.8 7
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£ In allesa di pii delleghate indicazioni che saanno fomife dalls  compalanle
Soprintendenzs, per gl inkervent] In localtd 5, Maning & 5. Quinling dovranno essome pomle
hﬂﬂmﬁ&ﬁaﬂmﬁﬁmﬁhmﬂdmmomhmmm
che gong slall oggello & nill ircheclogicl Si rchiamano | dispostl dellar. 90 del
D.lga. 422004 & sm..".

All'sbeico ripodatn al punio 4 devono Intendersl aggunt | saguent) adificl,

*22 Cappella di 8, Giacomo

23 Cappeia & Madonne dl Lomsbo®.

Art. 28 - Norme per e aree produtiive agricals

Al paragrafp "B Tipologia di inlervento”, punlo 1. deve infenders aggiunle || seguenis jesio
“Fed  lopersfivitd nalls ares agrcols H2e (M2 e H2re, o richmma quanio pil
dettagiiatamente disposio nel segent] paragrell F1., F2. ed F37

M parngrato FL.: .

= Imserire: quade primo fraifing nell'slenco dejls Bmizarisn = seguentes presorizions - volums:
massimo rcuparalie non superiods allessdenks sened poosaibith d amplsaent’;

- rel testo corispondends off atiuake forza Fatiino, depo le perole” dows essere ricosinuils®
sond da inlenderni inanrile o parols %in loog®,

A 30 - Norma par o ares produliive arfighinal o produtive oelstentl P1

Al paragrafc "incoll” devesna inbendersi aggiunti | seguenti disposii:

Lo duo areg Pla corspondent) agi episodicd interventi sortl nella parte nard del lerdiorio
mhe.mnﬁmlmmn.ﬂumﬂmmglmﬁmdﬂ
“Variante 2000, sono da inlendersi comp somplice Aoonoscimanic  delfealsionte &
mantengono & loro intarno 18 fasela o rspatio strodale; per quelln ad 22l dells sirada 580 &
ammesso ‘ampliamenio del 20% della supedicie coperds esistenie menine per quelln ad
ovest {lan® 70 ricadenta in classe peotogica 3a) non sono ammaess! amplemend.”.

At 32 - Noning per i noove aree produlive...
Il tosts del camma linale dol paragralo “Condizlon, dfaiio & dapost normathi da lemps
superati o modificel, deve inlenderst shislcato.

Arl. 25 - Indaginl pooteaniche

« i premessa ol lesdo defaricolo deve islendersi meornio (| seguanio dispogia: "Il levrlono
del Comuna & Busca risultn inserito nella "Zona sismica 3' per effelio dells DGR n. 11-
13068 diel 10 1 2010 # partanto da sssoggoilans! alle procadum di conlrobo & gestions delis
allivith whunistico-edifizis linalizrate alfls prevendone del dschio sismico, altudlive della
nuove chssificatione slamica ded tenitorio come previslo dafla DG R 12 dicembre 2011,
n.4-3084.%

- il teslo dal punio 8.1 deve Intsndersi aggiunto 3 seguanta: “Per pvantusli problematiche dl
individuarione della eslesa ed alicolale ame N oggadla, non sempre chisraments legoind o
segnalate con la speciica slola napll elabivall 4l progetis, sl dovid [ata disrimants & quenlo
piendsto dalls ‘Carta o sines| della pericolositd geomariologeea e delldoneita alulilizzazions
urbaniafics’ (Tavole Za - 2b ROTIGEQ)."

al punie 10, 14a parote “lecaliid ¢ .na lsals™ sona da Intenders| siralolale;

- &l punio 11.1. I parole “c.na Rubsng, Madomna del Pllone, S.Marding” sono da inferdersi
slreiciate,

- &l punta 13 dopo fe parole “Helle aree o dasse lipc s I, devono inlendasi insante le
parols “dove ammissiile nol fapolio dolle reatrizion contenule nal preaanta articolo®

1 laslo dal punio 14 deve nlenders! Intagrabnente sh alcalo & sosiudlo con i seguenle:

BUSCA Prllca i B20564 ?7
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"La classiflcazione alfamimericas "Gl o' che nefle tavole ol progetio con

pradalla ciassficaziones in numern roman Wilizzala nqhﬁhu;:ﬁd indagine pealogica.”,

arl. 35 bis - Disciplina dells atihvith commerciali di cui alla L R, 2808

Prma del punto 1. deve inlenders] nserito || sequente lealo di premessx *Fanns reslando
che |l Comune proceders 3 venficane By compaliziilé dagll inlanwenl proposti & del prasants
mmmrmnmmmwrwnmﬂmﬁ w
regolameniazions dal sefiore commercinle come wlerioments modificata con la DCR n
10943008 ded 20M 12012, ol stabllisce guanio sepue”,

A1, 38 - Caralioristichs edillzia
Allz lefiesa O, witime ralling: sosliluime le parole “m, 8 per rimanenti strade pubbiche o ol uss
pubblico” eon “m. 10 per e wirade vienall prvale ad uso pubdikon®

Taballe di gom

| confenuli normathd & guariilalv dlpontali dalle tabelie o zona allegale al fascicolo
normative devone Infondenal opporunaments sllminatl ¢ sggornadl per adeguamenio alis
nodific:he nnene operale.

Lo labefln colotivn alle sree 11 dowve imendersl corotta considmando anche | moggior
dimensionamenli previzll in seds controdedyta,

E.kﬂ::rruuimmﬁliﬂ WMnmwm Gennan 2013, punto 10 ||
mmr—mnmwnm

Elaborall 1 1ZMAGED & [20013CEC, pasgral 'D] Contenuii delis refazions
wMWhmMTﬂleﬂwmm%ih}ﬂw indicato con §
toponime Rivo Baknonte - Comba: defia Braida ~ Rivo Tahto' che compaiono negh arficol n.
21 dvonn inlandanal siralciate

Modifichs sl labonali di VAS

0 capilido n, D "Misure i maniloragpio” del "Rappors amblantsis” deve inlendent irasherita
U uno apecifico lasccolo Slanama &d inksglsto nel contenutl con o Indiol o “consumo o
suoko dafls superficie Infrestruliurata’, o “dspemsions dellurbanizzals” e & “framientazions
da Infrastdiuasone (IF1)°, con risultali da frasmefiere annusimends agll Uikl regionad,
come previsto sllo pagg, n* 2 e 3 della relnzione di “Esame dells confrodedusion sdotisle
aon OL,C.C. n. 16 del 3752012 tsmeassa dal Seltore Valdazions di Planl & Programmi con
nota n. AEMDB080E del 29.5,2013 che 8l allaga

Il Dirlgents incareaio 1 Diregenile:
dil ntaf¥ rmaponaabile del Soltor
arch. W FUSO arch. Franep VANDONE
BUSCA Pratica n. FresEd Pagins ¥ di 7
23
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Loz fare #royrammapr Seme pica, Falilicle Terrmanedl mf £0ima
el B e i plwr s ie ¥
Susgrs Vighuttavia &1 Prami + Vrageavd
b e e e il

Prot it m L3 jpiosos e 19 HAR 2083
Rl ot n 830 del 27 002042

e BRGEHT, PEERGNTE
e e
B..q.u— h.r!l:“w,m MWW.
Coplsiicuisns. Eoiuinils ol Lassn Aasisianz, Coprnilitazions -
79 MAG 20D Prosditiola o Conag
pral, . AT Ldlanen., .

Oggetin;  Procedura df Valutezione Ambisintale Strataglos
DIR 200MMCE - DLps n 15202008, Pers i, Tholo | - DGR n 12-

BE312008
Coantmne off Buesca (CN) = Variants 2008 &l PLR.G.C.

L n BBBTTaml

Pralica n. A9081T

Eamms conlrodedusion’ adoftafe con 0.C.0, m 18 del M.08 2072

Con Mievimento alla nots del Seflore Organezssions Procodurals & Ovgenizesiive ol o

J1ATS del 3709 2012) con ol & stels: assegnats ol totiome scrivanbe kb praca in oggetia ai fin
rilo dedi valutazions <abia | pralo ambienise,

Chinrio 0on in somtinoasone dofla Direzjone del 16 dicminbes 2003, che, In ssperea del

undo dafi'CTR per kb VAS, hmwhrﬁnlmpBIMH'FﬂEMH

monchi i precipateitnn dalla Dichlarmeione & Sinikal, sono stllale dal Beliore Valubagors d

Pian e Pregrammi con la collshomsiona del compedents Selivgs emmiordals,

A seguite dl Inconire con | Safiore terboriels rlersssalo svoliosl n debs 12002013, o
. lomiscone d soguitn ks considerasion]-richeoso, fomke -#hmﬂmﬂ
mﬁﬂmﬂdmmﬂmmdhdﬂmmﬁm

lsm?rnmmmm

Fiang di moniiomygio

Par quanty eencemio # Plano of Manflarigpio, inallzzatn. ad sisicuniie il Eontrofla dagl

evaniuall impafil. smbisntal defivant dail siicezione dells Varanle, nanchd s voiifics dal
Mintegraitng

mwwmmmmmum-mw
mmmyhﬂdmm Miwm

iz @@

Fek o7 Lt A
S IR |4 PRATICHE YASUSCA &3 Clsame conmmdedarion fos

24
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L Eve

valiters ko ricaute dulis Varsdo sul consume & suck, mde immmeniazona
:unrﬂkﬁ:;rhﬂuwmrﬁb.nhw‘ﬂuuimhlwhmmw

i avidenzla, inofre, che I Piano & Moniorapgio, intsgralo came sopns spaciicaly, dovrl
cosbluing Un hsckni mutenome aif st dalf approvagions della Yevsnie:

ol i Hlustrati dovronng inksgrars 1| casdloin 9 "Misure of momiorggic” ¢el Rapporio
Amblorsale (peg. |m.wummmmmunmm
deiCITR Auglonale (not prol. 73565 dal 2206201 1)

mmmummmmu
£ = Dyporen inkasndersia” fha)
coe v

- e L ]
iz M“hnmﬂmmtlwhh
supetice Winstutusts e 8 supesficls Edliodals o (iRm0,
mclizdcaln per 00 _

Tl Roparko ba W Sepeiin whankssta deconie st alls
I mupsrcis ahorirstl G B 0 ngedc wiecals e salls
Wit mrkoas ] franrds.

i

i 1
aiiiliciie. doa B proninr o spazl welivedl & pedonisciis: of it bkl @ e e Bl \
sntemmunli e allivi grici 0 Ba sres At
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- Bt

/!
!‘rl h
V T i L sy
[HDECE O FRAMMENTAZIONE DA MFRASTRUTTURANONE F)
L3
U = Linghems deifabestubos decuinbs dis il & oens ¢ 8
=gy vietiolio] frd

s = Tuperbele weiorist o ilefmarm im’)

Carmerdn J silibete ln benostackueg slushmnln dal )i smisssline
i nﬂ’tllmm#-i ki Immmenisone

lmummmmmm&mdm
ulla Chudone Reglonnle Progmmmaziong mm- dl Fhi L]

Programmi, per via telemalica alfindiizzo mal

ASFETT| AMBIENTALI

Il parers molivete espresse <JallOTR per la VAS in merlo alla Vananie 2006 &l P.R.G.G
dol Comuna di Busca, swovll poale Mathensions au sspotll inevent| e fcadule dal meove
strmants ¢ panficazions mflo siaio quallleivo d dverse componenil ambiental &
paesanphticha, con particolare afterrione alle oificité potencirimente dterminate dalls
nuova ares dl espansione realdenzials « lidislimls ¢ dalla pravision] viebllissche.

La Awlariooe integraiiva o il documants Kafrond i i procasss of velutasone o formaziong
dal Fang dassumono le criliciid emerse i fase dl isiruttorts del Progetio definiive o
ifutrane @ modifiche » 8 negraion corsepuantaments appestale alla Varielo
dallAmministrazions comunala, mons s Neeme o stiuaziond Plroducono  noove
prevcrizionl finelkezate’ ad aifinee o offorzare § slelima dulle miswre o mitigezione o
compsnsamone previste per minimizzaro o Impatl & parantire uea moggiore coerenza
dalle azipni depetio-al conisatn nmilontalo ¢ passagglstica,

In enirmina sibesl, 'anafind d tale docurmentazions hn evideninlo gil apprefencliment] » in

modifiche apporkate, in éade controviedutiivi, al contenull & alle provision! delia Vardamis in

m*:—m&
milse di keels apbisntale &

« precisaie adeguate passapgistica doifarea precolinare,
+ guranire i cometo meedmanto nal contrsio locale dal iovd Irafl df viskiite previstl e, n
particotars, del traccialn df coflegamento i bn SR !Hatm'munmﬂiimd
v storico-cuitunts

© mantanems & geranie b fezionalls del wikcolo mgue a fronts deile Sesfumazion indafe
dﬂmdnmmm-pmtmm-ﬂw

- regelamenitars le-arce por oliivith sperlive (crossdroma, Irkd, kavlodromo), pravedendo in
partcolare mwrmﬂmmu:wmulwhdmmrﬂ

dal’arl, 10 defa LR 409098
- connnre i itigam fa probiemuliche anbientell connesss afincrements del Bvell i
inguinamenio actistioo & atmaosienics, df consumo e impemeshresone del goolo & di

Hw.l&l.'
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procuzions df il whamni & speckil;
- avilare lesposisiang del nueu fenediomentl & overilusl forma ol Inguinumenta
prescrivendo nalle Morme df alfvezone i nepello deifz normathe
wigpantas i ariaalis ;.
- gereniive = compaliblits del nuos Iniervenll delineall dalla Varianke nspstio @ car=tian
Mamﬂd“ﬁmlwmm-dmv

wisapiglfen, fipcsoges-compasiivi
{salvngumndin defle vaupl, definizions delfimmagine dal keghl), ohe ecosiyiemion
{disegnn, organiczazions ed anills dol vorde previsto).

L'anailal delis documantazione sopm ddwametn. ha evidenzisto che & controdedusond
predivposie dal Conmume hanne dolo sepuln; n s nsura, aBe cesgrvazioni "
colmundo ancha sleuns carenss anaifilche sidensale nol pirers molivato el OTR VAS.
Pemargona, fawa, slioune cnlicha relafve ale previgioni & nuove aee o eepensions ¥
dl s par Akl Aok,

4 seguite, con specifloo ifedmento o (ok previsioni wene fomila una breve sinfes! dalln
osservarioni efictusts dalaiforid competente per s VAS & delle felaliva conlradaduzsant
anjapen ke A pnniabusions Comunabe

1 ¥ Paerm mothvsto richiamava I recessitd o riconsldarcam o peisioni of espansiona
raidenziois, che pesortane oilickd s n wempinl @ boslicasione che ol
dimansionamants, valuiando o sralco defle ares RSo1, RSa?, RSod, AfSod, RS%aS,
Riofi, Rig, Rbg1, A543, RGM o RS,

Avmp Riob ¢ RS0
ad 1 Fleno cortrodedotio ha provisio o siraico delfarea RScl, che @ siafa associafa &
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siaioma of aree pubbiiche o verde « dl mobillts pedorale o cllabnfe {art. 229,

mﬂ-wmumuﬁ-hm“mmd
coaidnamento” analoge a quisls praviss par e mies REol, R502, RSol. Rfied o 505,
Araa RSl ;

51 mvidonida chm pormengong criticil connesss ala parzialy infertemres deilaren RS
con ta inea df un slellrodoto ad alia tensions.

prupoeilo, specifichn
conglderoalerni; sl rliena comunqua che niegrarions nommalva proposta Al srlesks 37
mrﬁﬁ.ﬂu'uwwnrﬂhmt-hlmﬂpwihwﬂdmm
slhtirarapnelico, possa definirn una suffiolenis misurs cauteiativg,
Arma RS0
Il Pharo sontrodadaito propone la confenns defl ares R4D1, in Frasions San .
provedende pard sul lrontn- sirsds una fiscia par sended profonds 30 metr, dn dostinars
sls resfrrazione dl pecheqy (53 8 con possbills of sccesso dalis sols visbdlid
secondaris gid asislenbe.
Tl misirs nan pakono sufficientl @ miigare 's coficlhs evidenziate In sade & Parese
Matlvato, che al conlraio risultnng scoaniusie dolls pressmza dells Smilrafy arga RS,
pid provints del PROC vigante
Al fine dl minimizzare le inferfererza con 4 SR 589 anfstanie o o Rflare Fafolio df
Irirunicne visiva daterminala, s riliena partonio spponiung confermane esdualvamerns n

e qunis Fborea & Wb a3 @ rdure Mnpelo Sceco-percalig del 1oy
ntervind @ o migorarme ln connesslone visiva con b aree sgricole imiretn,

N Parare mesvats sidonsiovi i necessltd ol rdimenalomey Faren Mdre, dducondons (|
parimatra g [Imitanca n termind sigrificatid | meporto d copertura corseguisils,

Conaidetalo | paicolure progio dell'ambilo cquetio o caservazions, keollzzulo o
miarginl def Parco del Reccale, | Pieno conlrodedoelio ha disposta @ rdimensionements
hai paramelri edificoton, parianda Mindice londlado da 0,25 # 0,20 nomq » I rugparto o
copartirs dal 40% al 15%. Mon & stala invece effeftiats una Atuzone del #lrg

insarimento ambleriale e cassaggisticn vl musvl intervand. A tal progosiia, =i avidensia
che sona I alio relaiivl alln sivasions geologicn dell'aras, | cul sejsil
pairehbiens incklars sulls sua perdmetragions definilia

HMWW&M!MHMMMWM
dbmmhmmmnmmnmw

Il Plant cunlrodedotio he previsko lo siraleio f tais area,

Il Pacate motivalo richiammey b necesstd o valulare lo soalcio dolfsres P1a fugo b
Sir. Vicinale dl 5. Benigrio e dearyes Ple kaige B St Vicionle del 17 Plans, nol caeo n

: W:.
Pag ¥
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il Fiann controdedoite gvidenzin cha sl imtin, in smbedus | easl, d plocols jeslls

I Plane contrododatio, pur eonfarmands (sl aroa, Introduca nellappsrsio mof malive
della Varionts prescrizion] fnallzzate a favedme un stenio Puenimenio nel condesio
In pertcolore =i 75 specilcn che @ gropgefio doved preveders o
prodolio cdiizo di quolild, nenmonda » fipologée coaront can o radirone costiulive
locale & che s ssiemaions defarsa dowid garantira una supesiicio 8 vorde prvsto
(ninribsmsto con alber a0 ako fusio o easenes locall @ sooto df impanie egolom) in
emuira par ad almano ) 26% dolls superdicls fondias.
Tl porconfuole risulls inkerime repelto a gquello prevhits

p gh
reaklerzinll o nisva. implants “RS” (ad. 72, “Vincg 0%
thmlmEIWﬂﬂnﬂ-nﬂHﬁmlw.

ia dofasione d un eificace equipagommenis vepelals repprosents un aspetto oon
proscindibio, anche par gearantins ung mighons fnitzions.

i richindn portarto ol modificans ¥ dsposdn deff'art 25, paragralo “Yincoll', prescrvends
um percsntusis d veeds privalo plankumalo pard &l 10% dells suparficle fomdiana. in
linen con quanio pravisio par ke ares RE

pmiunimenia racepils dal spparate nommative.
memMuMmmmm-mu

dl serviz par il lurlsmeo & b svago segnalali al punio 48 dellallegsle B2 dela
A, 40ME58, por cil deve sasare pravista une fse di venfics d asseggotiabils o VIA
df compalonza
Iy e pecdgetiiiule dowvrh qidndl eabacn apclinido [k SA|HANS, tal 488 10 8l noR AoaTana
saniiamenle & condlzionl enunclala dal stato punia 46 dellallegato B2, v |o dsvanca
deintervardn, sin in teominl f dmensionamantn che dl localizzaxions, al ritens
camunaime apporimo che asso st sollopesta 2 varifies di asscogedinbillld o VIA, ai sensl
deffe. 20 “Carmpetibilitd amblantals of panl o programm’®, comme 5 dels medosima
lsgma. Tale aficolo stabSaca, infotll, cha | planl & | programmi che rdentrano ne| pracessa
dechionale relnlive ol assalio orleialn possano richisders fa procodura o VA anthe
por pokgie dl opare o inlenentl non Incluze nepd allisgall A1, A2, 81, B2 & B2,
relacione dlla pavticotare sanebiltd ambientals & paceagyistica dol confesio lomitoriale.

fi, il Parére moflvalo dakilsmava b necassith dl preveden: siar, 28 dalls NTA Fobbiigo pas

l:““h“imm aw;mhum-udwm. mdn:.ll
ADMIEE o glasnlo calngorkd B2 niEme ']pu'll' pemimnant! per s & prove
sulomobsl;, molocideite ed alln velool n motars’, d) competerics provinainhs.

F"I[ﬂlz'll
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vt

i 1 Plano ennirededotio inleges Fad. 25 dele NdA, ffcando che Fares Ob *é soppelin

[ nol tuo Inseme @ verilica d VA ai senal defl ADTERET, Pur rilengnde acosiin

f poslivamande I'ossarvaedans formudata nal Parere Molivado, 81 svideneis fa necogslld df
fhencion n nomii rehismatn, spacilicands che la verifica di VIA dowd pome particutanm
allanzons ala compatiblid dells previsions con le el Infrastrudurall esisdent, alle
condldoni di stverso dalfores, che alio stato df fnfio & servita do una strada vicinala dl
neatia entita, e alis necessild di definire adeguale mistye 4 mitigarione afte 3 condenens
gl aventuall mpatti sul sistema ambiertaie o pessagisbico locaks
3 anche In cemsiderasions o quanio staixlilo dsl comma § del’ant 4 dofla LR 4¥1538
che precisa quunio segue: “Oualor un Eogetio ol cul aglh allegali A1, AZ, B1, B2 » B2
comp apee o ntareent d dversa lips, prelmined & contestunl|, finalleral o ol
gl ugizrasine, 0 3ncor pil) open fursionsimants connesse fa iwo 0 con opere gl

pulstordl, aneorahd fanband in diverss ticlogie, o ancors proveda Un‘opers dhvsa fn pari
i i VA, secondo | crfler]

inderyenti necessar. in il c3so || proponents presents, nefambillo dels fael proceducal di
WA, olsborodl progeliund che el rferacono Al compleasn dai lvarl & dells cpers ¢ chw
avitenzing nel detmolin b feel dl mafzzasons o e ol i le opare & gl intersantl.”

paiusira di Wal rwdll ncluso nells perimewazions doffarca S2b, adibta a plata ol
meatocioas. kn caso negalivo 1o siesso parara spacificava che, ol sonsl deffart. 11 defa
LA 32HM2, par o svelgimentc & oihidd luorstada possona cesare. indlviduall dai
Comlni solo pearcorsd o finl lurdslicl @ aportivi non compediivl & che Farl. 16 delie LA
ia por ['pnme 30407, Infrodiceva, con I comma Stis defifart. 11

:
i
E

Par | Resporsabile del Procodismesdo
dellCrgano Tecnico Regionsla per i VAS

&t AlaNCO
[

\
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ﬁREGIUNE
M PIEMONTE

Direopwt | rogrmuumusar Sale e, Poltichy Teveirial of KABain
i i T s o st

Seisore Falistwotre o Piand ¢
ﬂmmm

™
anegs T
Trod & CAPDME o PRSI

Dacralo lagisiative 3 aprie 2008, n, 152 - Parte |
DGR n, 12-8931 ded O ghugno 2008
Procedura di Valutazlons Ambientale Strateglen - Fase df Valuinziene

Comunie di Busan (CN) - Varlake 2008 of PR.G.C.

LR n. 5817

Pyafica n. AGO817

Relazions dall'Crgann tecolco roglonabe por n VAS tinalizzata All'sspresslona dai
PARERE MOTIVATD

1. PREMESSA
ummammmmmmumunmrmu
flnl dall'espressiona dal ‘parere molivale” delfla Regiona In meriis o procedura ¢l
H‘al’l.h*[wma; Ambientale Siralegica relaliva afls Varinnia 2000 al P.RL.G.C. dal Comune df
BUSCA {CN).

ummhmmmmmﬂuwﬁmmm
Tuenico regionals, [sEhllo ol sensl delarl. 7 dells LR, n,40/88,

L'Organa Tecnlco reglonale par la VAS del piand ubanivficl somunall & df narma lormaio
dal Seltore Compalibiits Ambientale & Procadure inlagrate della Dirazione Ambients 8 dal
Saltcre Valulozions Pianl » Programml della Diregons Programmazione Stealegicn,
Polllicha Venlioral MM.MMMMhMﬁrmmd

WAS,

| riferimanii normathd par fa definclone delle proesdise dmivane dalapplicasions dellud,
20 defla LR 4088 * concerndnt fo compaibiild amblntale o le procsdure of
vafutariane”, disciplinato dela D.G.R. A, 122931 dal ONEZ00E » soguilp dell‘enlrals in
vigore dej D.Lgs, 152/2008 & s.ml
|cmwummmmmvumtu.|p_n.ac.hmmm
prediminere con D.C.C. n. 55 dal 22.12.2006, anlecadentaments af 31 higllo 2007 - antrain
in vigera del Tioks Ul ded D.Lge 1522008 - & &l 12 ghegrio 2008 - anirala in vigov cetis
DGR 12-8031 del 08 062008,
ummmmuimumwmmm.whmmwm
mﬂnc.c.n.atdﬂzl lugie 2000 & sucesssive 0.C.0. di retiilfica n. 35 ded |
seiigmibra ;

oo linlises 44 " \
(- \
RS ]

Fae BF4 LRI N

3
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Il progatie definitivo, adotlele eon DC.C fi. 9 el 16.03.2008, & pervenulo agll ulfic
reghongll in data 10.08.80; la pralies, a seguilc & una fofmala werlfica da parls del
wwmmmdmdeanmﬂdTmiﬂhi
mmmammeWhuun.Hmtn

hmﬂumﬂwhmlﬂhmd paann, sono parvenuls of comiie

auiovaments Adoilato, congluntamai 8 Rapporta Ambilentste stoes0, con D.C.C. n, 34 dul
21 Iﬂum:mmn.mﬁmMmﬂﬁddi sxifambim 2008,

Nﬂﬂnpmmﬁuhﬂitmmﬂ-mmtﬂnmmﬁndmmu
umm-vmmﬂgmmmmmnmuwumﬂu
WAS, di seguilo

- Rapgrario Amblentals;

- Osservazionl @ eonirodetiuzon] syl Rapporio Ambherntsis;

« Sintesl non Inonica;

- Morme dl Atiuazions;

-HM&:pmdMﬂihmlﬂdm

« Analisl del rischio idroufice.

nﬂﬂmmmmummwﬂm.mmnpm
1, 1B0BG/MBNA0S del 26.04.2011, sono stal richimsll | conbrbidl del soggell con

mwmmmmmummmapumam
Propmmmazions Stalagics, Pollfiche Tardtorll &d  Ediizia- Sellom

mtmnm-pmm
- Direziana Programmazians Jlrakeglca, Polilichie Torriordnl ed Ediizia - Setlora Allivitd

¢l Geslflons & Valorlzzazions del Passaggls;
. Ditagionn Agricctiun - Satiore Tulela, Valeizzarione dal Temitorio Rurale, brfgazions

e Infrastrubivre Fursl

Ditazione Innovazions, rficera od universit - Setiore Poliliche Enefgeliche;
- per | benl archaniogici dal Plemonlo;
-Hnﬂimprlbmlmﬁﬂnﬁumw

Gon nala grol, n, (104 15WDP0BOG del 12.04.2014 & slata mdafta una rlssono dalf Dngano
Tardes ragionale In dala 19.04.2011, alla quite fanng parlecisato | rappragentant dalla
Direzione Agricoliura - Sellore Tulsls, Valorizzaziona del Tumioio Rursle, Imgazione 8
infraslubiure Fursll @ ded Seliois o Copinnificazione Urbaclatica dolie provinchs & Cuneo

ﬁmuhnlﬂdmmm.mﬂdnh erlicits ambdantall dasanbrale;
& staln incilro indlcala lp pucessitd di acqulsine apecific soninbull & finl dofla presente

plazione.
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Nﬁﬂhmﬂbpmm:mumlwmuﬂmﬂﬂﬂllﬂﬂ
defla Ogezions Programmaziona Siraleglcs, Polliche Terriorisf ad Edillzia - Sottors

Valulaziong di Plani # Pragrammi, d saguile slencal:
- Ditesdons Progrommeazions Smiegcs, Poiiiche Teniionsd sy Edillia - Sefive Panlicazons

Tarmilornle o Feessgyistca {nola inlemyo 0, TI0B0B04 del 3 meggle 2041 )
« Diraziong Agricoliurs (nola mLm:mnm el 8 magglo 2011),

In conglderaziona del intlo cha ta scofle d plans possone determinare slietl o ricadute suW
conteslo amblentale o lerrionale d alevato valore pamssgglstics, sul numerncs! ediflel @l
pragle monumentale o sulls ares d IMeresso araheslogico, 'OTR per s VAS ha Manula
opporiung  coinvolgere nel procosso dil velulazions la Soprintondenen per | benl
archilallonle] o paessgglsiic! @ lo Scprintendenss per | bend srchoologini del Plamente In
quaftd df soggaltl con competenza in motern smbientals. In data $5,06.2011, plla
presenes del Seliom di Coplanifieazions Urbanislien defla provincis di Cuned, & sialo
esplelalo un apposila inconlo con le citsle Sopminlendenzs che famens parvenins Il
proprio coniibuts,

3l invita perianto | Comune a dame seguila, nalla successiva fase dl elbomzions del
Piano, uife Indicazlonl conleniite nal parar cha | compstanil Organi interpellall famulsranno

al riguardo,

La prosants relazione & stala predisposta con § conirbuto del Nucias Cenfrale delOrgana
Taocrlca ragionale - Ballore Compatiblity Amblaniale @ Procadure Inlegrate deils Direzions
Anibienle fprol n, 8507081002 de! 27 21, pervenulo in dala 31 maggle 2011),
oinbarala in ealsborazions con | Selioed dela Amblanis inleressall

A vegulo dell'acquisiziane dal conlibutl supe indicad, al fine df ghapsoe slls detinkzions dal
conlenutl def parere mollvato, con nots prol. n. 213300B0805 del 6.08.2011 & sisia indella
una sacondd dunione delfCrgenc Tecnlco reglonale & VAS In dala DR.OG.2011, A Lale
fiunions hanno parfecipado | rappresentandl defla Dicezlons Agricollura - Setioro Tulals,
Valorkzzazionn dal Terrlloris Rurale, Irrigazione o Infrasinitiue Rursll & dol Saltors
Coglaniflcazione Urbanistica della provinca ol Cuneo defla Direzdona: Programmeaziona

Strateglcs.

2, CONTENUTI I!LLAFRIJF{]I-'I'A_N PlARD
Dall'anslisi dolls documaniazions pervenula si avince che la Variante In oppetlo, pur
mugvanco principadments dall'esiganza dl adegtan lo sinemento urbenislico viganto alio
ldicazioni dal PA.|, prafigwa numensse baslormazion! in molieplici aree dal larilorio
camusale, s Insorendn nuowWe provislon a crlco dal sislome delle Infrastuthure, dol
;:'ﬂﬁ':uhmﬁmmaﬁmmmﬂm sia mouificande Mmpianto nommative del
o viganka,
GA inlerventl pravisdl ammeontane: complessivamante & 96: B1 dl quasi delerminano
asformazioni duelle dal fordords (Tipotagia A}, mantre | mslanti 15 riguardann
pravaleniemsania aspelll normaiiv [ Tipologla 8),
Taill IMervent, st nel’Alogaio 1 del Rapporis Ambleolal, lepondans 9 quasttrs sbisliv dl

\w\
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1 hmm—:umammmﬁummm.ddm1mwm
qmmmmm

t.iumdimrﬂuddhhhhwmpmmuwmd saryizl socisdl, afdrezzature
pubkiiche & implantl i pubbiico [erasse;

3. Pegglomainento dells previsionl insedialive sulfa basa del fabblsognl @ delievoluzions
demogrefica & occupsdionale (ocals, gamplerdo Wi espansions equilibruln dal caninl
ahitall » la fqualificazions dei lessull edilizl di il recenie edificazions;

¢rmmmmﬁmm-mmmudlmumn
pragelit savrardinall

msmmmﬂummmmmm&w
propum|bimants pelmnno delominang rinadute ambleniall signifieative sonw
- mﬂﬂﬁm.mmﬁnm:ﬁmﬂm]emm
aran (RS, par complassivi mg. 533,708 &1 auparficls lorrioriale;
- imhtl!mmhmpMMIMHmuﬂml
Imm;;luﬁmd ruigrve sapanston] (oren P3) por complesshi ma, T42.077 o
riaka;

- Tadagusmanto dela vinbil1A shs urbanm cho exiiuuibana eon modiicha al tracciuto della
sireds dl comica cha defifsoa I limita i embili residenziall varso la coling
llnearimanto d doe ipolas] & irmeciaio sul rodatio disa provincla df Cuneso b =

sirada del laghl @ Awigliana e s Provinoiak Bizsea-Dronato; alcuns modiichs alla
viabilltd intama;

Ia proviskones di “pﬁﬂhﬁﬂﬁ!‘ﬂhﬂﬂhﬂﬂﬂﬂﬂfﬂld’ﬂﬂml
Conlrula SIP, @ Coniral Elotisen ENEL & 1 Depursioro comunals di seque roflie in localltd
Adissann, ungo Il Mstra, olfre ad Implanti tecnologil, secisassistaniial (Gak
Mmummmm:nnﬂdmdmm-mumm
Foenals nelle Imymedisle vicinanzs dells sirade del Laghl di Avilgiana {Ge).

3. ASPETTI GENERALI E METODOLOGICH
: Ambiantale, por prosantando unimpoglazionn complestivamania condlvisiite,
risulla del tullo conforma alfsricolazions per fatlers Indicola nall'Alegats Vi dad (LGS,

wan

472000 “Uitarior dinposizionl comethive od Inlegralive del Dl.gs. 3 aprils 2008, n. 152
recanie norme in meters amblentals”™ & soddisle sul parrialmants quanio previslo dalla
DG n, 12-2031 dal B glugno 2000,

mﬂmwhmmmmumm[mnrﬂmﬁh
vmlmmumlmdplmnmm“mmuh:mW
dal Piana per la GETS enslilufeconn elemenll o confusionn por
mmulmlluurumnmwﬂmu

W‘MWMM&MWMMHMM ira
mmunmammﬁmt-hm-m.mmmmmu
mualauswhm'unﬂimnmmiﬂdm.ndlmnmumm
hmulwﬂhhﬂwmﬂu-nMMhlmMﬂm
mnrmw»udmmlmmmmmmmwa&dmmm

slurico-arimtien-culiurale,
mludlmmhmmwmmmuawﬁhhwhmmmu

\t
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thﬂﬂlmﬂmilhm alfunziona, sl riliena partanto opporfuna
segnalars alcuna mmmmammﬁimmuﬂu:pﬂmu
widanziano | pusnkl;

Coerenzs eslernn
5i ossarva che la matodologla adoliala melta in avidanza ks conformith deghl obialthv spacificl

defla Varisnle 2008 depafio a quell individuall dalla planifioszione sovmnordinata (Tab. 2.4
pag. 20). Tele Hpe O velulazdons dowebbe perd essere approfondlls, assumendo quale
rindmanio priorilado | 95 intervenl previsli dalla Vadanie siessa. Saranao, infath, fall
imiervantl o delsnminars fcaduio concrole o (angibll sul terilorie comunaks,

5l evidenzia Inolire I necasslla di weiulore o cosronza delle szionl proposia, oiire cha con |
plani sovrsordinall (cosranze verticals), ancha con | P.RLG.C. del comunl lmiroll {cosrenza
airzorilaie),

P nal dullpglio, come ewdenziaio dalis Clrexlons Agricoliurs, sl cssarm che alounn dells
(rasiormasionl proposte in varisnte ssullano conflilbusil con Marl 13 dol PTR vigente: In meaill
casl sard Infaill medillvats o deslinazione d'uso dl aee in setonde desse d capacild dumo
(in uns Scala che va dalla prima alofleve classa), considaraia of “buona” larliits (in una scala
cha va da Bucnn & Scarsa), coms rporalo dalls apposils carlogealls redalls dalfl P.LA,
Ansloghs consideraziont di ¢onimate possono essene felle refalivamenio alin comperazione
ira e Ireadormaslonl previsle @ Fafcololo delis nomme o slleeions del nbove PTR o dal

nuovg PPH.

Coeranga Intsmn

Il Rapporin Ambianiata, ofits i sddanziare la conssquanziaiitd o i miazoni tra gil oblstiv
di plano delinesll o & singale szlonl ad ossl correlain, dove consenliia dl slebliire In che
s (a8 axloni irovino una comalls corrspondanta con e Morme o Allusziona. A tal fine
dewid sssere previets una iabsiia che ponga in relszions ohiafliv, arionl corfispondenti e

arlicol dofie NdA inallzzall o pessogeire ol olbeithi,

Misure dl mitlgazione o compansazionn
Monostants alcunl intarvenil prevish dalla Varianta in cggelle, come evidenzialo al caplicio

B, sgiscano quall risurs dl componsadions ndirells, alicggorends la pressions untoples
£ Eeuna porzian| dal terlonio esmunzle, sl sagnals la necesstd di individuars spadfiche
miswe di miligazlone s compenssdone, cho dovianng esoere comitale da uno siima
documeniala defla loro reale efficacia

Quanta gl ndhiduslo o propodly dowll esders INleMmio con misuve o compenmaziona &
earon delie supsdiel boscala 8 & carlco defis ares @ senvizi pubbiich

In parlicolare, per qusnto alfene sl adsuro di compansaciong degh ssant cha polmbben
inferiatirs con aree a bosco si ricorda che:

- Iindiviluazions dele sres boschive dive fare denmanlo sllo slalo di latle dal lueghl,
come indicato dal Dlgs 22701 pam. el 4 cdolla LR S0 s smianil Ja 19 &d &
indipandentn sia dal lips o clossilicariono calastale, sin dalla indieaziond di plano

regoilors;
- In misura di companaazonn paviske dallo precitale mome nozonall @ regionall, dovranno
rlsultare coarentl con gif standacd per il rlascio delfaulorizzazions peeseggisiica ni sensi

dullaricolo 148 dol O Lo 2/04;
- quakota § fermenl boscali, interanll dafle piove prevdsiond, désdano in ambill soggoll o

vincolo (drogeologico, la cauwiona o o componmadon proviste della LR, 4588 adl. 8 a0

\h
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s

mhwmm&nammmdmmpmb:dﬂhdhhm
poisiiche @ vanno quindl applicale df consaguanza;

- mwmuww”mmnmmmmﬂ integraive 8

non sostiulive degd inlsrvani dl compensazions ol sonel dalls normaliva leregtale (0.

29701 & LR. 0408} & sono stabilite In sede di rilascin delle sulorizmziont

i parte dol compebenil willol

smmu-uumdgnw-mmu-mmwmmmmmm
mmumnmuwmmrmmhmdemm
alls aree proposta per Pecificarions, uno parconiuaie o superficla di moniensin
pnnmblunhﬂmi‘nhh#ﬂhl:ﬁﬂ#ﬂdlﬁmﬁtﬁﬂﬁdmmm:
dnmmﬂhlmn‘ﬂmmwmpﬂhmmnhmﬂldﬂm
dullnsurimertio passaggisiico degl infarveni] ¢ delle relaliva opare di arredo o verde,

5i ricorda che

. 1 localizzasono sul tarfioro df el knervents & mifigazionafearngunsadane dovl el
chinramants mdliduatile ramita apposita carogralia;

. 1o Morma gl Athmzlona del Plano dowanno riportare adeguadl crited di indirezn per
I'sitliva reaizzarione delle azon! miligstlve @ compansalive;

. Tlafficacin cely miswe indlvdunle dowd essero verlfiosts modiants specilld slnmantl of

Il sel dl Indicaton individuato def Plano di monfiorsogio dowd, dob, includesa

nche alll a monflerare & misure previsin por miligars 'e azonl di Plano o mapgior

impafin.

Eimm.iﬁtmmﬂnﬁb}dﬁWMhnm#ﬂmﬁ
wnﬂmﬂmn#ﬂhhﬁniwmwm
HMGMMMFMMWMNﬂuM
unmdwmdmmmmuwm-mn'{mmmm
non approvazione of un nugvo PRG.), alfepposto lo wdluppo
Mmdﬂmmummmnmﬁmmmw-
breve-madio lemine = conflgurerd Tedificazions, con conseguenie consuma krevershile di
ﬂmmuhhmtqmmuhlmm-hmmud
clrconvallazions posis 8 nord, nord oveel @ ovesl delfabilalo. Un bilancio complassive doefis
r-mwhwﬂMMnmmwm
conteinporanaamants veds circa 68 sllar di ares agricoln destinal ad allrd usl, can w sala
pagaiivo di clrca 4t etiail o suof agricoll reversiblinenia comproma
ummﬂxﬂmmmmmﬂﬂnmmmhwmﬂnmdh
parsegulre per compensam e Inavflabil pordila dl pmdisdons agricol. A lela proposilo si
avidenzla l3 mancanzs df doll I ordine alia quandificazione dulle perdile i produzione
mﬂﬁmﬂﬂu[mﬁlmuim-ummdmhh
ione sl divarse classl ol capacita d'uso, Aache i morkd o guests lemalichs (| Rapporia
Amdilaniale dovd assare nlagrate con [donal apgrofondimentl o vadulazioni. Gi allv mdarvant
dmmmﬂmmmhnﬂdmmm&nnpmwm
ummmumdﬂwﬁdﬂh-mmﬂmsmﬂwﬁnmmm’

Programma ol menitoragaio

Mel Rapporio Ambientale = asserlace cha i Pragrammu o Monloraggio sand dafinile par
rupjsuyazionn del Plano, a seguilo dol parars mollvata da parie-dafla Hagione:
\k
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Si fa presunie, quind, che ol sorl del DLge. 152/08 Ul monilomggio, olire ad sssicurare §
contolla sugll impatll significativi sull'ambienis dervanti dalfathuazione del Plann, deve
warificore | regglungimenio degll cbinllvd o sorlenihiBh prefissall, cosl da Individunrs
tempeatimments gh impall negalivi mpreviall e da adolizre fo opporicne mistre comative.
In sosfanza & rehlesin un Monllomgpio “ambisntale” dal Fieoo od & quagio che dove
essare pubblicate in allegalo al Planc approvats,

il indicatori propostl non rispondono, quindi, applano alls esigenze ¢ cul al Dige
18622008, pedanit dowanmo essésd’ indhidliasl ulleriond indicsior in grado di misurare Il
WMMJMHOMMMUDMMM

comgonent amble
hmmwﬁmmmummmurwmm
ehe eonsantann d| valilans:

= I'efficacis dolis aventunll azioni di recuperm del lansulo adiiro previste dal plano;

- l'aniftd dalte rcadute amblantall @ paesagglstiche sulla supericie sgricols utlzzats (ad
aiempio dupelic wl Bpo & agricoliuia inlensive o esiansha, dspalio a modi & Spl coflural
carabierzzand I lamilara, ... )

«la consisianza dnells componale vegelasionale, anche in Medmenio a zone boscale
residue che possSoND comungue swolgera un ok rievanka in un disegno Al rale
nocloglca locale;

-la consistenza deSa formaziond Hnearl i campo (sispd o fad), che coslibsscons un
elemenio imprescindibile per la reslizzaziene d una refe scologica locale; "

-1 livelio dif frammeniazions amblantels dsl lemilofo comunale & di dispemions

delfurbanizzalo;
« il covssume di suclo fanche b repporo ale diverse class] dl capacita d'uso del susio).

in parlioclare, per quanio nidlana olls misuwazione del consume di suolo, della
frammuontazione amblontale del lerviiorio comeio & dofis dizpersione deil'urbanizzate
sl suguerisce 'ulili2=0, al minime, degh indicslond Mustmll nells tsbedls in cales &l pamgrafo,
Tall indicaton fanno parte df un sal di afrumenli o analls| e valulazione, atluslments in fase
dl pradispoalrone da pate della Fogions Piemonle - Direzlone  Programmadans
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1, & ssprimea, In di sulordd compatenia per s VAS, parere molivaio confenenie
procise indica cosi come speuiliculn nolin Fsfasons dell'Orgeno Tocnico mgienals,

alflggata al presente provvediments quale parle &, chg dovrenng essars meepile
dall Autorité procedania nelin successive lasl d| definlzione del Plano, ol e df supsrare la

erficid ambiantal evidenziate dal processo ol vahdasions:

2. dirilenare necessario che fAutoi procedenta pravvads alla revisions dal Plang sacondo
quanto slabllto alfart. 15 conuma 2 dal D gs 1522000 ¢ 3.m.). & col come Indicalo »

richieslo nel prasanie

3. d Irosmellere al Comune di Busca & ol Setiore Hegicnele @ Coplanificazicne
dalla Provineia df Cunoo, copis def prosente provwedimanio per quania & campalinza;

4. d demandare of Comuna l'eapletamento delle pubblicnsdonl previste daa normaiva
vigente, ulilizzando, ove possibile, oll skumenti ICT al finl della Wespatenza & deila masza 3

dispopizions dalin documaniazions al pubbilien;
5. dl slabifire cha degll esili del prosenie provvedimenta sla data monzlone nel successly st
& adorions ¢ approvazions del plang;

B. di disporre cha del prosanta prowedimento sia dala comunicazions ai sopgett consullal,
nonché pubblicaln sul silo web calls Regisnn Plomanio.

Avyeisn I presanla prowadimento & ammesso doorso alle Autodld competentl seconds ln
legislazions vigents.

La prasente delerminaziona sard pubblicels sul BoSsitvo UMicale della Reglone Piamonts at
snnsl dall'ard, 61 dolie Siatulo ed ol sensl del'arl. 5 dalln LA 2272010

Il Resporanbie del Frocediments

O o B BACD

ID: BUSCAT  5571-811-33792
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9. MISURE DI MONITORAGGIO

Cibi izl peghonall prodispost por Papplicedone delle procedime In materda &
VAN, saltolineana enme [1 monilorapgio, fimalbalo ol contrallo degli offetti ambicntali

-significativi de| Plano, nonastante non fosse previzio mell'say 20 dells LI 40/98, debby

necosuariimente intogrms | contenul | del rapporo ambientale.

Chvvinmante o mime provisto debbono casero mppormie alln tipologin di pisoo od
alle nomrn degll offein ambicamli sipnificativi previs.

Le attivitd di monitemggla debbann fonline wtileane rordmianicnts, se fdienoll
adepuati, § incevanismi o eontrolio cventisimente gid esistenti nefl"ambito della A numin-
atyazlone [nicressatn ovwvero quelll il prodisposts per il mositomppio di alted plani e pro-
AT,

Uity che vieng appressn indicatn nel camn della Varmeic 2006, cvontonimcnte inte-
grain dalle indicaxioni che cmongeranno dal parere di compatibilith ambicatale, costituin
il comenwte & un apposite  programma che verrd appmvain  conttstualmenne
all*appravasons dalln variane,

Teoendo conly dhe ln varinste 2006 rigenrde essemadnlmente interventi o) taslormm-
zaomes del suolo § crmlicrs wbanislico-ctlilioo von ricadule snbreslali Gmitsle lociloeals
o g ionevolmoile incapacl o incidare su indicator ambieninli di carilere genemle o i
pii viagla soah, 51 propooe ds oh sl Pulilieo o indicatos di natin lerritodale - urbani-
shict m grodo di monilomre evolied une realioativa dell variinite §lessy ol inemg peml-
{ow delbe prevision vomplessve detlo stromento urhomisticn,

Quecsats anttivieh oltre che misurire 2 tenere solle conlrolle pli itesventi progumesati,
postrd ponsentive la formazione (3 wns banes Jduli extremamente wtile in oceatione di pog-
sime yavianti o dolin revisione complissva del PR G,

i mcondn oo si popone di tilizzare un ullerioie gruppo di indicatord pit direl-
tnnente eonmess agll wspotd suibievtali tecenli dalln vorimsie. Cuestn sttivith & monit-
tagpio dovrehbe e solfo controlle sopaiiullo girlle aree che Jelermumne mnggion
{mpniti € ehe dovono cesere neemmpaennd de spponiune apere df miligezione.
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PIEMONTE
Birrriynr Sropreseriees Sreyst, Poliocss Trernsh pf Sabte
vl e wiina IV L
Sewtsrs Utwinte oo ol P @ Progrosse
pet—
Tminn, @ g 1013
Alisgatel3 alla Dellberazions della Ghunta Regionsie n.  In data elativa

all'approvazions della Variante 2006 al P.R.G.C. rel Comune di Busea (CM)
DICHIARAZIONE ol SINTES] ol sensi dafl'art. 17 6. 1 leit. ) dol D.Lye. n. 152006

lmmmmmhmmdﬂmmmudﬂﬂ.ﬂ

{69006 ¢ dalln DGR n 128031 del 09.08.2008 che accompagne (approvaziene del

Fiang.

Al sansi dolta precails DGR, 1 prassnie documatio confiene Indicazion cica:

s |&modadid con cul le considerazioni smbleniall nono stale Inisgrate nal Fiano,

. mdammmmuwﬂimummm
conauliszion] ¢ dul parere mobialo;

* lo ragioni delle scefte & piano alla kice dalle possib alternalive individiszte.

il presenie documento & pradisposio sulls bass dei dali fomid dal Comwne di Fusca el

mmwuwmnmdmmm-mw

Wmnmeu 16 delf 31.05.2013), che descrivono come il processo dl
12 il indluto sulla detinlzione dolln Vindase in cagello,

Il Comuns df Buses ha adeitalo kb Varkote al PR.G.C. In oggefio nelia varalons jruiminere
con D.G.G. n, 55 del 22,12 2006, arfecadenkemsnts sl 31 kigiio 7007 - ontraia i vigore del
Iralo 0 ol D.Lge 1mm-nmzmm-mmhmmn.a.n 128831 dad
00.06.2008, || progetis prefminars & siafo nuovamente adollale, congkntaments al Rapporne
Ambdeniaie, con 0.C,G. n, 34 del 21 gfie 2008 & succesaive D.C.C. dl retifica n. 35 dol 1
sefbamibre 2008 fa llle seguic ladezons del Progetie Defieiiva con D.GC.n f dal
16022000 cha & porvanuta in Feglons | 10.08,09.

Ai finl delts valutazions del Rapporia Amblentole o degll slaborall dells Vananta, Mrgano
Tecrios reglonals per 18 VAS ha Indetto due runioni, ispelfivamente In daia 13042011 @
00,08 2011, ulls presenzs dei mppessntant dalls Direzion| Ragionall Ineressale, & un
mhnm.hﬁl1mm,mhmmprlmmldn
w&-ummWimwﬂmﬂthmmdtm
con compelenza i materis ambianlke.

L'Organa Tecnico regiunule per fa VAS nelia Fasa o Vaksazions del Proguilo Defintivo ha
espresso | Parm molivate con nota poat, n, 23988080808 dal 72,06.2011
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mmammdM¢mmmﬁdmw
i vakinhene dell criticlid smbleniall derbnli da alcune provisicenl wbandsictie.

Amhﬂhwﬁﬁuﬂnﬂhmmﬁ\msunnmmmm
FAmiministraziens Cominate ha adolials i conlrodedusioni con 0.G.C. n, 16 del 31.05.201
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Mella Fase di Favisione del Piano il Comune ha svollo approbondiment! finalirzati 3 perantie
mna pid elicace integrazions dels previsionl defla Vadanie con il sistema kentlodale lbcale,
s Sollo 1 proffo emblentsls fingunamento acisfico, atmosferico ad eleibomagnetico,
congumo & impermonbdizsasons dol suolo, produsions df Aot weoani e speclall, funzionatis
del reficol #rigus), slia sollo | predils {lutela daliama pracalinae, inaeamenio
del mand inlareanti, salvaguardia visual, definizions ceXimmagine dei ogh), sia
anoora goflo | profilo ccosigiamico (hulela & polenziamento della rels delie ares verd). 1sh
approfencimant] sono atall egplicall puntusimente dil Comune nelle relackon] (eciiche sopra
citate.

Pils nal defagiio, in relazione & quanto richiesio daf Paree Motivalo in meriio ad akcuna
pravision] di pisove area dl espanaions o dl sros per alihvilh spodfive, nel Plano contradedolio:
- & giato previsio lo skaicio deilample area produliive & espansions P3br, In mona Caslelislio,
& delfargs residensiole RSo0 che & satn oeoorpaln & quelln par sarviz o implantl o
nteresse generaln G,
- nono gtaba dimansionals ke aree rosidenyial RS540 8 Rdrg
- sono stale conlermate le scalle locabzzative defie prevision residensiall RS04, RS02, REal,
Ribo4, R5e5, Rig, R!q"r REv1, REbT & dellaren por scrvied @ implonl i inlorasso genanike
Gc.mbutﬁmﬁnm mﬂmnlipﬂchnmhlndMewm
pecepitn da apposite proscrizion dell appantabo nonmalivo del Puno;
- & stalo m&hfnhﬁuﬂdaquﬁdmﬂmwm{m
10 defla | R 40/ 988) por Faren dal Kartodrome (Gb).

Hell'ambita deil approvazions del Plans, In conmenza con be osservazionl formulale nel Paree
mmmmammmm' d afmamenti delle previsioni della Varianbe
o

- asbogpellave Mattupzicne delle ares residonzall RSy e Rbg1 alla fommazione da parie
delfAmminisirazions Comunale di un “progetio O coodinmmento® cogente, analogo &
quelio peevisio par b aree RSo {ar. 22)

. slrolciare faten residonziale RGb1 in frazione 5. Chinffredo B preveders lobbiige &
resizzars una quinta arbores & arbesiiva in fregio affarea @ parchegolo della fimilrols Area
Rish, ale sul fronts strads cha sul lalo ssposto & nond, (lneiizzats o fdurre Nmpetio scenico-
parcathive ded msow intervent! & 8 mighonare b connessione visiva con ls ares agricoke
imilrafo (art, 23);
subarciinems alluazions delams per sarvid e Empiandl o nleresss genamle Go nika
preventive verifica d assoggetlab®ta & Via dl compensa provinciade (ex LR, 40690 e

sind), alla provesone df Upa dolashoiw & varde pilvale, par &l 30% dells auipericie
mmmwmmmmmmmmmmmm
wiahiild padecallinare in propatio & di almana 25 m dal Mo Talso, & infine all'arelramanio

dellw costredonl di aimeno 50 m dalia predelts viabass (ar 25),

E" emersa altres] ko pecossits o apportare sffinamenti slirmverso

nofmative, con precizazion o merito alfinsanmanto Inbervant! propast), in
parlicolare per quardo atfions afmea Gb (Karlodrormo). Infire & stato inlogeato
plang d moniloroggie sle con Msarimanto dl sloun indicalon specificl, sloboratl In sede
reglonzle e copdidst o tUif i el dells volfi o valulere, durante Falluszions
delle previnion| il consumee o sudlo, o enlarone oo nfrastnatiucazions dal teniions
comunals & a2 disparsion lzzato, sia con indicaziont in meiio alia rasmizsiona del
dati raccolll
I Raaponsable det Seltore

e il s

Piniuris;
arch, Femwiscs Finola
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLASSI-
FICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche ap-
portate dalla Variante al P.R.G. del Comune di Busca con il piano di classificazione acu-
stica la cui variante ¢ stata approvato con d.c. n. 53 del 22/12/2006.

La verifica € necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell’ Assessorato Regionale all’Urbanistica, ai sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in ba-
se alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanisti-
co, I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo definita-
si.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. ¢ la classificazione acusti-
ca.

Al termine dell’iter approvativo della variante del P.R.G. si avviera il processo di
revisione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente
in acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui ¢ stato sottoposto il
progetto originario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/01 attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del ter-
ritorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III e non di II con IV,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto adeguatamente dimen-
sionate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso,
le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
stante.
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5.3  Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare I’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acusti-
ca attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibili-
ta o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le an-
notazioni di chiarimento.

Zone urbanistiche previ- Classe di Classi di Necessita di
ste dal P.R.G. zonizzazione zonizzazione Presenza di revisione
e destinazione acustica della acustica contatti critici zonizzazione

prevalente zona confinanti acustica

Aree R4c. e R5p 1 - NO NO

Concentrico

Area R51r2

San Chiaffredo 11 1T - III NO NO

Area Rog2 0 11 - 111 NO NO

Concentrico

Area R5b2

Castelletto IT - 11T IT- 111 NO NO

Area R3

Castelletto 11 II-1I-1V NO NO

Area Pla

Via Laghi di Avigliana v I-1v-v NO SI

Area Pla

Via Laghi di Avigliana 1 - 1v NO SI

Area P2h

Via Laghi di Avigliana Im-1v I - 1v NO SI

Area S4 ora H1

San Defendente 11 11 NO NO

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di Bu-
sca risultano compatibili con ’attuale piano di classificazione acustica del territorio. Ri-
sulta consigliabile una revisione del piano di classificazione in alcuni suoi tratti date le
nuove destinazioni e previsioni introdotte con la presente e le precedenti varianti parziali.
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Area P2h Via Laghi di Avigliana Area S4 ora H1 San Defendente
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Busca ¢ adeguato al Piano
Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.l.) e percio dotato della Carta di Sintesi della
pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del territorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano compati-
bili come di seguito evidenziato.

Zone urbanistiche previste

Classe di zonizzazione

Rif. Stralci di

dal PRG a destinazione . Piano
geologica della zona .
prevalente allegati
égiiii:ic o residenziale CL2p
Area RS 1
Concentfico residenziale CL2p - CL3a—-CL3b4
Area R5r2 . ]
San Chiaffredo residenziale CL1 2
ArecaPla ]
Via Laghi di Avigliana produttiva CL1
AreaPla ]
Via Laghi di Avigliana produttiva CL1 3
Area P2h _
Via Laghi di Avigliana produttiva CLI
Area S4 ora H1 agricola LI )

San Defendente
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Stralcio 2: Area R5r2 San Chiaffredo
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== SRR
Stralcio 3: Aree Pla e P2h Via Laghi di Avigliana

/ Jf|| el

Stralcio 4: Area S4 ora H1 San Defendente
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==
(o)

[E]

Delimitazione claossi individuat? gi sensi della Circolore P.GR. n. 7/LAF 1996

Fasce fluviali (Da Piano Straicio delle Fasce Fluviali)

Limite tra lafascia A e la fascia B

Limite tra |a fascia B e la fascia C

Limite di progetto tra iz fascia B e la fascia ©

Limite aree allagate con Q Tr= 200 anni, Programma Gestione dei sedimenf - Maira (2010)
FASCE DI RILIEVO

Fascia Ee dafinita con crileno geamorfologico

Fascia Ee avente Tr = 200 anni calcolata e verficata idraulicamenie

Incisioni dai reticolo idrografico minore (Ee)
Permetro Frane del PA L

Frana Attva (Fa)

Frana Quiescente (Fq)

Frana Stabiizzata (Fs)

Legenda
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI
VARIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
all’intero territorio regionale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del territorio, minor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristi-
che paesaggistiche.

Il P.P.R. detta previsioni costituite da indirizzi, direttive, prescrizioni e specifiche
prescrizioni d’uso per i beni paesaggistici, nonché obiettivi di qualita paesaggistica, che
nel loro insieme costituiscono le norme di attuazione, alle quali occorre fare riferimento
nella verifica di coerenza della variante urbanistica con i1 contenuti del P.P.R.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesag-
gio in ragione delle caratteristiche geografiche e delle componenti che permettono
I’individuazione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 am-
biti di paesaggio i1 quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita
naturali, storiche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesag-
gio, in apposite schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualita paesaggistica da
raggiungere, le strategie e gli indirizzi da perseguire.

Nell’ambito del quadro strutturale e dell’individuazione degli ambiti ed unita di pae-
saggio, il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola
P4 e disciplinate dagli articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse compo-
nenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, il quale contiene anche speci-
fiche prescrizioni d’uso per gli immobili e le aree oggetto di dichiarazione di notevo-
le interesse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Variante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con i contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale definizione di indirizzi, direttive e
prescrizioni sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
ché I'individuazione di obiettivi e linee d’azione per la salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio.

Le previsioni della Variante parziale al P.R.G.C. riguardano:
1) Stralcio parziale di aree residenziali esistenti;

2) Assegnazione volumetria aggiuntiva in aree esistenti di Piano;
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3) Riperimetrazione con parziale ampliamento ambiti produttivi esistenti;
4) Modifiche e precisazione di carattere normativo;

5) Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione di errori cartografici. (Per
il presente punto risulta chiara la non necessita di verifica di compatibilita con il
PPR relativa al recepimento, introdotto con la presente variante, del piano di
programmazione urbanistico-commerciale. Tale semplice recepimento non risul-
ta, infatti, avere alcun tipo di impatto paesaggistico-ambientale e, per eventuali
approfondimenti, si richiamano gli elaborati specifici relativi a tale programma-
zione gia corredati dalle dovute e necessarie analisi)

In coerenza con 1 disposti del Regolamento Regionale n.4/R del 22/03/2019,
all’interno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno
specifico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R. il-
lustrante, appunto, il rapporto tra i contenuti della variante al P.R.G. e quelli del P.P.R..

7.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte ¢ necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
degli obiettivi del P.P.R., dimostrandone la coerenza e 1’intenzione di promuoverne e per-
seguirne le finalita a partire dal riconoscimento degli ambiti di paesaggio e delle unita di
paesaggio di appartenenza. Per quest’analisi costituiscono principale riferimento il conte-
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gli obiettivi generali e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base
alle caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, nonché la rete di connes-
sione paesaggistica rappresentata nella Tavola P5.

Il territorio di Busca ricade in minima parte all’interno dell’ambito di paesaggio n.
51 (Val Variata), ma gran parte del territorio comunale ricade all’interno dell’ambito di
paesaggio n. 58 (Pianura e Colli Cuneesi), che risulta essere un ambito esteso che racchiu-
de la parte piu elevata della pianura cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende fra
Cuneo, Saluzzo e Fossano, all’interno del quale ricadono gli interventi descritti in varian-
te.

Le modifiche descritte con la presente variante ricadono tutte all’interno del macro-
ambito del “paesaggio della pianura del seminativo™.

Si opera all’interno di differenti unita di paesaggio. Alcuni interventi ricadono
all’interno dell’unita di paesaggio denominata “Fascia pedemontana tra Costigliole e Vil-
lar San Costanzo”, altri all’interno di quella denominata “Piana tra Variata e Maira” e altri
ancora all’interno di quella denominata “Sbocco della Valle Talu”, che fanno tutte norma-
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tivamente riferimento alla tipologia n. VII “naturale/rurale o rurale a media rilevanza e
integrita” che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la “compresenza e consolidata
interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla
realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi
sparsi”. Altri interventi ricadono nell’unita “Tra Tarantasca, Busca e Cuneo” che fa nor-
mativamente riferimento, invece, alla tipologia n. VIII “rurale/insediato non rilevante”
che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la “compresenza e consolidata interazione
tra sistemi rurali e sistemi insediativi urbani o suburbani, in parte alterati e privi di signi-
ficativa rilevanza”.

Il Piano Paesaggistico Regionale, nella scheda di ambito n. 58, all’interno del quale
si opera con la presente variante, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici,
per quanto riguarda gli aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, di consolidare e rior-
ganizzare 1’espansione suburbana di Busca, con particolare attenzione al ruolo strutturante
della linea di pedemonte e, per quanto riguarda gli aspetti naturalistici e di valorizzazione
dell’ecosistema rurale, la necessita, ad esempio, di conservare il tracciato naturale mante-
nere gli alvei dei grandi corsi d’acqua.

Come prima analisi si intende individuare quali strategie, quali obiettivi generali e
quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dagli oggetti di variante, andando a
specificare, all’interno della tabella seguente, se vengano a crearsi eventuali effetti positi-
vi, effetti contrastanti o nessun tipo di conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-
ambientali del Piano Paesaggistico.
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Linee strategiche paesaggistico-ambientali

LE STRA- Non con-

TEGIE trasta INTERVENTI VARIANTE

GLI O- .
BIETTIVI ngseittti:/i
GENERALI 1 2 3 a

Gli obiettivi

specifici Contrasta

RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-ECONOMICHE

DEI SISTEMI LOCALI

1.1.1

Riconoscimento della strut-
turazione del territorio re-
gionale in paesaggi diversi-
ficati

1.1.2

Potenziamento della imma-
gine articolata e plurale del
paesaggio piemontese

1.1.3

Valorizzazione e tutela del
paesaggio attraverso la so-
vrapposizione e
l'interazione delle compo-
nenti  caratterizzanti  gli
ambiti paesagagistici rispet-
to ai Sistemi locali indivi-
duati dal Ptr

1.1.4

Rafforzamento dei fattori
identitari del paesaggio per
il ruolo sociale di aggrega-
zione culturale e di risorsa
di riferimento per la pro-
mozione dei sistemi e della
progettualita locale

1.2

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE DELLA BIODIVERSITA’ E DEL PATRIMONIO NATURALISTI-

COAMBIENTALE

1.2.1

Salvaguardia delle aree
protette, delle aree sensibi-
li e degli habitat originari
residui, che definiscono le
componenti del sistema
paesaggistico  dotate di
maggior naturalita e stori-
camente poco intaccate dal
disturbo antropico

1.2.2

Miglioramento delle con-
nessioni paesistiche, ecolo-
giche e funzionali del si-
stema regionale e sovrare-
gionale, dei serbatoi di na-
turalita diffusa: aree pro-
tette, relative aree buffer e
altre risorse naturali per la
valorizzazione ambientale
dei territori delle regioni
alpine, padane e appenni-
niche

1.2.3

Conservazione e valorizza- | Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di

Promozione di
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zione degli ecosistemi a
“naturalita diffusa” delle
matrici agricole tradizionali,
per il miglioramento
dell’organizzazione com-
plessiva del mosaico pae-
saggistico, con particolare
riferimento al mantenimen-
to del presidio antropico
minimo necessario in situa-
zioni critiche o a rischio di
degrado

incentivi  alla
ricostituzione

di prati stabili.
Promozione di
buone pratiche
per un utilizzo
agrario compa-
tibile con
I'attitudine dei

terreni  (ridu-
zione della
coltura maidi-
cola); mitiga-
zione degli
impatti
dell’attivita
zootecnica;
tutela della
capacita  pro-

tettiva dei suo-
li nei confronti
delle falde

incentivi  alla
ricostituzione

di prati stabili.
Promozione di
buone pratiche
per un utilizzo
agrario compa-
tibile con
I'attitudine dei

terreni  (ridu-
zione della
coltura maidi-
cola); mitiga-
zione degli
impatti
dell’attivita
zootecnica;
tutela della
capacita  pro-

tettiva dei suo-
li nei confronti
delle falde

incentivi  alla
ricostituzione

di prati stabili.
Promozione di
buone pratiche
per un utilizzo
agrario compa-
tibile con
I'attitudine dei

terreni  (ridu-
zione della
coltura maidi-
cola); mitiga-
zione degli
impatti
dell’attivita
zootecnica;
tutela della
capacita pro-

tettiva dei suo-
li nei confronti
delle falde

incentivi  alla
ricostituzione

di prati stabili.
Promozione di
buone pratiche
per un utilizzo
agrario compa-
tibile con
I'attitudine dei

terreni  (ridu-
zione della
coltura maidi-
cola); mitiga-
zione degli
impatti
dell’attivita
zootecnica;
tutela della
capacita  pro-

tettiva dei suo-
li nei confronti
delle falde

incentivi  alla
ricostituzione

di prati stabili.
Promozione di
buone pratiche
per un utilizzo
agrario compa-
tibile con
I'attitudine dei

terreni  (ridu-
zione della
coltura maidi-
cola); mitiga-
zione degli
impatti
dell’attivita
zootecnica;
tutela della
capacita  pro-

tettiva dei suo-
li nei confronti
delle falde

Contenimento dei processi
di frammentazione del ter-
ritorio per favorire una pit
radicata integrazione delle

Impianto di
colture arboree
e ricostituzione
di formazioni

Impianto di
colture arboree
e ricostituzione
di  formazioni

Impianto di
colture arboree
e ricostituzione
di  formazioni

Impianto di
colture arboree
e ricostituzione
di  formazioni

Impianto di
colture arboree
e ricostituzione
di  formazioni

sue componenti naturali ed lineari fuori | lineari fuori | lineari fuori | lineari fuori | lineari fuori
1.2.4 | antropiche mediante la foresta, even- foresta, even- foresta, even- foresta, even- foresta, even-
e . o N tualmente uti- | tualmente uti- | tualmente uti- | tualmente uti- | tualmente uti-
ricomposizione della conti- | |izzabili per la | lizzabili per la | lizzabili per la | lizzabili per la | lizzabili per la
nuita ambientale € | produzione di | produzione di | produzione di | produzione di | produzione di
I'accrescimento dei livelli di | risorse energe- | risorse energe- | risorse energe- | risorse energe- | risorse energe-
biodiversita del mosaico | tiche rinnova- | tiche rinnova- | tiche rinnova- | tiche rinnova- | tiche rinnova-
paesaggistico bili bili bili bili bili
1.3 | VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO CULTURALE MATERIALE E IMMATERIALE DEI TERRITORI
Recupero e | Recupero e | Recupero e | Recupero e | Recupero e
i i tutela delle | tutela delle | tutela delle | tutela delle | tutela delle
Potenziamento di una con- | (racce della | tracce della | tracce della | tracce della | tracce della
sapevolezza diffusa del pa- | yiabilita e | viabilita e | viabilita e | viabilita e | viabilita e
trimonio paesaggistico e | dell’organiz- dell’organiz- dell’organiz- dell'organiz- dell’organiz-
1.3.1 | della necessita di valoriz- | zazione territo- | zazione territo- | zazione territo- | zazione territo- | zazione territo-
zarne il ruolo nei processi riale e valoriz- | riale e valoriz- | riale e valoriz- | riale e valoriz- | riale e valoriz-
di trasformazione e di uti- zazione cultu- | zazione cuItu_— zazione cultt.!— zazione cultu_— zazione cultu_—
3 . . rale delle anti- | rale delle anti- | rale delle anti- | rale delle anti- | rale delle anti-
lizzo del territorio che attivita | che attivita | che attivita | che attivita | che attivita
industriali industriali industriali industriali industriali
Riconoscimento del ruolo
funzionale dei centri storici
nel quadro di una politica
territoriale di rilancio delle
citta e sostegno ai processi
di  conservazione attiva
1.3.2 o .
dellimpianto urbanistico ed
edilizio, delle pertinenze
paesistiche e delle relazioni
con il sistema dei beni
d’interesse storico, archeo-
logico e culturale
Salvaguardia e valorizza- | Recupero e | Recupero e | Recupero e | Recupero e | Recupero e
zione del patrimonio stori- | tutela delle | tutela delle | tutela delle | tutela delle | tutela delle
co, architettonico, urbani- tr_acc_e_‘ della tr_act_:g . della tr_ac<_:e_‘ della tr_act_:(_e . della tr_acq_e . della
stico e museale e delle a- viabilita e | viabilita e | viabilita e | viabilita e | viabilita e
. ; ; dell’'organiz- dell’organiz- dell’organiz- dell’organiz- dell’organiz-
1.3.3 ree agricole di particolare zazione territo- | zazione territo- | zazione territo- | zazione territo- | zazione territo-

pregio paesaggistico, an-
che attraverso la conserva-
zione attiva e il recupero
dagli impatti penalizzanti
nei contesti paesagagistici di

riale e valoriz-
zazione cultu-
rale delle anti-
che attivita
industriali

riale e valoriz-
zazione cultu-
rale delle anti-
che attivita
industriali

riale e valoriz-
zazione cultu-
rale delle anti-
che attivita
industriali

riale e valoriz-
zazione cultu-
rale delle anti-
che attivita
industriali

riale e valoriz-
zazione cultu-
rale delle anti-
che attivita
industriali
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pertinenza

1.4

TUTELA E RIQUALIFICAZIONE DEI CARATTERI E DELL'TIMMAGINE IDENTITARIA DEL PAESAGGIO

1.4.1

Salvaguardia attiva dei pa-
esaggi di specifico valore o
eccellenza, nel quadro della
valorizzazione del capitale
territoriale

1.4.2

Trasformazione dei contesti
paesaggistici privi di una
chiara struttura spaziale in
luoghi dotati di nuove iden-
tita pregnanti e riconoscibili

1.4.3

Contenimento e integrazio-
ne delle tendenze trasfor-
matrici e dei processi di
sviluppo che minacciano
paesaggi insediati dotati di
un’identita ancora ricono-
scibile, anche mediante il
concorso attivo delle popo-
lazioni insediate

1.4.4

Salvaguardia e valorizza-
zione degli aspetti di pano-
ramicita regionali e locali,
con particolare attenzione
agli spazi aperti che con-
sentono la percezione in
profondita del territorio e
l'inquadramento dei beni di
interesse storico culturale e
all’aspetto consolidato degli
skyline urbani, collinari e
montani

1.5

RIQUALIFICAZIONE DEL

CONTESTO URBANO E PERIURBANO

1.5.1

Riqualificazione delle aree
urbanizzate prive di identi-
ta e degli insediamenti di
frangia

1.5.2

Contenimento e razionaliz-
zazione delle proliferazioni
insediative e di attrezzatu-
re, arteriali o diffuse nelle
aree urbane e suburbane

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi

e Guidone;
tutela dei cor-
ridoi ecologici

residui; ridise-
gno dei sistemi
insediativi con
mantenimento
degli intervalli
tra i nuclei;
valorizzazione

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi
e Guidone;
tutela dei cor-
ridoi ecologici
residui; ridise-
gno dei sistemi
insediativi con
mantenimento
degli intervalli
tra i nuclei;
valorizzazione

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi
e Guidone;
tutela dei cor-
ridoi ecologici
residui; ridise-
gno dei sistemi
insediativi con
mantenimento
degli intervalli
tra i nuclei;
valorizzazione

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi
e Guidone;
tutela dei cor-
ridoi ecologici
residui; ridise-
gno dei sistemi
insediativi con
mantenimento
degli intervalli
tra i nuclei;
valorizzazione

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi
e Guidone;
tutela dei cor-
ridoi ecologici
residui; ridise-
gno dei sistemi
insediativi con
mantenimento
degli intervalli
tra i nuclei;
valorizzazione
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degli effetti di
porta tra Mo-
rozzo e Marga-
rita, Dronero,
Caraglio e
Cervasca, at-
traverso con-
centrazioni  di
spazi pubblici e
nuovi elementi
di centralita
tra Cuneo e
Beinette e in-
torno a Busca

degli effetti di
porta tra Mo-
rozzo e Marga-
rita, Dronero,
Caraglio e
Cervasca, at-
traverso con-
centrazioni di
spazi pubblici e
nuovi elementi

di centralita
tra Cuneo e
Beinette e in-

torno a Busca

degli effetti di
porta tra Mo-
rozzo e Marga-
rita, Dronero,
Caraglio e
Cervasca, at-
traverso con-
centrazioni  di
spazi pubblici e
nuovi elementi
di centralita
tra Cuneo e
Beinette e in-
torno a Busca

degli effetti di
porta tra Mo-
rozzo e Marga-
rita, Dronero,
Caraglio e
Cervasca, at-
traverso con-
centrazioni di
spazi pubblici e
nuovi elementi

di centralita
tra Cuneo e
Beinette e in-

torno a Busca

degli effetti di
porta tra Mo-
rozzo e Marga-
rita, Dronero,
Caraglio e
Cervasca, at-
traverso con-
centrazioni di
spazi pubblici e
nuovi elementi

di centralita
tra Cuneo e
Beinette e in-

torno a Busca

Qualificazione paesistica
delle aree agricole intersti-
ziali e periurbane con con-
tenimento della loro ero-

1.5.3 | sione da parte dei sistemi
insediativi e nuova defini-
zione dei bordi urbani e
dello spazio verde periur-
bano
Qualificazione dello spazio
pubblico e dell’accessibilita
1.5.4 pedpnale 53/ tessut_“o urbano
= e ai luoghi centrali con con-
tenimento degli impatti del
traffico veicolare privato
Mitigazione degli impatti
antropici e delle pressioni
connesse alla diffusione
delle aree urbanizzate (ri-
duzione e contenimento
1.5.5 | dalle emissioni di inquinanti
in atmosfera, ricarica delle
falde acquifere, regolazione
del ciclo idrogeologico,
contenimento del disturbo
acustico, ecc.)
1.6 | VALORIZZAZIONE DELLE SPECIFICITA’ DEI CONTESTI RURALI
Tutela e incen- | Tutela e incen- | Tutela e incen- | Tutela e incen- | Tutela e incen-
tivazione delle | tivazione delle | tivazione delle | tivazione delle | tivazione delle
Sviluppo e integrazione attivita agrico- | attivita agrico- | attivita agrico- | attivita agrico- | attivita agrico-
nelle economie locali degli le attraver?so la | le attraver_so la | le attraveljso la | le attraveljso la | le attraveljso la
; . i conservazione conservazione conservazione conservazione conservazione
aspetti colturali, tradiziona- | a1 "golo, dei | del suolo, dei | del suolo, dei | del suolo, dei | del suolo, dei
li o innovativi, che valoriz- | caratteri pae- | caratteri pae- | caratteri pae- | caratteri pae- | caratteri pae-
zano le (‘isorse locali e le | saggistici rurali | saggistici rurali | saggistici rurali | saggistici rurali | saggistici rurali
1.6.1 specificita naturalistiche e | (siepi, filari | (siepi, filari | (siepi, filari | (siepi, filari | (siepi, filari
e culturali dei paesaggi colli- | ecc.), la pro- | ecc.), la pro- | ecc.), la pro- | ecc.), la pro- | ecc.), la pro-
nari, pedemontani e mon- mcalziqne e la mclaziqne e la m?ziqne e la m?ziqne e la mcl)ziqne e la
H i valorizzazione valorizzazione valorizzazione valorizzazione valorizzazione
Eaurz_lénczf;snzssc;g;jrf;%ggrgae- d_ei_ : pr_odotti d_ei_ _ pr_odotti d_ei_ _ pr_odotti d_ei_ _ pr_odotti d_ei_ _ pr_odotti
. o g tipici e l'incen- | tipici e I'incen- | tipici e I'incen- | tipici e l'incen- | tipici e l'incen-
degli assetti idrogeologici € | tivazione all'u- | tivazione all'u- | tivazione allu- | tivazione all'u- | tivazione all'u-
paesistici consolidati tilizzo  delle | tilizzo  delle | tilizzo  delle | tilizzo  delle | tilizzo  delle
buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche
agricole agricole agricole agricole agricole
Contenimento e mitigazio-
ne delle proliferazioni inse-
1.6.2 diative nelle aree rurali,
o con particolare attenzione
a quelle di pregio paesag-
gistico o produttivo
1.6.3 Sviluppo delle pratiche col-

turali e forestali innovative
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nei contesti periurbani, che
uniscono gli aspetti produt-
tivi con le azioni indirizzate
alla gestione delle aree
fruibili per il tempo libero e
per gli usi naturalistici

1.6.4

Sviluppo delle pratiche col-
turali e forestali nei conte-
sti sensibili delle aree pro-
tette e dei corridoi ecologi-
ci, che uniscono gli aspetti
produttivi con le azioni in-
dirizzate alla gestione delle
aree rurali e forestali di
pregio naturalistico

1.7

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI

1.7.1

Integrazione a livello del
bacino padano delle strate-
gie territoriali e culturali
interregionali per le azioni
di valorizzazione naturali-
stiche ecologiche e paesi-
stiche del sistema fluviale

1.7.2

Salvaguardia delle caratte-
ristiche ambientali delle
fasce fluviali e degli ecosi-
stemi acquatici negli inter-
venti di ripristino delle
condizioni di sicurezza dei
corsi d‘acqua e per la pre-
venzione dei rischi di eson-
dazione

1.7.3

Salvaguardia delle caratte-
ristiche ambientali e stori-
co-culturali degli ambiti di
bordo dei laghi, con parti-
colare riferimento agli eco-
sistemi delle acque a bassa
profondita dei laghi minori
e agli insediamenti storici
per la villeggiatura e il turi-
smo

1.7.4

Valorizzazione del sistema
storico di utilizzo e di di-
stribuzione delle acque per
usi produttivi dei fiumi e
dei canali, anche mediante
attivita innovative

1.7.5

Potenziamento del ruolo di
connettivita ambientale
della rete fluviale

1.7.6

Potenziamento e valorizza-
zione della fruizione sociale
delle risorse naturali, pae-
sistiche e culturali della re-
te fluviale e lacuale

1.8

RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA E DELLA COLLINA

1.8.1

Contrasto all’abbandono
del territorio, alla scompar-
sa della varieta paesaggi-
stica degli ambiti boscati
(bordi, isole prative, inse-
diamenti nel bosco) e
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all’alterazione degli assetti
idrogeologici e paesistici
consolidati e del rapporto
tra versante e piana

Potenziamento della carat-
terizzazione del paesaggio

Contenimento
dello sviluppo

lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-

ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d'Inverno, San
Nazario, Lucchi

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi

Contenimento
dello sviluppo

lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-

ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d'Inverno, San
Nazario, Lucchi

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi

Contenimento
dello sviluppo
lineare delle
attivita  indu-
striali e arti-
gianali ed e-
ventuale den-
sificazione de-
gli sviluppi
arteriali non
residenziali in
uscita dai cen-
tri di Centallo
e Fossano e
tra Narzole,
Moglia

d’Inverno, San
Nazario, Lucchi

costruito con particolare | © Guidone; | e Guidone; | e Guidone; | e Guidone; | e Guidone;
attenzione agi aspetti oca- | 152 de cor | tutea de cor | tutea de cor | tutea g cort | e de con
1.8.2 | lizzativi (crinale, costa, pe- | \oqiq,i. ridise- | residui; ridise- | residui; ridise- | residui; ridise- | residui; ridise-
demonte, terrazzo) ‘trad/- gno dei sistemi | gno dei sistemi | gno dei sistemi | gno dei sistemi | gno dei sistemi
zionali e alla modalita evo- | insediativi con | insediativi con | insediativi con | insediativi con | insediativi con
lutive dei nuovi sviluppi | mantenimento | mantenimento | mantenimento | mantenimento | mantenimento
urbanizzativi degli intervalli | degli intervalli | degli intervalli | degli intervalli | degli intervalli
tra i nuclei; | tra i nuclei; | tra i nuclei; | tra i nuclei; | tra i nuclei;
valorizzazione valorizzazione valorizzazione valorizzazione valorizzazione
degli effetti di | degli effetti di | degli effetti di | degli effetti di | degli effetti di
porta tra Mo- | porta tra Mo- | porta tra Mo- | porta tra Mo- | porta tra Mo-
rozzo e Marga- | rozzo e Marga- | rozzo e Marga- | rozzo e Marga- | rozzo e Marga-
rita, Dronero, | rita, Dronero, | rita, Dronero, | rita, Dronero, | rita, Dronero,
Caraglio e | Caraglio e | Caraglio e | Caraglio e | Caraglio e
Cervasca, at- | Cervasca, at- | Cervasca, at- | Cervasca, at- | Cervasca, at-
traverso con- | traverso con- | traverso con- | traverso con- | traverso con-
centrazioni di | centrazioni di | centrazioni di | centrazioni di | centrazioni di
spazi pubblici e | spazi pubblici e | spazi pubblici e | spazi pubblici e | spazi pubblici e
nuovi elementi | nuovi elementi | nuovi elementi | nuovi elementi | nuovi elementi
di centralita | di centralita | di centralita | di centralita | di centralita
tra Cuneo e | tra Cuneo e | tra Cuneo e | tra Cuneo e | tra Cuneo e
Beinette e in- | Beinette e in- | Beinette e in- | Beinette e in- | Beinette e in-
torno a Busca torno a Busca torno a Busca torno a Busca torno a Busca
Riqualificazione dei pae-
saggi alpini e degli inse-
diamenti montani o collina-
1.8.3 | ri alterati da espansioni ar-
teriali, attrezzature e im-
pianti per usi turistici e ter-
ziari
Valorizzazione e rifunziona-
1.8.4 lizzazione degli itinerari
o storici e dei percorsi pano-
ramici
Mitigazione e compensa-
zione degli impatti provo-
cati dagli attraversamenti
1.8.5 > . R
montani di grandi infra-
strutture (viabilita, ferrovi-
a, energia)
1.9 | RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE
Riuso e recupero delle aree Riqugliil’licazio- Riquzlitl’licazio- Riqugliil’licazio- Riquslilflicazio- Riquslilflicazio-
i P i i ne delle aree | ne delle aree | ne delle aree | ne delle aree | ne delle aree
1.9.1 € dei complessi industriali o dismesse indu- | dismesse indu- | dismesse indu- | dismesse indu- | dismesse indu-

impiantistici dismessi od
obsoleti o ad alto impatto

striali, com-
merciali o mili-

striali, com-
merciali o mili-

striali, com-
merciali o mili-

striali, com-
merciali o mili-

striali, com-
merciali o mili-
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ambientale, in funzione di
un drastico contenimento
del consumo di suolo e
dell'incidenza  ambientale
degli insediamenti produt-
tivi

tari

tari

tari

tari

tari

Recupero e riqualificazione
degli aspetti ambientali e di
fruizione sociale delle aree
degradate, con programmi

1.9.2 . . .
di valorizzazione che con-
sentano di compensare i
costi di bonifica e di rilancio
della fruizione dei siti
Recupero e riqualificazione
delle aree interessate da
attivita estrattive o da altri
cantieri temporanei (per
infrastrutture etc.) con a-
1.9.3 | zioni diversificate (dalla
rinaturalizzazione alla crea-
zione di nuovi paesaggi) in
funzione dei caratteri e del-
le potenzialita ambientali
dei siti
SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA
2.1 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA
Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di
incentivi alla | incentivi alla | incentivi alla | incentivi alla | incentivi alla
ricostituzione ricostituzione ricostituzione ricostituzione ricostituzione
di prati stabili. | di prati stabili. | di prati stabili. | di prati stabili. | di prati stabili.
Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di
buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche
per un utilizzo | per un utilizzo | per un utilizzo | per un utilizzo | per un utilizzo
agrario compa- | agrario compa- | agrario compa- | agrario compa- | agrario compa-
tibile con | tibile con | tibile con | tibile con | tibile con
Tutela della qualits pae- I’attitu_dine_dei I’attitu_dine_dei I’attitu_dine_dei I’attitu_dine_dei I’attitu_dine_dei
saggistico-ambientale delle t(.errenl (ridu- tt_errenl (ridu- tgrrenl (ridu- t(_errem (ridu- t(_arrem (ridu-
2.1.1 I zione della | zione della | zione della | zione della | zione della
acque superficiali e sotter- coltura maidi- | coltura maidi- | coltura maidi- | coltura maidi- | coltura maidi-
ranee cola); mitiga- | cola); mitiga- | cola); mitiga- | cola); mitiga- | cola); mitiga-
zione degli | zione degli | zione degli | zione degli | zione degli
impatti impatti impatti impatti impatti
dell’attivita dell’attivita dell’attivita dell’attivita dell’attivita
zootecnica; zootecnica; zootecnica; zootecnica; zootecnica;
tutela della | tutela della | tutela della | tutela della | tutela della
capacita pro- | capacita pro- | capacita pro- | capacita pro- | capacita pro-
tettiva dei suo- | tettiva dei suo- | tettiva dei suo- | tettiva dei suo- | tettiva dei suo-
li nei confronti | li nei confronti | li nei confronti | li nei confronti | li nei confronti
delle falde delle falde delle falde delle falde delle falde
Tutela dei caratteri quanti-
tativi e funzionali dei corpi
idrici (ghiacciai, fiumi, fal-
2.1.2 | de) a fronte del cambia-
mento climatico e conteni-
mento degli utilizzi incon-
grui delle acque
2.2 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA
Formazione di masse verdi
significative nei centri ur-
221 bani, nelle aree periurbane

e nelle fasce di mitigazione
ambientale delle grandi in-
frastrutture
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2.3

TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLO E SOTTOSUOLO

Contenimento del consumo
di suolo, promuovendone
un uso sostenibile, con
particolare attenzione alla

2.3.1 . . .
prevenzione dei fenomeni
di erosione, deterioramen-
to, contaminazione e de-
sertificazione
Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di
incentivi alla | incentivi alla | incentivi alla | incentivi alla | incentivi alla
ricostituzione ricostituzione ricostituzione ricostituzione ricostituzione
di prati stabili. | di prati stabili. | di prati stabili. | di prati stabili. | di prati stabili.
Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di | Promozione di
buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche | buone pratiche
per un utilizzo | per un utilizzo | per un utilizzo | per un utilizzo | per un utilizzo
agrario compa- | agrario compa- | agrario compa- | agrario compa- | agrario compa-
tibile con | tibile con | tibile con | tibile con | tibile con
|'attitudine dei | I'attitudine dei | I'attitudine dei | I'attitudine dei | I'attitudine dei
Salvaguardia dei suoli con tgrreni (ridu- t(_erreni (ridu- tgrreni (ridu- tgrreni (ridu- t(_erreni (ridu-
2.3.2 g n o, zione della | zione della | zione della | zione della | zione della
classi di alta capacita d'uso coltura maidi- | coltura maidi- | coltura maidi- | coltura maidi- | coltura maidi-
cola); mitiga- | cola); mitiga- | cola); mitiga- | cola); mitiga- | cola); mitiga-
zione degli | zione degli | zione degli | zione degli | zione degli
impatti impatti impatti impatti impatti
dell’attivita dell’attivita dell’attivita dell’attivita dell’attivita
zootecnica; zootecnica; zootecnica; zootecnica; zootecnica;
tutela della | tutela della | tutela della | tutela della | tutela della
capacita pro- | capacita pro- | capacita pro- | capacita pro- | capacita pro-
tettiva dei suo- | tettiva dei suo- | tettiva dei suo- | tettiva dei suo- | tettiva dei suo-
li nei confronti | li nei confronti | li nei confronti | li nei confronti | li nei confronti
delle falde delle falde delle falde delle falde delle falde
Recupero naturalistico o
fruitivo delle aree produtti-
2.3.3 . ; X
ve isolate, estrattive o in-
frastrutturali dismesse
2.4 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTALE
Salvaguardia del patrimo-
2.4.1 ;
nio forestale
Incremento della qualita
del patrimonio forestale
secondo i pit opportuni in-
2.4.2 | dirizzi funzionali da verifi-
care caso per caso (prote-
zione, habitat naturalistico,
produzione)
2.5 | PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE
Impianto di | Impianto di | Impianto di | Impianto di | Impianto di
colture arboree | colture arboree | colture arboree | colture arboree | colture arboree
e ricostituzione | e ricostituzione | e ricostituzione | e ricostituzione | e ricostituzione
Utilizzo delle risorse locali | di  formazioni | di  formazioni | di formazioni | di formazioni | di formazioni
per usi energetici con mo- lineari fuori | lineari fuori | lineari fuori | lineari fuori | lineari fuori
2.5.1 | dalita appropriate, integra- foresta, even- foresta, even- foresta, even- foresta, even- foresta, even-
R tualmente uti- | tualmente uti- | tualmente uti- | tualmente uti- | tualmente uti-
te e c‘ompat/b/// con le spe- | |izzabili per la | lizzabili per la | lizzabili per la | lizzabili per la | lizzabili per la
cificita dei paesaggi produzione di | produzione di | produzione di | produzione di | produzione di
risorse energe- | risorse energe- | risorse energe- | risorse energe- | risorse energe-
tiche rinnova- | tiche rinnova- | tiche rinnova- | tiche rinnova- | tiche rinnova-
bili bili bili bili bili
Integrazione degli impianti
di produzione di energie
252 rinnovabili (fotovoltaico,

eolico, etc...) negli edifici e
nel contesto paesaggistico-
ambientale
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Razionalizzazione della rete
di trasporto dell’energia
con eliminazione o almeno
mitigazione degli impatti
dei tracciati siti in Iluoghi
sensibili

2.5.3

2.6 | PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALI E AMBIENTALI

Contenimento dei rischi
idraulici, sismici, idrogeolo-
gici mediante la prevenzio-
ne dell’instabilita, la natu-
2.6.1 | ralizzazione, la gestione
assidua dei versanti e delle
fasce fluviali, la consapevo-
lezza delle modalita inse-
diative o infrastrutturali

CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEMA DI RACCOLTA E SMAL-

2.7 TIMENTO DEI RIFIUTI

Localizzazione degli im-
pianti di smaltimento dei
rifiuti in siti adatti alla for-
mazione di nuovi paesaggi
o0 comunque di minimo im-
patto

2.7.1

INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE, LO-
GISTICA

RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DEI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E DELLE

3.1 RELATIVE INFRASTRUTTURE

Integrazione paesaggistico-
ambientale delle infrastrut-
ture territoriali, da conside-
rare a partire dalle loro ca-
ratteristiche progettuali
(localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

3.1.1

Mitigazione degli impatti Riqualificazio- Riqualificazio- Riqualificazio- Riqualificazio- Riqualificazio-
delle grandi infrastrutture | ne paesistica | ne paesistica | ne paesistica | ne paesistica | ne paesistica
autostradali e ferroviarie, | degli impatti | degli impatti | degli impatti | degli impatti | degli impatti
per ripristinare connessio- prodotti dalle | prodotti dalle | prodotti dalle | prodotti dalle | prodotti dalle
ni, diminuire la frammen- | opere infra- | opere infra- | opere infra- | opere infra- | opere infra-
tazione e gli effetti barriera strutturali strutturali strutturali strutturali strutturali

3.1.2

3.2 | RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI DELLA LOGISTICA

Integrazione paesaggistico-
ambientale delle piattafor-
me logistiche, da conside-
rare a partire dalle loro ca-
ratteristiche progettuali
(localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

3.2.1

3.3 | SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA

Integrazione paesaggistico-
ambientale delle infrastrut-
ture telematiche, da consi-
derare a partire dalle loro
3.3.1 | caratteristiche progettuali
(localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione
dell’intorno)
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RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMENTO TECNOLOGICO, SER-

4.1 VIZI PER LE IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA
Integrazione paesaggistico-
ambientale delle aree per
le produzioni innovative, da
4.1.1 considerare a partire dalle
o loro caratteristiche proget-
tuali (localizzative, dimen-
sionali, costruttive, di si-
stemazione dell’intorno)
4.2 | PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI AGRICOLI E AGRO-INDUSTRIALI
Potenziamento della rico-
noscibilita dei Iluoghi di
4.2.1 produzione agricola, mani-
- fatturiera e di offerta turi-
stica che qualificano
l'immagine del Piemonte
4.3 | PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI
Contenimento Contenimento Contenimento Contenimento Contenimento
dello sviluppo | dello sviluppo | dello sviluppo | dello sviluppo | dello sviluppo
lineare delle | lineare delle | lineare delle | lineare delle | lineare delle
attivita indu- | attivita indu- | attivita indu- | attivita indu- | attivita indu-
striali e arti- | striali e arti- | striali e arti- | striali e arti- | striali e arti-
gianali ed e- | gianali ed e- | gianali ed e- | gianali ed e- | gianali ed e-
ventuale den- | ventuale den- | ventuale den- | ventuale den- | ventuale den-
sificazione de- | sificazione de- | sificazione de- | sificazione de- | sificazione de-
gli sviluppi | gli sviluppi | gli sviluppi | gli sviluppi | gli sviluppi
arteriali non | arteriali non | arteriali non | arteriali non | arteriali non
residenziali in | residenziali in | residenziali in | residenziali in | residenziali in
uscita dai cen- | uscita dai cen- | uscita dai cen- | uscita dai cen- | uscita dai cen-
tri di Centallo | tri di Centallo | tri di Centallo | tri di Centallo | tri di Centallo
e Fossano e | e Fossano e | e Fossano e | e Fossano e | e Fossano e
tra Narzole, | tra Narzole, | tra Narzole, | tra Narzole, | tra Narzole,
Moglia Moglia Moglia Moglia Moglia
Integrazione paesaggistico- | d'Inverno, San | d'Inverno, San | d'Inverno, San | dInverno, San | dInverno, San
ambientale e mitigazione Nazario, Lucchi | Nazario, Lucchi | Nazario, Lucchi | Nazario, Lucchi | Nazario, Lucchi
degli impatti degli insedia- | € Guidone; | e Guidone; | e Guidone; | e Guidone; | e Guidone;
menti produttivi, da consi- tytella dei cor- tgte_la dei cor- tgtella dei cor- tgte_la dei cor- tyte_la dei cor-
4.3.1 | derare a partire dalle loro rldc_)l _eco_lo_glm r|dc_>| _eco_lo_g|C| rldc_)l _eco_lo_glu rldc_)l _eco_lo_g|C| r|dc_>| _eco_lo_gla
- P | residui; ridise- | residui; ridise- | residui; ridise- | residui; ridise- | residui; ridise-
caratteristiche  progettuali | gno dei sistemi | gno dei sistemi | gno dei sistemi | gno dei sistemi | gno dei sistemi
(localizzative, dimensionali, | insediativi con | insediativi con | insediativi con | insediativi con | insediativi con
costruttive, di sistemazione | mantenimento | mantenimento | mantenimento | mantenimento | mantenimento
dell’intorno) degli intervalli | degli intervalli | degli intervalli | degli intervalli | degli intervalli
tra i nuclei; | tra i nuclei; | tra i nuclei; | tra i nuclei; | tra i nuclei;
valorizzazione valorizzazione valorizzazione valorizzazione valorizzazione
degli effetti di | degli effetti di | degli effetti di | degli effetti di | degli effetti di
porta tra Mo- | porta tra Mo- | porta tra Mo- | porta tra Mo- | porta tra Mo-
rozzo e Marga- | rozzo e Marga- | rozzo e Marga- | rozzo e Marga- | rozzo e Marga-
rita, Dronero, | rita, Dronero, | rita, Dronero, | rita, Dronero, | rita, Dronero,
Caraglio e | Caraglio e | Caraglio e | Caraglio e | Caraglio e
Cervasca, at- | Cervasca, at- | Cervasca, at- | Cervasca, at- | Cervasca, at-
traverso con- | traverso con- | traverso con- | traverso con- | traverso con-
centrazioni di | centrazioni di | centrazioni di | centrazioni di | centrazioni di
spazi pubblici e | spazi pubblici e | spazi pubblici e | spazi pubblici e | spazi pubblici e
nuovi elementi | nuovi elementi | nuovi elementi | nuovi elementi | nuovi elementi
di centralita | di centralita | di centralita | di centralita | di centralita
tra Cuneo e [ tra Cuneo e | tra Cuneo e | tra Cuneo e | tra Cuneo e
Beinette e in- | Beinette e in- | Beinette e in- | Beinette e in- | Beinette e in-
torno a Busca torno a Busca torno a Busca torno a Busca torno a Busca
4.4 | RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTIVI TA TERZIARIE
Integrazione paesaggistico-
4.4.1 ambientale e mitigazione

degli impatti degli insedia-
menti terziari, commerciali
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e turistici, da considerare a
partire dalle loro caratteri-
stiche progettuali (localiz-
zative, dimensionali, co-
struttive, di sistemazione
dell’intorno)

4.5 | PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUITI TURISTICI

Sviluppo di reti di integra-
zione e di attrezzature leg-
gere per il turismo locale e
4.5.1 | diffuso, rispettoso e capace
di valorizzare le specificita
e le attivita produttive lo-
cali

5 | VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA’ ISTITUZIONALI

PROMOZIONE DI UN PROCESSO DI GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIONE DELLA PRO-

5.1 GETTUALITA INTEGRATA SOVRACOMUNALE

Rafforzamento dei fattori
identitari del paesaggio per
il ruolo sociale di aggrega-
5.1.1 | zione culturale e per la
funzionalita in quanto ri-
sorse di riferimento per la
progettualita locale

5.2 | ORGANIZZAZIONE OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRITORIO

Potenziamento delle identi-
ta locali, attraverso
un’organizzazione dei ser-
vizi che tenga conto delle
centralita riconosciute e
coincidenti con gli insedia-
menti storicamente conso-
lidati

5.2.1

Come risulta evidente nella precedente tabella, le previsioni risultano del tutto com-
patibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P.R. e con 1 re-
lativi obiettivi specifici.
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7.2 Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Varian-
te con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del

22/03/2019

La valutazione di coerenza delle previsioni della Variante con i contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuati dal P.P.R. per I’area oggetto di va-
riante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed il ri-
ferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano; 2) i beni paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-
sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistici individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato 1 seguenti aspetti:

\?fr?::tt: Valori paesaggistici Aree interessate
CATALOGO DEI BENI PAE-
O | SAGGISTICI - PRIMA PAR-
= | TE (Immobili e aree di no-
Y | tevole interesse pubblico ai / /
& | sensi degli articoli 136 e
(<,E) 157 del D. Igs. 22 gennaio
w 2004, n. 42)
o | CATALOGO DEI BENI PAE-
Z | SAGGISTICI - SECONDA
A PARTE (A,reeT tutelate ai | Lett. ) 150 metri da Tor- | , R52 Concentrico
& | sensi dell'articolo 142 del | rente Maira
a | D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)
1) Tessuti discontinui subur-
Stralcio parziale bani (m.i.4)
di aree residen- Aree rurali di pianura o

ziali esistenti

P4: COMPONENTI

PAESAGGISTICHE

collina (m.i.10)

Aree di elevato interesse
agronomico

Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario: rete ferro-
viaria storica (Saluzzo -
Cuneo)

Zona Fluviale Interna del
Torrente Maira

Zona Fluviale Allargata del
Torrente Maira

Area R5g2 Concentrico
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Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente resi-
denziale (m.i.6)

SC1 Relazioni visive tra
insediamento e contesto:
insediamenti tradizionali
con bordi poco alterati o
fronti urbani costituiti da
edificati compatti in rap-
porto con acque, boschi,
coltivi (area lungo il Tor-
rente Maira)

Area R5b2 Castelletto

P5:
ESAGGISTICA

RETE DI CONNESSIONE PA-

2)
Assegnazione vo-
lumetria aggiun-
tiva in aree esi-
stenti di Piano

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P4

COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Tessuti discontinui subur-
bani (m.i.4)

Aree R4c e R5p Concentrico
Area R5r2 San Chiaffredo

Luoghi di villeggiatura e
centri di loisir

Aree R4c e R5p Concentrico

Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente resi-
denziale (m.i.6)

Area S4 ora H1 San Defendente

P5:
ESAGGISTICA

RETE DI CONNESSIONE PA-

/

3)
Riperimetrazione
con parziale am-
pliamento ambiti
produttivi esi-
stenti

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P4

COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Aree rurali di
collina (m.i.10)

pianura o

Area di elevato interesse
agronomico

Area P2h Via Laghi di Avigliana

SC4 Relazioni visive tra
insediamento e contesto:
contesti di nuclei storici o
di emergenze architettoni-
che isolate (vigneti tra Bu-
sca e Villafalletto)

Aree P2h e P1la Via Laghi di Avi-
gliana
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Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario: rete viaria
di eta moderna e contem-
poranea (altra viabilita
primaria: Cuneo - Cari-
ghano)

Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente spe-
cialistica (m.i.7)

Area Pla Via Laghi di Avigliana

P5: RETE DI CONNESSIONE PA-
ESAGGISTICA

/

4)
Modifiche e pre-
cisazione di ca-
rattere normati-
Vo

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P2: BENI PAESAGGISTICI

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

P5: RETE DI CONNESSIONE PA-
ESAGGISTICA

5)
Aggiornamenti
documentazione
di P.R.G. e cor-
rezione di errori
cartografici

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P2: BENI PAESAGGISTICI

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Insediamenti  specialistici
organizzati (m.i.5)

Aree rurali di pianura o
collina (m.i.10)

Area di elevato interesse
agronomico

Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario: rete ferro-
viaria storica (Saluzzo -

Area Pla Concentrico

Cuneo)
Tessuti discontinui subur-
bani (m.i.4)

Luoghi di villeggiatura e
centri di loisir

Area R507 Concentrico

Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente resi-
denziale (m.i.6)

SC1 Relazioni visive tra

Area R3 Castelletto
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insediamento e contesto:
insediamenti tradizionali
con bordi poco alterati o
fronti urbani costituiti da
edificati compatti in rap-
porto con acque, boschi,
coltivi (area lungo il Tor-
rente Maira)

P5: RETE DI CONNESSIONE PA-
ESAGGISTICA
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La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi,
direttive, prescrizioni delle NdA del Piano Paesaggistico Regionale ¢ evidenziata ed ap-
profondita nella successiva tabella “Raffronto tra le norme di attuazione del P.P.R. e le
previsioni della Variante”, in cui sono riportate le motivazioni che rendono compatibili le
stesse previsioni con i1 contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa riferimento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., pre-
cisando per ognuno di essi se le previsioni della Variante riguardano o meno la relativa
componente paesaggistica e limitandosi ad esprimere il giudizio di coerenza per i soli arti-
coli che attengono ai contenuti della Variante.

La compilazione rispetto agli specifici articoli e commi delle NdA ¢ necessaria uni-
camente qualora il contenuto della variante interessi gli aspetti da essi disciplinati; ai fini
di una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe che
si riferiscono agli articoli non attinenti alla specifica variante, dichiarando che le compo-
nenti disciplinate da tali articoli non risultano coinvolte dalla variante stessa.
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I. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-
TALOGO PER I BENI EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVI-
SIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche Riscontro

II. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI
DELLA VARIANTE

Articolo 14. Sistema idrografico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema idrografico (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici e coincidente con i corpi idrici
tutelati ai sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 rappresentato nella Tav. P2);

- zona fluviale allargata (tema areale presente solo per i corpi idrici principali, e costituito dalle zone
A, B e C del PAI, dalle cosiddette fasce “Galasso” di 150 metri, nonché da aree che risultano collegate alle
dinamiche idrauliche, dei paleoalvi e delle divagazioni storiche dei corsi d’acqua con particolare riguarda a-
gli aspetti paesagagistici);

- zona fluviale interna (tema areale, presente per ogni corpo idrico rappresentato, che comprende le
cosiddette fasce “Galasso” di 150 metri e le zone A e B del PAI. In assenza di quest’ultime coincide con la
cosiddetta fascia "Galasso”).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati i corpi idrici tutelati ai
sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici tutelati e coin-
cidente con il sistema idrografico della tav. P4) e le relative fasce fluviali (tema areale che rappresenta per

ogni corpo idrico la fascia di 150 m tutelata ai sensi dell’art. 142 (cosiddetta fascia "Galasso”).

Indirizzi

comma 7

Per garantire il miglioramento delle condizioni ecolo-

giche e paesaggistiche delle zone fluviali, fermi re-

stando, per quanto non attiene alla tutela del pae-
saggio, i vincoli e le limitazioni dettate dal PAI, non-
ché le indicazioni derivanti da altri strumenti di piani-
ficazione e programmazione di bacino, nelle zone
fluviali “interne” i piani locali, anche in coerenza con

le indicazioni contenute negli eventuali contratti di

fiume, provvedono a:

a. limitare gli interventi trasformativi (ivi compresi gli
interventi di installazione di impianti di produzione
energetica, di estrazione di sabbie e ghiaie, anche
sulla base delle disposizioni della Giunta regionale
in materia, di sistemazione agraria, di edificazione
di fabbricati o impianti anche a scopo agricolo) che
possano danneggiare eventuali fattori caratteriz-
zanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di valore
scenico, e interferire con le dinamiche evolutive del
corso d’acqua e dei connessi assetti vegetazionali;

b. assicurare la riqualificazione della vegetazione ar-
borea e arbustiva ripariale e dei lembi relitti di ve-
getazione planiziale, anche sulla base delle linee
guida predisposte dall’Autorita di bacino del Po in
attuazione del PAI;

c. favorire il mantenimento degli ecosistemi pit na-
turali, con la rimozione o la mitigazione dei fattori
di frammentazione e di isolamento e la realizzazio-
ne o il potenziamento dei corridoi di connessione
ecologica, di cui all’articolo 42;

d. migliorare l'accessibilita e la percorribilita pedona-
le, ciclabile e a cavallo, nonché la fruibilita di even-
tuali spazi ricreativi con attrezzature e impianti a
basso impatto ambientale e paesaggistico.

Ricade parzialmente all’interno della zona flu-
viale interna ed allargata del Torrente Maira,
I'intervento descritto al punto 1) relativo al
parziale stralcio dell’area residenziale R5g2. Si
puo affermare con certezza che dal punto di vi-
sta paesaggistico-ambientale tale intervento
non abbia ricadute di carattere negativo e, an-
zi, prevedendo un ritorno di porzioni di territo-
rio a destinazioni per le quali si garantiscono
permeabilita e inedificabilita del suolo (agrico-
la), risulti avere risvolti esclusivamente positivi
per gli ambiti in cui si opera e per il loro intorno
limitando gli interventi trasformativi e garan-
tendo la conservazione dei complessi vegeta-
zionali naturali caratterizzanti il corso d’acqua.

Direttive
comma 8
All'interno delle zone fluviali, ferme restando, per
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quanto non attiene alla tutela del paesaggio, le pre-

scrizioni del PAI nonché le indicazioni derivanti dagli

altri strumenti della pianificazione e programmazione

di bacino, i comuni in accordo con le altre autorita

competenti:

a. (...)

b. nelle zone fluviali “interne” prevedono:

I. il ricorso prioritario a tecniche di ingegneria na-
turalistica per la realizzazione delle opere di pro-
tezione delle sponde;

IL. il ripristino della continuita ecologica e paesag-
gistica dell’ecosistema fluviale;

III. azioni di restauro ambientale e paesaggistico
mirate alla salvaguardia di aree a particolare fra-
gilita ambientale e paesaggistica;

IV. il recupero e la riqualificazione delle aree de-
gradate o abbandonate;

V. che, qualora le zone fluviali interne ricompren-
dano aree gia urbanizzate, gli interventi edilizi
siano realizzati secondo criteri progettuali tali da
garantire un corretto inserimento paesaggistico;
in caso di presenza di tessuti edificati storica-
mente consolidati o di manufatti di interesse sto-
rico, tali interventi dovranno essere rivolti alla
conservazione e valorizzazione dei manufatti
stessi, nonché alla continuita delle cortine edilizie
poste lungo fiume;

c. nelle zone fluviali “allargate” limitano gli interventi
di trasformazione del suolo che comportino au-
menti della superficie impermeabile; qualora le zo-
ne allargate ricomprendano aree gia urbanizzate,
gli eventuali interventi di rigenerazione e riqualifi-
cazione urbana, ivi compresi quelli di cui all’articolo
34, comma 5, dovranno garantire la conservazione
o la realizzazione di idonee aree verdi, anche fun-
zionali alle connessioni ecologiche di cui all’articolo
42.

Prescrizioni
comma 11
All'interno delle zone fluviali “interne”, ferme restan-
do le prescrizioni del PAI, nonché le indicazioni deri-
vanti dagli altri strumenti della pianificazione e pro-
grammazione di bacino per quanto non attiene alla
tutela del paesaggio, valgono le seguenti prescrizio-
ni:

a. le eventuali trasformazioni devono garantire la
conservazione dei complessi vegetazionali naturali
caratterizzanti il corso d’acqua, anche mediante
misure mitigative e compensative atte alla ricosti-
tuzione della continuita ambientale del fiume e al
miglioramento delle sue caratteristiche paesaggi-
stiche e naturalistico-ecologiche, tenendo conto al-
tresi degli indirizzi predisposti dall’Autorita di baci-
no del Po in attuazione del PAI e di quelli contenuti
nella Direttiva Quadro Acque e nella Direttiva Allu-
vioni;

b. la realizzazione degli impianti di produzione idroe-
lettrica deve rispettare gli eventuali fattori caratte-
rizzanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di va-
lore scenico, nonché I'eventuale presenza di conte-
sti storico-architettonici di pregio ed essere coe-
rente con i criteri localizzativi e gli indirizzi appro-
vati dalla Giunta regionale.
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Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Nella Tav. P4 sono rappresentate le aree di elevato interesse agronomico (tema areale costituito da territori
appartenenti a suoli con capacita d’uso di I e II classe, da cui sono escluse le grandi aree edificate e le zone
coperte dalle morfologie insediative urbane consolidate, dai tessuti urbani esterni ai centri, dai tessuti di-
scontinui suburbani, dagli insediamenti specialistici organizzati, dalle aree a dispersione insediativa prevalen-
temente residenziale e specialistica, dalle insule specializzate e dai complessi infrastrutturali. Si trovano in

pianura e parzialmente in collina).

Indirizzi
comma 4
Nelle aree di elevato interesse agronomico i piani lo-
cali prevedono che le eventuali nuove edificazioni
siano finalizzate alla promozione delle attivita agrico-
le e alle funzioni ad esse connesse; la realizzazione
di nuove edificazioni & subordinata alla dimostrazione
del rispetto dei caratteri paesaggistici della zona in-
teressata.

Ricade parzialmente all’interno di un’area di
elevato interesse agronomico, l'intervento de-
scritto al punto 1) relativo al parziale stralcio
dell’area residenziale R5g2. Si puo affermare
con certezza che dal punto di vista paesaggisti-
co-ambientale tale intervento non abbia ricadu-
te di carattere negativo e, anzi, prevedendo un
ritorno di porzioni di territorio a destinazioni
per le quali si garantiscono permeabilita e ine-
dificabilita del suolo (agricola), risulti avere ri-
svolti esclusivamente positivi per gli ambiti in
cui si opera e per il loro intorno limitando in-
terventi che possano alterare in modo significa-
tivo I'assetto morfologico e il paesaggio.

Direttive

comma 8

Nelle aree di interesse agronomico come delimitate
ai sensi del comma 5 e della lettera a. del comma 7,
in coerenza con quanto disciplinato al comma 4, i
piani locali possono prevedere eventuali nuovi impe-
gni di suolo a fini edificatori diversi da quelli agricoli
solo quando sia dimostrata l'inesistenza di alternati-
ve di riuso e di riorganizzazione delle attivita esisten-
ti; per le attivita estrattive, qualora siano dimostrati i
presupposti sopra citati, i relativi piani di settore de-
finiscono i criteri e la disciplina delle modalita di in-
tervento per rendere compatibili, anche attraverso la
realizzazione di opere di mitigazione, recupero e
compensazione, gli insediamenti estrattivi con Ila
qualificazione ambientale e paesaggistica, al fine di
ridurre I'impatto sul suolo e di evitare estesi inter-
venti di sistemazione fondiaria, con asportazione di
materiali inerti, che possono alterare in modo signifi-
cativo l'assetto morfologico e il paesaggio.

Ricadono parzialmente all'interno del medesi-
mo abito l'intervento descritto al punto 3) rela-
tivo alla riperimetrazione con ampliamento su-
perficiale dell’area P2h e l'intervento descritto
al punto 5) di revisione di un tratto di viabilita
in progetto presso l'area Pla. Tali interventi
risultano avere limitati impatti paesaggistico-
ambientali poiché si va ad operare in ambiti gia
urbanizzati, posti all'interno della perimetra-
zione dei centri abitati e in aree limitrofe ad a-
ree esistenti che necessitano come unica alter-
nativa possibile di un lieve ampliamento. In fa-
se di attuazione delle previsioni urbanistiche
appena descritte sara certamente possibile in-
tervenire sull’apparato normativo di Piano con
delle specifiche e delle precisazioni atte ad in-
quadrare e garantire un consono e corretto in-
serimento di tali previsioni all'interno degli
ambiti in cui ricadono al fine, ad esempio di in-
dividuare come poter effettuare la realizzazio-
ne di opere di mitigazione, recupero e compen-
sazione.

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferroviario

Nella Tav.P4 é rappresentata:

- rete viaria di eta romana e medievale (tema lineare);

- rete viaria di eta moderna e contemporanea (tema lineare);

- rete ferroviaria storica (tema lineare).

Indirizzi

comma 2

Gli interventi sul sistema della viabilita storica, previ-
sti dagli strumenti di pianificazione, sono tesi a ga-
rantire la salvaguardia e il miglioramento della fruibi-
lita, della riconoscibilita dei tracciati e dei manufatti a
essi connessi, favorendone I'uso pedonale o ciclabile
0 comunque a bassa intensita di traffico, anche con
riferimento alla Rete di connessione paesaggistica di
cui all’articolo 42.

L'intervento descritto al punto 1) relativo al
parziale stralcio dell’area residenziale R5g2 ri-
cade nei pressi di un tratto di rete ferroviaria
storica (Saluzzo-Cuneo), ma data la natura
dell’intervento (stralcio di area residenziale con
riconversione di ampia porzione di territorio
alla destinazione agricola) si puo affermare che
tale modifica non abbia influenza negativa sul
tratto in oggetto.

Ricade nei pressi della medesima viabilita, sep-
pur in un differente tratto, I'intervento descrit-
to al punto 5) relativo alla revisione di un tratto
di viabilita in progetto presso l'area Pla.
L'intervento descritto non interessa in modo
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diretto o indiretto tale viabilita per la quale
viene dunque mantenuta la piena attuale inte-
grita.

Direttive

comma 4

Per quanto individuato al comma 1 e al comma 3, i

piani locali:

a. disciplinano gli interventi in modo da assicurare
I'integrita e la fruibilita d’'insieme, il mantenimento
e il ripristino, ove possibile, dei caratteri costrutti-
vi, morfologici e vegetazionali, con particolare rife-
rimento alle eventuali alberate, caratterizzanti la
viabilita;

b. sottopongono i manufatti edilizi o di arredo inte-
ressati a una normativa specifica che garantisca la
leggibilita dei residui segni del loro rapporto con i
percorsi storici, anche con riferimento alla valoriz-
zazione di alberature, sistemi di siepi, recinzioni,
cippi, rogge, canali significativi, oppure alla ridu-
zione di impatti negativi di pali e corpi illuminanti,
pavimentazioni, insegne, elementi di arredo urba-
no e di colore.

L'intervento descritto al punto 3) relativo alla
riperimetrazione con ampliamento superficiale
dell’area P1a ricade in posizione limitrofa ad un
tratto di altra viabilita primaria (Cuneo-
Carignano). Il tratto di viabilita interessato non
risulta direttamente o indirettamente interes-
sato da tale modifica poiché, oltre ad operare
all’interno di un ambito gia urbanizzato e posto
all’interno della perimetrazione dei centri abi-
tati, tale modifica risulta essere esclusivamente
un riconoscimento cartografico ed urbanistico
di una reale situazione vigente sul territorio
comunale, legata alla presenza ormai da tempo
consolidata di un fabbricato ad uso produttivo-
artigianale sul mappale in oggetto.

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impianti per il loisir e il turismo

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistemi di ville, giardini e parchi (tema puntuale costituito da 767 elementi, concentrati particolarmente sul-
le rive del Lago Maggiore, Lago d’Orta, areali pedemontani e collina di Torino);
- luoghi di villeggiatura e centri di loisir (tema areale costituito da 171 elementi, localizzati prevalentemente

nell'area montana e nelle fasce lacuali);

- infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (tema areale costituito da 62 elementi).
Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, prima parte, sono rappresentati i beni tutelati ai sensi

dell’art. 136, comma 1, lett. b. del d.lgs. 42/2004.

Direttive

comma 3

I piani locali, fatto salvo quanto disposto dalla Parte

seconda del Codice, stabiliscono normative rispet-

tando i seguenti principi:

a. tutela e valorizzazione:

1. delle aree e degli elementi concorrenti a definire
i caratteri identitari e storici dei luoghi;

II. dei luoghi a valenza turistica con particolare at-
tenzione al mantenimento delle strutture stori-
che di fruizione della montagna e della rete
sentieristica;

III. dei complessi architettonici, delle costruzioni
pertinenziali di servizio, dei giardini e parchi e
degli spazi aperti di connessione.

b. restauro delle architetture, dei giardini e dei par-
chi, con interventi volti al mantenimento delle te-
stimonianze storiche e della loro leggibilita, utilizzo
e riuso appropriato e coerente con i caratteri tipo-
logici della preesistenza;

c. rispetto dei caratteri architettonici e stilistici propri
del complesso e delle relazioni visive e funzionali
fra gli edifici e i giardini e i parchi storici di perti-
nenza;

d. rispetto delle viste d’insieme e delle emergenze
dei complessi in oggetto, per quanto tradizional-
mente leggibili da luoghi di alta frequentazione e in
particolare dai percorsi e dai siti di cui al comma 2;

e. rispetto dellimpianto originario e delle intercon-
nessioni tra complessi architettonici e corredi ve-
getali, con attenzione per:

I. gli allineamenti e i profili altimetrici;
II. gli aspetti tipologici, dei materiali e dei trat-

Ricadono in un’area con presenza di luoghi di
villeggiatura e centri di loisir gli interventi de-
scritti al punto 2) relativi all’assegnazione di
una volumetria aggiuntiva su alcuni mappali
specifici posti nelle aree residenziali R4c e R5p
del Concentrico. Non si hanno conseguenze
sull’ambito in oggetto data la natura estrema-
mente puntuale e circoscritta degli interventi
che non interessano né compromettono aree da
tutelare o valorizzare.

Ricade all'interno dello stesso ambito
I'intervento descritto al punto 5) relativo alla
lieve revisione degli spazi interni dell’area resi-
denziale R507 del Concentrico. Anche in questo
caso si puo dire che non si vadano ad interes-
sare caratteri che necessitano di tutela o valo-
rizzazione, poiché trattasi di una mera modifica
cartografica relativa alla distribuzione interna
degli spazi dell’area senza incrementi volume-
trici o superficiali.
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tamenti di finitura e del colore;

le relazioni tra corte, giardino e aree verdi

progettate circostanti;

IV. la trama viaria locale, la rete di canalizzazioni
irrigue e le acque di decorazione dei giardini;

V. le assialita dei percorsi di accesso, il ruolo di
quinta o di fondale di architetture costruite o
di alberature;

VI. le recinzioni.

I1I.

Prescrizioni

comma 4

Sulle ville, giardini e parchi individuati ai sensi

dell’articolo 136, comma 1, lettera b. e dell’articolo

157 del Codice e rappresentati nella Tavola P2 e nel

Catalogo di cui all’articolo valorizzazione:

a. sono consentiti, anche in relazione a una diversa
destinazione d’uso compatibile con le caratteristi-
che del bene, esclusivamente interventi coerenti
con le valenze storiche e paesaggistiche del siste-
ma della villa, del giardino e del parco e delle sue
componenti (architettoniche, vegetali, idriche, to-
pografiche e ambientali), che non interferiscano
con prospettive, visuali e allineamenti consolidati e
siano comunque realizzati nel rispetto dei principi
descritti al comma 3;

b. & consentita la sola demolizione di parti, elementi
o strutture estranei alle caratteristiche storico-
tipologiche del complesso di recente realizzazione,
individuati a seguito di idonei studi e/o elaborati
tecnico-scientifici.

Tali interventi per essere considerati ammissibili de-
vono dimostrare, nella relazione paesaggistica di cui
al DPCM 12 dicembre 2005, il rispetto del processo
storico che ha caratterizzato il complesso, mediante
una lettura storico critica comparata, ed essere sup-
portati da approfonditi studi e ricerche volti a preci-
sarne gli aspetti tipologici e architettonici, nonché le
condizioni da rispettare per garantirne il corretto in-
serimento nel contesto interessato.

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e contesto

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari (tema lineare),;

- insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani costituiti da edificati compatti in rapporto
con acque, boschi, coltivi (SC1 - tema areale situato soprattutto in montagna e collina);

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nell'insieme o in sequenza (SC2 - tema areale
situato prevalentemente in montagna e collina);

- insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a versanti collinari o montani prevalentemen-
te boscati o coltivati (SC3 - tema areale situato prevalentemente in collina e nel pedemonte);

- contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate (SC4 - tema areale situato prevalentemente
in pianura e collina);

- aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche - idrauliche, di
impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali - SC5 (tema areale situato prevalentemente in
corrispondenza del sistema di canali storici e in montagna in corrispondenza delle dighe).

Direttive Uno degli interventi descritti al punto 1), quello
comma 2 relativo allo stralcio dell’area residenziale
I piani locali: R5b2, ricade all’interno dell’ “area lungo il Tor-
a. (...) rente Maira” all’interno di un’area caratterizza-

ta da insediamenti tradizionali con bordi poco
alterati o fronti urbani costituiti da edificati
compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi

b. definiscono le modalita localizzative degli edifici e
delle parti vegetate, i profili paesaggistici e i rap-
porti con i fondali o con il contesto non costruito

dei nuclei o delle emergenze costruite, senza alte-
rare la morfologia e i caratteri dell’emergenza visi-
va;

(SC1). Si puo dire con certezza che dal punto di
vista paesaggistico-ambientale tale intervento
non abbia ricadute di carattere negativo e, an-
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c. salvaguardano la visibilita dalle strade, dai punti
panoramici e dal sistema dei crinali collinari;

d. (...)

e. mantengono e, ove necessario, ripristinano
I'integrita e la riconoscibilita dei bordi urbani se-
gnalati ed evitano I'edificazione nelle fasce libere
prospicienti; nel caso di bordi urbani il cui assetto
sia segnalato come critico, alterato, non consolida-
to e in via di completamento e definizione, si appli-
ca altresi quanto previsto dall’articolo 41 delle pre-
senti norme.

zi, preveda un ritorno di porzioni di territorio a
destinazioni per le quali si garantiscono per-
meabilita e inedificabilita del suolo (agricola)
con risvolti esclusivamente positivi per gli am-
biti in cui si opera e per il loro intorno limitando
gli interventi trasformativi e ripristinando
I'integrita e la riconoscibilita dei bordi urbani
segnalati, evitando I'edificazione nelle fasce li-
bere.

Ricade nella medesima area l’'intervento de-
scritto al punto 5) relativo all'inserimento di
una piccola porzione di territorio nell’area R3 di
Castelletto. Anche in questo, non modificandosi
in alcun modo l'assetto urbanistico e paesaggi-
stico-ambientale dell’area, si puo affermare che
le ricadute di tale modifica non siano di carat-
tere negativo sull’ambito di intervento, anche
data la sua natura legata al mero riconoscimen-
to di una situazione urbanisticamente gia am-
piamente consolidata, ma attualmente indicata
sulle tavole di piano in modo errato.

Gli interventi descritti al punto 3) relativi alla
riperimetrazione con ampliamento superficiale
delle aree Pl1la e P2h di Via Laghi di Avigliana,
ricadono all'interno di un’area caratterizzata
dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature
o infrastrutture storiche (idrauliche, di impianti
produttivi industriali o minerari, di impianti ru-
rali) rappresentata dalla presenza di vigneti tra
Busca e Villafalletto (SC4). Tali interventi han-
no limitati impatti paesaggistico-ambientali
poiché si va ad operare in continuita con ambiti
produttivi esistenti e per attivita complementa-
ri a quelle gia attualmente esistenti e consoli-
date sul territorio. In fase di attuazione delle
previsioni urbanistiche appena descritte sara
certamente possibile intervenire sull’apparato
normativo di Piano con delle specifiche e delle
precisazioni atte ad inquadrare e garantire un
consono e corretto inserimento di tali previsio-
ni all'interno degli ambiti in cui ricadono al fine
di non alterare la morfologia e i caratteri
dell’emergenza visiva in oggetto.

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)

Tessuti discontinui suburbani (zone di estesa urbanizzazione in rapida evoluzione, ma non con continuita e
compattezza paragonabili a quelle urbane, assetto costruito urbanizzato frammisto ad aree libere interstiziali o

ad inserti di morfologie insediative specialistiche).

Indirizzi

comma 3

I piani locali garantiscono:

a. la definizione e il rafforzamento dei bordi
dellinsediamento con potenziamento dell’identita
urbana attraverso il disegno di insieme del fronte
costruito e delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b. il potenziamento della riconoscibilita e dell'identita
di immagine dei fronti urbani, con particolare rife-
rimento a quelli di maggiore fruibilita dagli assi di
ingresso, con piani di riqualificazione e progetti ri-
feriti alle “porte urbane” segnalate e alla sistema-
zione delle aree di margine interessate dalle nuove
circonvallazioni e tangenziali, attraverso il ridise-
gno dei “retri urbani” messi in luce dai nuovi trac-

Uno degli interventi descritti al punto 1), quello
relativo allo stralcio parziale dell’area residen-
ziale R5g2, ricade parzialmente all’interno dei
tessuti discontinui suburbani (m.i.4). Si puo af-
fermare che dal punto di vista paesaggistico-
ambientale tale intervento non abbia ricadute
di carattere negativo e, anzi, preveda un ritor-
no di porzioni di territorio a destinazioni per le
quali si garantiscono permeabilita e inedificabi-
lita del suolo con risvolti esclusivamente positi-
vi per gli ambiti in cui si opera e per il loro in-
torno limitando gli interventi trasformativi.
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ciati viari;

c. l'integrazione e la qualificazione dello spazio pub-
blico, da connettere in sistema continuo fruibile,
anche con piste ciclo-pedonali, al sistema del ver-
de.

Direttive

comma 5

Nelle aree di cui al comma 1 i piani locali stabiliscono

disposizioni atte a conseguire:

a. il completamento dei tessuti discontinui con for-
mazione di isolati compiuti, concentrando in tali
aree gli sviluppi insediativi necessari per soddisfare
il fabbisogno di nuova residenza, compatibilmente
con i caratteri distintivi dei luoghi (geomorfologici e
vegetazionali), evitando il consumo di suolo in aree
aperte e rurali, potenziando l'integrazione con gli
ambiti urbani consolidati;

b. la configurazione di sistemi di aree fruibili, a verde
alberato, con funzione anche di connettivita am-
bientale nei confronti dei parchi urbani, da ricreare
mantenendo la maggior parte delle aree libere re-
siduali inglobate nelle aree costruite;

c. il mantenimento delle tracce dell'insediamento
storico, soprattutto nel caso di impianti produttivi,
agricoli o industriali, e delle relative infrastrutture;

d. la ricucitura del tessuto edilizio esistente, preve-
dendo adeguati criteri per la progettazione degli
interventi, nonché la definizione di misure mitigati-
ve e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

e. la valorizzazione dei sistemi di ville di
all’articolo 26 presenti all'interno dell’area;

f. eventuali processi di rigenerazione urbana di cui
all’articolo 34, comma 5.

cui

Ricadono all’'interno del medesimo ambito
(m.i.4) gli interventi descritti al punto 2) rela-
tivi all’'assegnazione di una volumetria aggiun-
tiva su alcuni mappali specifici posti nelle aree
residenziali R4c, R5p del Concentrico e R5r2 di
San Chiaffredo. Tali interventi hanno limitati
impatti legati alla morfologia insediativa in og-
getto, poiché innanzitutto si va ad operare in
ambiti gia urbanizzati e posti all'interno della
perimetrazione dei centri abitati. In fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
descritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ri-
cadono al fine, ad esempio, di garantire ade-
guati criteri progettuali per gli ampliamenti
previsti, nonché eventuali misure mitigative e
di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale, per interventi che mirano comun-
que alla definizione e al rafforzamento dei bor-
di dell'insediamento esistente con potenzia-
mento dell’identita urbana attraverso il disegno
di insieme del fronte costruito.

Ricade all'interno dello stesso ambito
I'intervento descritto al punto 5) relativo alla
lieve revisione degli spazi interni dell’area resi-
denziale R507 del Concentrico. Anche in questo
caso si puo affermare che la morfologia inse-
diativa in oggetto non venga in alcun modo
compromessa da tale modifica, poiché trattasi
di una mera modifica cartografica relativa alla
distribuzione interna degli spazi dell’area senza
incrementi volumetrici o superficiali.

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzati (m.i. 5)

Insediamenti specialistici organizzati (aree urbanizzate per usi non residenziali).
Originati prevalentemente ex novo a margine degli insediamenti urbani compatti, connesse al resto del terri-

torio solo attraverso allacci infrastrutturali

Direttive

comma 4

Per le aree di cui al comma 1 i piani territoriali pro-

vinciali e i piani locali stabiliscono disposizioni, te-

nendo conto dei seguenti criteri:

a. sono ammissibili interventi di riuso, completamen-
to e ampliamento in misura non eccedente al 20%
della superficie utile lorda preesistente all’adozione
del Ppr oppure, se in misura maggiore, subordina-
tamente alle seguenti condizioni:

I. siano ricompresi in progetti estesi alla preesi-
stenza e volti al perseguimento degli obiettivi di
cui al comma 2;

II. rientrino in un ridisegno complessivo dei mar-
gini, degli spazi pubblici, delle connessioni con
il sistema viario, del verde e delle opere di ur-
banizzazione in genere, indirizzato a una mag-
giore continuita con i contesti urbani o rurali,
alla conservazione dei varchi, nonché al conte-

Ricade parzialmente all’interno degli insedia-
menti specialistici organizzati (m.i.5)
I'intervento descritto al punto 5) di revisione di
un tratto di viabilita in progetto presso l'area
Pl1a. L’intervento, che ha come conseguenza
una lieve riperimetrazione dell’area produttiva
interessata, non risulta avere ricadute negative
sull’ambito in oggetto seppur sara certamente
possibile, in fase di attuazione delle previsioni
urbanistiche appena descritte, intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ri-
cadono, data I'assoluta necessita di tale inter-
vento per l'attivita esistente e consolidata sul
territorio.
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nimento e alla mitigazione degli impatti;

b. eventuali nuove aree per insediamenti specialistici
possono essere previste dai piani territoriali pro-
vinciali e dai piani locali, in funzione dell’area di in-
fluenza, localizzate prioritariamente all’esterno dei
beni paesaggistici e in modo da non pregiudicare la
salvaguardia delle componenti tutelate ai sensi
delle presenti norme, e tali da rispettare le se-
guenti condizioni:

I. sia dimostrata l'impossibilita di provvedere al
reperimento delle superfici necessarie attraver-
so il riordino, il completamento e la densifica-
zione dell’esistente;

II. non interferiscano con i varchi, con i corridoi
di connessione ecologica o con aree di partico-
lare capacita d’'uso o pregio per le coltivazioni
tipiche, di cui agli articoli 20, 32 e 42;

III. non determinino la necessita, se non margi-
nale, di nuove infrastrutture o incrementi della
frammentazione ecosistemica e paesaggistica;

IV. sia prevista la contestuale realizzazione di a-
deguate aree di verde pubblico o a uso pubbli-
co, per mitigare o compensare gli impatti pae-
saggistici ed ambientali.

comma 5

Ai fini del recupero e della riqualificazione delle aree
produttive costituiscono riferimento per la progetta-
zione degli interventi le linee guida per le Aree pro-
duttive ecologicamente attrezzate (Apea), adottate
con DGR 28 luglio 2009, n. 30-11858.

comma 6
I piani locali possono prevedere la riconversione de-
gli insediamenti specialistico organizzati mediante i
processi di rigenerazione urbana di cui agli articoli 34
comma 5.

Articolo 38. Aree di dispersione insediativa (m.i. 6, 7)

Aree rurali investite da processi di dispersione insediativa extra agricola:
m.i.6: prevalentemente residenziale (zone a bassa densita ad uso prevalentemente abitativo);
m.i.7: prevalentemente specialistica (zone a bassa densita ad uso prevalentemente misto, con alternanza di

residenze e capannoni).

Direttive

comma 3

I piani locali, in relazione alle specificita dei territori
interessati, verificano e precisano la delimitazione
delle morfologie di cui al comma 1, al fine di mante-
nerne e promuoverne la destinazione agricola preva-
lente; all'interno di queste individuano altresi le aree
marginali irreversibilmente compromesse, per le
quali i caratteri ambientali e paesaggistici siano stati
strutturalmente modificati rispetto a quelli della pre-
esistente matrice rurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i piani locali defini-

scono previsioni e normative finalizzate a garantire

che:

a. eventuali interventi insediativi, a eccezione di
quelli connessi allo svolgimento delle attivita agri-
cole, non interessino le aree caratterizzate da ele-
vata produttivita e pregio agronomico di cui
all’articolo 20, biopermeabilita di cui all’articolo 19
e valenza percettivo-identitaria, paesaggistica o

L'intervento descritto al punto 1), relativo allo
stralcio dell’area residenziale R5b2, ricade
all’interno delle aree a dispersione insediativa
prevalentemente residenziale (m.i.6). Si puo
affermare che dal punto di vista paesaggistico-
ambientale tale intervento non abbia ricadute
di carattere negativo e, anzi, preveda un ritor-
no di porzioni di territorio a destinazioni per le
quali si garantiscono permeabilita e inedificabi-
lita del suolo con risvolti esclusivamente positi-
vi per gli ambiti in cui si opera e per il loro in-
torno limitando gli interventi trasformativi al
fine di mantenere e promuoverne la destina-
zione agricola prevalente.

All'interno della medesima morfologia insedia-
tiva (m.i.6) ricade l'intervento descritto al pun-
to 5) relativo allo stralcio dell’area servizi sco-
lastici S4. Tale intervento risulta avere limitati
impatti paesaggistico-ambientali poiché viene
prevista la riconversione ad uso agricolo pro-
duttivo H1 della suddetta area, considerando la
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culturale di cui agli articoli 30, 32 e 33, ovvero le
aree libere residue interessanti ai fini della realiz-
zazione della rete ecologica di cui all’articolo 42, e
si concentrino nelle aree irreversibilmente com-
promesse di cui al comma 3;

b. possano essere ammessi, oltre a interventi di re-
cupero del patrimonio edilizio esistente, solo i
completamenti realizzabili nelle aree interstiziali
all'interno o a margine di contesti gia edificati, se
finalizzati alla definizione di margini e bordi di se-
parazione tra aree libere e aree costruite;

c. gli interventi consentiti mirino alla riqualificazione
del contesto, privilegiando allineamenti finalizzati
al riordino degli insediamenti e |'uso di caratteri
tipologici coerenti con I'ambiente e il paesaggio
circostante, nonché alla conservazione e valoriz-
zazione dei sistemi di ville di cui all’articolo 26; la
progettazione sia urbanistica sia edilizia deve inol-
tre tenere conto di quanto indicato dagli specifici
indirizzi per la qualita paesaggistica predisposti
dalla Giunta regionale;

d. siano favoriti gli interventi di riconversione verso
utilizzi agricoli di aree ed edifici con diversa desti-
nazione d’uso.

struttura esistente come recuperabile ad uso
residenziale come regolarmente stabilito dal
vigente strumento normativo di Piano. In fase
di attuazione delle previsioni urbanistiche de-
scritte sara certamente possibile e necessario
intervenire sull’apparato normativo di Piano
con delle specifiche e delle precisazioni atte ad
inquadrare e garantire un consono e corretto
inserimento di tali previsioni all'interno degli
ambiti in cui ricadono al fine di normare tali in-
terventi che risultano finalizzati alla riqualifica-
zione del contesto.

Ricade all'interno della medesima morfologia
(m.i.6) l'intervento descritto al punto 5) relati-
vo all'inserimento di una piccola porzione di
territorio nell’area R3 di Castelletto. Anche in
questo, non modificandosi in alcun modo
I'assetto urbanistico e paesaggistico-
ambientale dell’area, si puo affermare che le
ricadute di tale modifica non siano di carattere
negativo sull’ambito di intervento, anche data
la sua natura legata al mero riconoscimento di
una situazione urbanisticamente gia ampia-
mente consolidata, ma attualmente indicata
sulle tavole di piano in modo errato.

Gli interventi descritti al punto 3) relativi alla
riperimetrazione con ampliamento superficiale
delle aree P1a di Via Laghi di Avigliana, ricado-
no all’interno di aree dalla morfologia insedia-
tiva (m.i.7) caratterizzata dalla presenza di a-
ree a dispersione insediativa prevalentemente
residenziale. Tali interventi hanno limitati im-
patti paesaggistico-ambientali poiché si va ad
operare in continuita con ambiti produttivi esi-
stenti e per attivita complementari a quelle gia
attualmente esistenti e consolidate sul territo-
rio (in un caso trattasi addirittura di un sempli-
ce aggiornamento alla reale situazione vigen-
te). In fase di attuazione delle previsioni urba-
nistiche appena descritte sara certamente pos-
sibile intervenire sull’apparato normativo di Pi-
ano con delle specifiche e delle precisazioni at-
te ad inquadrare e garantire un consono e cor-
retto inserimento di tali previsioni all’interno
degli ambiti in cui ricadono al fine di garantire
I'uso di caratteri tipologici coerenti con
I’ambiente e il paesaggio circostante.

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (tema areale costituito da piccoli nu-

clei);

- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei montani),;
- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (tema areale costituito da ampie

zone rurali);

- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota (tema areale, non coprente, a macchia di leopardo situa-

to in montagna, in particolare nella zona del VCO).

Direttive
comma 5
Entro le aree di cui al presente articolo la pianifica-
zione settoriale (lettere b., e.), territoriale provincia-
le (lettere f., g., h.) e locale (lettere a., b., c., d., f,,

L’'intervento descritto al punto 1), relativo allo
stralcio dell’area residenziale R5g2, ricade par-
zialmente all’interno delle aree rurali di pianura
o collina (m.i.10), ma si puo dire con certezza
che tale intervento non comporti alcun tipo di
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g., h.) stabilisce normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali in
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimo-
nio rurale esistente, con particolare riguardo per
gli edifici, le infrastrutture e le sistemazioni di inte-
resse storico, culturale, documentario;

b. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

c. contenere gli interventi di ampliamento e nuova
edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle
a esse connesse, tenuto conto delle possibilita di
recupero o riuso del patrimonio edilizio esistente e
con i limiti di cui alla lettera g;

d. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicu-
rare la coerenza paesagdgistica e culturale con i ca-
ratteri tradizionali degli edifici e del contesto;

e. disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, |'escursionismo
e le altre attivita ricreative a basso impatto am-
bientale;

f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non piu
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coe-
renza con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

g. consentire la previsione di interventi eccedenti i
limiti di cui al punto f. qualora vi sia I'impossibilita
di reperire spazi e volumi idonei attraverso inter-
venti di riqualificazione degli ambiti gia edificati o
parzialmente edificati, affrontando organicamente
il complesso delle implicazioni progettuali sui con-
testi investiti; in tali casi gli interventi dovranno
comunqgue non costituire la creazione di nuovi ag-
gregati, ma garantire la continuita con il tessuto
edilizio esistente e prevedere adeguati criteri pro-
gettuali, nonché la definizione di misure mitigative
e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

h. consentire la previsione di interventi infrastruttu-
rali di rilevante interesse pubblico solo a seguito di
procedure di tipo concertativo (accordi di pro-
gramma, accordi tra amministrazioni, procedure di
copianificazione), ovvero se previsti all'interno di
strumenti di programmazione regionale o di piani-
ficazione territoriale di livello regionale o provincia-
le, che definiscano adeguati criteri per la progetta-
zione degli interventi e misure mitigative e di com-
pensazione territoriale, paesaggistica e ambienta-
le.

conseguenza negativa sull’ambito di intervento
poiché implica la riconversione ad uso agricolo
di un’ampia porzione di territorio, comportando
esclusivamente conseguenze positive dal punto
di vista paesaggistico-ambientale legate al
mantenimento di suolo permeabile e libero da
previsioni.

Ricade all’'interno del medesimo abito (m.i.10)
I'intervento descritto al punto 3) relativo alla
riperimetrazione con ampliamento superficiale
dell’area P2h. Tale intervento risulta avere limi-
tati impatti paesaggistico-ambientali poiché si
va ad operare all’interno di un ambito gia urba-
nizzato e posto all’interno della perimetrazione
dei centri abitati. In fase di attuazione delle
previsioni urbanistiche descritte sara certa-
mente possibile e necessario intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono in modo da disciplinare gli interventi
edilizi per assicurare la coerenza paesaggistica
e culturale con i caratteri tradizionali degli edi-
fici e del contesto esistenti.

Ricade parzialmente all’interno delle medesime
aree (m.i.10) l'intervento descritto al punto 5)
di revisione di un tratto di viabilita in progetto
presso l'area Pla. L’intervento, che ha come
conseguenza una lieve riperimetrazione
dell’area produttiva interessata, non risulta a-
vere ricadute negative sull’ambito in oggetto
seppur sara certamente possibile, in fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
descritte, intervenire sull’apparato normativo
di Piano con delle specifiche e delle precisazio-
ni atte ad inquadrare e garantire un consono e
corretto inserimento di tali previsioni
all’interno degli ambiti in cui ricadono per la
definizione di misure mitigative e di compensa-
zione territoriale, paesaggistica e ambientale,
data I'assoluta necessita di tale intervento per
I’attivita esistente e consolidata sul territorio.
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

Busca, Concentrico
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Busca, Frazione San Chiaffredo
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Busca, Frazione Castelletto

1- Area residenziale R507 Concentrico

2- Aree residenziali R4c e R5p Concentrico

3- Area produttiva Pla Via Tagliata Sottana
4- Area residenziale R5g2 Concentrico

5- Area produttiva Pla Via Laghi di Avigliana
6- Area produttiva Pla Via Laghi di Avigliana
7- Area produttiva P2h Via Laghi di Avigliana
8- Area residenziale R5r2 San Chiaffredo

9- Area S4 ora H1 San Defendente

10- Area residenziale R3 Castelletto

11-Area residenziale R5b2 Castelletto
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Area residenziale R507 Concentrico

ESTRATTO VARIANTE PRG

FOTO AEREA

SN -:17{ '_ - 2 :;
? 1= _R4af 7
s |l Rsor HLg
P1b Nl
————1"""Via Farmm

ESTRATTO TAV. P2

ESTRATTO TAV. P4

£

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
- Luoghi di villeggiatura e centri di loisir
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’' CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda la lieve revisione della disposizione interna dell’area residenziale R507 del Concentrico.
Tale intervento non comporta alcun tipo di conseguenza negativa sull’ambito di intervento poiché non si modi-
fica in alcun modo quanto risulta gia attuabile non incrementando superfici e volumetrie assentite nell’area.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 2)

Aree residenziali R4c e R5p Concentrico

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2 ESTRATTO TAV. P4

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
- Luoghi di villeggiatura e centri di loisir
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

Gli interventi riguardano l'assegnazione di una volumetria aggiuntiva assentita su due mappali specifici posti
all'interno delle aree residenziali R4c e R5p esistenti presso il Concentrico. Tali interventi hanno limitati impatti
paesaggistico-ambientali poiché si va ad operare in ambiti gia urbanizzati e posti all'interno della perimetrazio-
ne dei centri abitati. In fase di attuazione delle previsioni urbanistiche appena descritte sara certamente possi-
bile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine, ad
esempio, di garantire adeguati criteri progettuali per gli ampliamenti previsti, nonché eventuali misure mitiga-
tive e di compensazione territoriale, paesaggistica e ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 3)

Area produttiva Pla Via Tagliata Sottana

ESTRATTO VARIANTE PRG

FOTO AEREA
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COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Insediamenti specialistici organizzati (m.i.5)
- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

- Area di elevato interesse agronomico
- Viabilita storica e patrimonio ferroviario: rete ferro-

viaria storica (Saluzzo - Cuneo)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda I'aggiornamento di un tratto di viabilita in progetto nei pressi dell’area produttiva esisten-
te Pla del Concentrico. Tale intervento risulta avere limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va ad
operare all'interno di un ambito gia urbanizzato e posto all'interno della perimetrazione dei centri abitati. In
fase di attuazione delle previsioni urbanistiche descritte sara certamente possibile e necessario intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un con-
sono e corretto inserimento di tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ricadono.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che I'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 4)

Area residenziale R5g2 Concentrico
FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG
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i Vid Bsrenghy :
COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

- Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

- Aree di elevato interesse agronomico
- Viabilita storica e patrimonio ferroviario: rete ferro-

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI
CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE

(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
viaria storica (Saluzzo — Cuneo)

2004, n. 42):
- Zona Fluviale Interna del Torrente Maira
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - Zona Fluviale Allargata del Torrente Maira
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri dal Torrente Maira

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda lo stralcio parziale dell’area residenziale R5g2 esistente presso il Concentrico. Tale inter-
vento risulta avere ricadute esclusivamente di carattere positivo dal punto di vista paesaggistico-ambientale
sul territorio poiché implica la riconversione di un’ampia porzione di suolo alla destinazione agricola, con la
conseguente valorizzazione della natura permeabile e inedificabile dello stesso.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 5)

Area produttiva Pla Via Laghi di Avigliana

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG
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ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Area a dispersione insediativa prevalentemente spe-
cialistica (m.i.7)

- Viabilita storica e patrimonio ferroviario: rete viaria
di etda moderna e contemporanea (altra viabilita pri-
maria: Cuneo - Carignano)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda la riperimetrazione con parziale ampliamento dell’area produttiva esistente P1la situata in
Via Laghi di Avigliana. Tale intervento non risulta avere impatti paesaggistico-ambientali poiché, oltre ad ope-
rare all'interno di un ambito gia urbanizzato e posto all'interno della perimetrazione dei centri abitati, tale mo-
difica risulta essere esclusivamente un riconoscimento cartografico ed urbanistico di una reale situazione vi-
gente sul territorio comunale, legata alla presenza ormai da tempo consolidata di un fabbricato ad uso produt-
tivo-artigianale sul mappale in oggetto.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 6)

Area produttiva Pla Via Laghi di Avigliana

ESTRATTO VARIANTE PRG

FOTO AEREA

e

ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Area a dispersione insediativa prevalentemente spe-
cialistica (m.i.7)

- SC4 Relazioni visive tra insediamento e contesto:
contesti di nuclei storici o di emergenze architettoni-
che isolate (vigneti tra Busca e Villafalletto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda la riperimetrazione con parziale ampliamento dell’area produttiva esistente Pla. Tale in-
tervento ha limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va ad operare in continuita con ambiti produttivi
esistenti e per un‘attivita complementare a quella attualmente esistente e consolidata sul territorio. In fase di
attuazione delle previsioni urbanistiche appena descritte sara certamente possibile intervenire sull’apparato
normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corret-
to inserimento di tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ricadono.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 7)

Area produttiva P2h Via Laghi di Avigliana
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COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

- Area di elevato interesse agronomico

- SC4 Relazioni visive tra insediamento e contesto:
contesti di nuclei storici o di emergenze architettoni-
che isolate (vigneti tra Busca e Villafalletto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’' CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda la riperimetrazione con parziale ampliamento dell’area produttiva esistente P2h. Tale in-
tervento ha limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va ad operare in continuita con ambiti produttivi
esistenti e per un‘attivita complementare a quella attualmente esistente e consolidata sul territorio. In fase di
attuazione delle previsioni urbanistiche appena descritte sara certamente possibile intervenire sull’apparato
normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corret-
to inserimento di tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ricadono.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che I'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 8)

Area residenziale R5r2 San Chiaffredo
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COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda l'assegnazione di una volumetria aggiuntiva assentita su un mappale specifico posto
allinterno dell’area residenziale R5r2. Tale intervento ha limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va
ad operare in ambiti gia urbanizzati e posti all'interno della perimetrazione dei centri abitati. In fase di attua-
zione delle previsioni urbanistiche appena descritte sara certamente possibile intervenire sull’apparato norma-
tivo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inse-
rimento di tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri
progettuali per gli ampliamenti previsti, nonché eventuali misure mitigative e di compensazione territoriale,
paesadgistica e ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 9)

Area S4 ora H1 San Defendente
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sidenziale (m.i.6)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda lo stralcio dell’area servizi scolastici in disuso S4 esistente nei pressi di San Defendente.
Tale intervento risulta avere limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché viene prevista la riconversione ad
uso agricolo produttivo H1 della suddetta area, considerando la struttura esistente come recuperabile ad uso
residenziale come regolarmente stabilito dal vigente strumento normativo di Piano. In fase di attuazione delle
previsioni urbanistiche descritte sara certamente possibile e necessario intervenire sull’apparato normativo di
Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento
di tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ricadono.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 10)

Area residenziale R3 Castelletto
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BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Area a dispersione insediativa prevalentemente re-
sidenziale (m.i.6)

- SC1 Relazioni visive tra insediamento e contesto:
insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o
fronti urbani costituiti da edificati compatti in rappor-
to con acque, boschi, coltivi (area lungo il Torrente
Maira)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda la riperimetrazione dell’area residenziale R3 di Castelletto al fine di riconoscere alcuni
mappali gia da tempo edificati ed urbanizzati, ma erroneamente posti all'interno di un’area riconosciuta come
area produttiva-agricola H1. Tale intervento non risulta avere impatti paesaggistico-ambientali poiché si va ad
operare all'interno di un ambito gia urbanizzato e posto all'interno della perimetrazione dei centri abitati e si va
esclusivamente a convertire alla corretta e consona destinazione residenziale, senza ottenere modifiche per
quanto riguarda le volumetrie assentite all'interno dell’area, poiché trattasi di terreni ormai saturi.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 11)

Area residenziale R5b2 Castelletto
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ESTRATTO VARIANTE PRG
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BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Area a dispersione insediativa prevalentemente re-
sidenziale (m.i.6)

- SC1 Relazioni visive tra insediamento e contesto:
insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o
fronti urbani costituiti da edificati compatti in rappor-
to con acque, boschi, coltivi (area lungo il Torrente
Maira)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda lo stralcio dell’area residenziale R5b2 esistente presso il Concentrico. Tale intervento ri-
sulta avere ricadute esclusivamente di carattere positivo dal punto di vista paesaggistico-ambientale sul terri-
torio poiché implica la riconversione di un‘ampia porzione di suolo alla destinazione agricola, con la conseguen-
te valorizzazione della natura permeabile e inedificabile dello stesso.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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Come intuibile dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella precedente
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R.. Infat-
ti, gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente
analitico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimen-
to per codificare se risultino esservi criticita di previsione. In alcuni casi si provvedera
certamente in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di
linee guida finalizzate al perseguimento degli obiettivi proposti dalle Norme del Piano Pa-
esaggistico ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n. 13 al
P.R.G. del Comune di Busca alle previsioni del P.P.R..
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I’adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazione i1 disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante I’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trovato
applicazione I’articolo 20 della L.R 40/°98.
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Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i termini assegna-
ti, I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rio nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano
forniti gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente 1 procedimenti e gli adempimenti in ma-
teria di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con I’iter urbanistico
VEro e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione
ambientale. La variante infatti come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra 1 casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i..

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

Ai sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte
a verifica di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia sta-
to sottoposto alla VAS, la verifica di assoggettabilita e I’eventuale V.A.S. sono limitate
agli aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S.,
ove prevista, ¢ svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché
dotato della Struttura di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in
modo integrato con la procedura di approvazione, secondo le specifiche disposizioni defi-
nite con apposito provvedimento della Giunta Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia
ambientale”. Primi indirizzi operativi per ’applicazione delle procedure in materia di va-
lutazione ambientale strategica di piani e programmi” contenente all’ Allegato II, indiriz-
zi specifici per la pianificazione urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per l’integrazione della pro-
cedura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale
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e urbanistica, ai sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente I’Allegato |
che sostituisce, integrandolo I’ Allegato II alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.

Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedu-
rali integrati alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza”.

Nel caso in questione si ¢ valutato piu opportuno optare per il procedimento integra-
to “in maniera contestuale”. Tale procedura risulta consigliabile nel caso di proposte di
variante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell’ambito di tale procedimento integrato il Comune adotta la variante parziale,
comprensiva del documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante par-
ziale per 15+15 gg per le osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento di ve-
rifica ai soggetti con competenza ambientale che inviano 1 pareri entro i successivi 30 gg
dalla data del ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con
I’emissione del provvedimento di verifica da parte dell’autoritd comunale competente, che
tiene conto dei pareri trasmessi dai soggetti con competenza ambientale; in caso di neces-
sita di avvio della fase di valutazione utilizza gli elementi forniti dai soggetti con compe-
tenza ambientale consultati per svolgere la specificazione dei contenuti del rapporto am-
bientale. Il provvedimento ¢ reso pubblico sul sito informatico del Comune (art 12, ¢ 5,
d.lgs. 152/20006).
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del
D. Lgs. 152/06 e s.m.i.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presen-
te documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti
gli aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendo-
no apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte non-
ché I’iter di modifica al P.R.G. seguito si determina 1’obbligatorieta dell’attivazione del
procedimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assogget-
tabilita al fine di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della
fase di verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalitd dei procedimenti urbanistici di
formazione e variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, con-
nessi principalmente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico
Comunale sara in grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambien-
tale svolte sono sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valuta-
zione o se invece ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede
di Rapporto Ambientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le
eventuali correzioni, integrazioni, modifiche al progetto definitivo di variante al fine di re-
cepire le prescrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali
prescrizioni sono desunte dai pareri che i soggetti con competenze in materia ambientale
hanno fornito nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare i singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima ¢ possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per ti-
pologia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in mo-
do maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed i riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) Stralcio parziale di aree residenziali esistenti;

2) Assegnazione volumetria aggiuntiva in aree esistenti di Piano;
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3) Riperimetrazione con parziale ampliamento ambiti produttivi esistenti;
4) Modifiche e precisazione di carattere normativo;

5) Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione di errori cartografici.

2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 13 del Comune di Busca, si puo immediatamente percepire
che nell’iter seguito si possano trovare diverse tipologie di modifica da apportare, che ri-
guardano principalmente il settore residenziale.
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1) Stralcio parziale di aree residenziali esistenti

Proposta di variante Oggetto: stralcio parziale area residenziale R5g2 (estratto 4)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Via Visaisa

Identificativi catastali: Fg. 38 mapp. 72, 73, 74, 111

Destinazione vigente: area residenziale di nuovo impianto R5g2

Destinazione in variante: area produttiva agricola H1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola

Classificazione acustica: Classe 111

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in minima parte in ambito soggetto a vincolo paesaggi-
stico-ambientale Galassino dei 150 metri dal Torrente Maira
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Proposta di variante Oggetto: stralcio parziale area residenziale R5b2 (estratto 5)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Castelletto — Via Monastero

Identificativi catastali: Fg. 43 mapp. 23, 24(p), 31, 667(p), 700, 701(p), 704

Destinazione vigente: area residenziale di nuovo impianto R5b2

Destinazione in variante: area produttiva agricola H1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola

Classificazione acustica: Classe I1I

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: riconversione da area residenziale R5b2 ad area R4cl (estratto 5)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Castelletto — Via Monastero

Identificativi catastali: Fg. 43 mapp. 12(p), 13, 22

Destinazione vigente: area residenziale di nuovo impianto R5b2

Destinazione in variante: area residenziale di completamento R4c1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale

Classificazione acustica: Classe 11

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Nella prima tabella si descrive un’operazione riguardante lo stralcio dell’area R5g2,
facente parte dell’ambito delle “Aree residenziali di nuovo impianto”. L’area in oggetto si
trova a sud del Concentrico, in una zona compresa tra Via Visaisa, Via Barenghi e Via
Loreto (SP174). La superficie oggetto di stralcio, che misura una superficie territoriale pa-
ri amq. 15.189, ricade sui mappali n. 72, 73, 74 e 111 del Fg. 38 del Catasto. Per tale zona
viene chiesta la riconversione ad area H1 “Aree produttive agricole in territorio comunale
suburbano” a causa dell’intenzione da parte della proprieta di non eseguire alcun tipo di
procedura per 1’edificazione dell’area interessata. Dallo stralcio parziale dell’area R5g2
vengono recuperati ¢ convertiti ad uso agricolo (H1) mq. 14.724 e, conseguentemente, si
recuperano mc. 5.448 di volume realizzabile (indice territoriale mc./mq. 0,37).

La porzione restante della suddetta area viene mantenuta in essere e revisionata nelle
sue ripartizioni interne al fine di garantirne una consona distribuzione quantitativa, urbani-
stica e cartografica delle aree a standard pubblici. Tale intervento non modifica in alcun
modo quanto gia attualmente assentito all’interno delle N. di A. di Piano per quest’area.

All’interno della seconda tabella viene descritto lo stralcio parziale dell’area R5b2,
facente parte dell’ambito delle “Aree residenziali di nuovo impianto”. La superficie ogget-
to di stralcio, si trova a sud-ovest del territorio comunale, presso la Frazione Castelletto, e
ricade sui mappali n. 23, 24(p), 31, 667(p), 700, 701(p) e 704 del Foglio 43 del Catasto.
Per motivazioni principalmente di natura economica viene richiesta da parte dei proprieta-
r1 la riconversione a terreni agricoli HI “Aree produttive agricole in territorio comunale
suburbano” delle aree in oggetto, per una superficie territoriale che misura mq. 13.615. La
porzione restante della suddetta area, ricadente sui mappali 12(p), 13 e 22 del medesimo
Fg., che misura una superficie territoriale di mq. 2.274, va invece a creare una nuova area
denominata “Area residenziale di completamento” R4c1. Con le dovute proporzioni e cal-
coli urbanistici legati alla quantita di superficie oggetto di stralcio e a quella oggetto di in-
dividuazione dell’area R4cl, si ritiene stralciata una quantita di volumetria pari a mc.
4.396, che vengono accantonati per future esigenze di settore. Con lo stralcio di questa
porzione di area residenziale R5b2 vengono riconvertiti ad area agricola (H1) mq. 13.615
e si recuperano mc. 4.396 di volume realizzabile, mentre si mantengono per 1’area resi-
denziale R4cl mq. 2.274 di superficie con una volumetria assentita pari a mc. 746.

Riassumendo, con le operazioni descritte al presente punto si torna in possesso di
una quantita di un volume edificabile pari a mc. 9.844.

Dal punto di vista paesaggistico-ambientale si puo dire che tutti gli interventi de-
scritti al presente punto non abbiano ricadute di carattere negativo e, anzi, prevedano un
ritorno di porzioni di territorio a destinazioni per le quali si garantiscono permeabilita e
inedificabilita del suolo (agricola o verde privato) con risvolti esclusivamente positivi
sull’ambiente, sul paesaggio e sugli ambiti interessati.
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ESTRATTI PRG

VIGENTE VARIATO
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua ] NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio u NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Riftut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia ] NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Elettromaguetisimo [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima u NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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foto

Area R5g2 Concentrico

Area R5b2 Castelletto
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2) Assegnazione volumetria aggiuntiva in aree esistenti di Piano

Proposta di variante Oggetto: assegnazione volumetria aggiuntiva in area R4c (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Via Pes di Villamarina

Identificativi catastali: Fg. 57 mapp. 2.143

Destinazione vigente: area residenziale di completamento R4c

Destinazione in variante: area residenziale di completamento R4c

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso residenziale con incremento della
volumetria assentita sul mappale in oggetto per una quantita di +50 mc. ol-
tre a quella gia prevista

Classificazione acustica: Classe II
Classificazione geologica: Classe CL2p
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali

SU_052_20 parte seconda.doc 153




Proposta di variante Oggetto: assegnazione volumetria aggiuntiva in area R5r2 (estratto 3)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione San Chiaffredo — Via del Bosco

Identificativi catastali: Fg. 27 mapp. 370

Destinazione vigente: area residenziale di completamento R5r2

Destinazione in variante: area residenziale di completamento R5r2

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso residenziale con incremento della
volumetria assentita sul mappale in oggetto per una quantita di +50 mc. ol-
tre a quella gia prevista

Classificazione acustica: Classe I1I
Classificazione geologica: Classe CL1
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: |’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: assegnazione volumetria aggiuntiva in area R5p (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Via Marchesi di Busca

Identificativi catastali: Fg. 57 mapp. 771

Destinazione vigente: area residenziale di nuovo impianto R5p

Destinazione in variante: area residenziale di nuovo impianto R5p

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso residenziale con incremento della
volumetria assentita sul mappale in oggetto per una quantita di +120 mc.
oltre a quella gia prevista

Classificazione acustica: Classe II
Classificazione geologica: Classe CL2p — CL3a — CL3b4
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: tralcio area servizi S4 (estratto 7)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale
9

Localizzazione: est del territorio — San Defendente

Identificativi catastali: Fg. 24 mapp. 147, 387

Destinazione vigente: area servizi pubblici di interesse comune S4

Destinazione in variante: area produttiva agricola H1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola con riconoscimento della strut-
tura esistente di mc. 1.670

Classificazione acustica: Classe I1I
Classificazione geologica: Classe CL1
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Al presente punto si descrivono modifiche che consistono sostanzialmente
nell’incremento della volumetria edificabile assentita all’interno di due differenti lotti po-
sti I’'uno all’interno di un’area residenziale di completamento e I’altro all’interno di
un’area residenziale di nuovo impianto.

Nella prima tabella si illustra il primo incremento volumetrico, che riguarda il map-
pale n. 2.143 del Fg. 57 del Catasto, posto all’interno dell’area residenziale denominata
R4c, individuata a nord del Concentrico lungo Via Pes di Villamarina. Su tale mappale
viene richiesto, da parte della proprieta, un incremento volumetrico pari a mc. 50 al fine di
poter migliorare le condizioni igienico-sanitarie del fabbricato. Tale intervento viene car-
tograficamente indicato con apposito segno grafico, oltre che specificato all’interno delle
relative norme di attuazione e tabelle di zona.

All’interno della seconda tabella si descrive una modifica, di tipologia simile a quel-
la descritta in precedenza, con cui viene assegnata una volumetria realizzabile aggiuntiva
sul mappale n. 370 del Fg. 27 del Catasto. L’ambito di intervento ¢ I’area residenziale di
nuovo impianto denominata R5r2 esistente presso Frazione San Chiaffredo lungo Via del
Bosco. All’area viene assegnata una volumetria realizzabile in aggiunta a quanto gia as-
sentito pari a mc. 50 al fine di poter attuare in modo consono un intervento igienico-
funzionale. Tale intervento viene cartograficamente indicato con apposito segno grafico,
oltre che specificato all’interno delle relative norme di attuazione e tabelle di zona.

La terza tabella descrive un intervento che riguarda I’assegnazione di una volumetria
aggiuntiva realizzabile sul mappale n. 771 del Fg. 57 del Catasto attualmente inserito in
un’area residenziale di nuovo impianto denominata R5p, individuata a nord del Concen-
trico lungo Via Marchesi di Busca. Su tale mappale viene assegnata una volumetria ag-
giuntiva pari a me. 120 al fine di concedere un piccolo ampliamento utile ad una riorga-
nizzazione ottimale delle unita abitative. Tale intervento viene cartograficamente indicato
con apposito segno grafico, oltre che specificato all’interno delle relative norme di attua-
zione e tabelle di zona.

Con la quarta tabella si intende, infine, descrivere un intervento di cambio di desti-
nazione d’uso riguardante un’area che vede la presenza di un fabbricato non piu utilizzato
da tempo, per il quale ¢ attualmente riconosciuta la destinazione di servizio pubblico di in-
teresse comune (scuola S4). L’area in oggetto si trova a est del territorio comunale nelle
vicinanze della Cappella di San Defendente e ricade sui mappali n. 147 e 387 del Fg. 24
del Catasto. Per tale superficie, attualmente riconosciuta come area servizi S4 (mq. 1.022),
viene prevista la riconversione ad uso agricolo produttivo H1, considerando la struttura e-
sistente come recuperabile ad uso residenziale come regolarmente stabilito dal vigente
strumento normativo di Piano. Per rendere corretto dal punto di vista urbanistico e proce-
durale tale intervento, si considera incrementata la volumetria di Piano dei mc. 1.670 che
dimensionano I’attuale struttura presente sull’area individuata. Si specifica come
I’intervento descritto non risulti una nuova individuazione o un incremento della volume-
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tria assentita su un ambito urbanistico esistente, bensi sia da considerare quale semplice
cambio di destinazione d’uso da effettuarsi al fine di poter recuperare il fabbricato in disu-
so esistente in area agricola. Tale premessa giustifica 1’attuazione della presente modifica
in un’area posta non all’interno della perimetrazione dei centri abitati. L’intervento de-
scritto viene individuato cartograficamente da apposito segno grafico e specificato
all’interno delle norme di attuazione.

Le operazioni descritte al presente punto comportano nel loro complesso un incre-
mento di volumetria assentita per il settore residenziale pari a mc. 1.890.

Precisato dunque che non si determinano variazioni di estensione delle superfici ter-
ritoriali della zona, si deve rimarcare come I’incremento della volumetria assentita riman-
ga comunque sempre all’interno di limiti quantitativi complessivi consoni agli ambiti nei
quali si opera cosi da non determinare incongruenze tipologico - costruttive con ricadute
di carattere sia urbanistico che ambientale. Dal punto di vista ambientale e paesaggistico,
le modifiche appena descritte avranno un impatto che potra certamente essere mitigato ed
affrontato per mezzo dell’elaborazione di eventuali specifiche ed integrazioni normative
atte all’ottenimento di una corretta, consona e sostenibile attuazione delle previsioni urba-
nistiche in oggetto.
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

O

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare fonti
energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
basta la normativa vigente e alcune integrazioni previste nelle
norme di attuazione

Suolo

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali minimi
accorgimenti e generalmente compensata

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni antro-
piche

Rumore O NON NECESSARIE
(ambito urbano) verifica con P.C.A. vigente
EVENTUALMENTE NECESSARIE

Paesaggio O da valutare misure mitigative in fase di attuazione delle previsio-

ni urbanistiche

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione NON NECESSARIE
P ] in quanto non si producono impatti su tale componente
Traffico veicolare NON ‘NECESSARIE . .
|:| non vi saranno impatti rilevanti
NON NECESSARIE
Rifiuti ] sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto
Enercia NON NECESSARIE
& ] data la limitata estensione di previsione
Elettromagnetismo ] NON NECESSARIE . .
in quanto non si producono impatti su tale componente
Clima O NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente
] impatto nullo o scarsamente rilevante [l impatto medio B impatto elevato
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3) Riperimetrazione con parziale ampliamento ambiti produttivi esistenti

Proposta di variante

Oggetto: riperimetrazione con parziale ampliamento area P2h (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Nord del territorio comunale - Via Laghi di Avigliana

Identificativi catastali: Fg. 2 mapp. 590

Destinazione vigente: area produttiva agricola H1

Destinazione in variante: area produttiva artigianale e industriale di completamento P2h

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione produttiva di completamento
Classificazione acustica: Classe III - IV

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: riperimetrazione con parziale ampliamento area Pla (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Nord del territorio comunale - Via Laghi di Avigliana

Identificativi catastali: Fg. 2 mapp. 153, 154

Destinazione vigente: area produttiva agricola H1

Destinazione in variante: area produttiva artigianale e industriale esistente Pla

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione produttiva

Classificazione acustica: Classe IV

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: riperimetrazione con parziale ampliamento area Pla (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Nord del territorio comunale - Via Laghi di Avigliana, Via Antica di Costigliole

Identificativi catastali: Fg. 2 mapp. 259

Destinazione vigente: area produttiva agricola H1

Destinazione in variante: area produttiva artigianale e industriale esistente Pla

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione produttiva

Classificazione acustica: Classe I1I

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: |’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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All’interno della prima tabella si descrive un ampliamento superficiale riguardante
’area “produttiva artigianale e industriale di completamento” denominata P2h. Il mappale
interessato da tale riperimetrazione ¢ il n. 590 del Fg. 2 del Catasto, che ¢ attualmente ri-
conosciuto come area produttiva agricola H1. La zona si trova a nord del territorio comu-
nale lungo Via Laghi di Avigliana (SP 589) e tale superficie (mq. 3.897) viene annessa
all’area produttiva al fine di permettere alla proprieta di effettuare interventi di completa-
mento consoni e corretti per I’esistente nucleo aziendale radicato sul territorio.

Nella seconda tabella si intende descrivere la riperimetrazione con parziale amplia-
mento dell’area “produttiva artigianale e industriale esistente” Pla situata poco piu a nord
rispetto all’area descritta in precedenza. Per tale ambito viene prevista 1’annessione
all’area produttiva di due mappali, i numeri 153 e 154 del Fg. 2, attualmente riconosciuti
in Piano come aree agricole produttive H1. La zona interessata misura una superficie pari
a mq. 3.194 che, come detto, vengono ricompresi all’interno della perimetrazione
dell’esistente area produttiva.

Con la terza tabella si descrive una modifica che riguarda sostanzialmente il ricono-
scimento cartografico ed urbanistico di una reale situazione vigente sul territorio comuna-
le relativa ad un’area posta sempre lungo Via Laghi di Avigliana (SP 589) all’angolo con
Via Antica di Costigliole. Si annette, infatti, il mappale n. 259 del Fg. 2 alla limitrofa area
“produttiva artigianale e industriale esistente” Pla. Si incrementa la suddetta area per una
quantita di superficie territoriale pari a mq. 1.180 andando a riconoscere quanto effettiva-
mente esistente sul territorio, data la presenza ormai da tempo consolidata di un fabbricato
ad uso produttivo-artigianale sul mappale in oggetto.

Nei presenti casi gli incrementi risultano essere contenuto e, dunque, non capaci di
generare problematiche alcune di incompatibilita o squilibrio nei confronti degli ambiti
produttivi nei quali vengono ad essere introdotti. Se poi si legano le presenti previsioni
con le riduzioni superficiali di aree produttive effettuate con precedenti procedimenti di
variante, si vede come vi sia un’azione complessiva di riordino volta a perseguire gli o-
biettivi della pianificazione ecocompatibile. Dal punto di vista ambientale e paesaggistico,
le modifiche appena descritte avranno un impatto che potra certamente essere mitigato ed
affrontato per mezzo dell’elaborazione di eventuali specifiche ed integrazioni normative
atte all’ottenimento di una corretta, consona ¢ sostenibile attuazione delle previsioni urba-
nistiche in oggetto.
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Aria O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua H NON NECESSARIE
d in quanto non si determinano ricadute negative
EVENTUALMENTE NECESSARIE
Suolo O

da valutare eventuali ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
EVENTUALMENTE NECESSARIE

Paesaggio O da valutare misure mitigative in fase di attuazione delle previsio-

ni urbanistiche

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Riftut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia ] NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Elettromagnefismo [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima u NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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4) Modifiche e precisazione di carattere normativo

Al presente punto vengono descritte alcune specifiche ed integrazioni di carattere
esclusivamente normativo che si rendono necessarie per specificare determinati aspetti
che si sono palesati recentemente e sono stati portati a conoscenza dell’Amministrazione.
E infatti una conseguenza logica la necessita di “metter mano” allo strumento pianificato-
rio comunale per riuscire ad adattarlo e modificarlo non solo quindi a livello previsionale
di aree con le varie destinazioni, ma anche per gli aspetti normativi. Nel caso poi del
P.R.G.C. di Busca bisogna evidenziare che tali necessita sono dettate anche dal fattore di
“non giovinezza” dello strumento che per ovvi motivi puo necessitare di piccoli correttivi
o specificazioni atte a migliorarne I’applicabilita ed adeguarlo alle situazioni che nel corso
degli anni si presentano anche per I’evolvere delle normative.

Pare infatti logico ipotizzare che nella stesura di un piano non si possano sviscerare
puntualmente e con il giusto approfondimento tutte le varie casistiche e situazioni che si
possono invece presentare nella sua applicazione giornaliera. Pertanto, anche questi aspet-
ti determinano la necessita di avere uno strumento di pianificazione che non sia “ingessa-
to” o eccessivamente statico, bensi che muti con una certa frequenza e soprattutto rapidita.
Solo tale caratteristica permette di ottenere un P.R.G. che sia aggiornato e che sia effetti-
vamente in grado di soddisfare le necessita di sviluppo e governo di un territorio.

Un aspetto assolutamente importante di cui tener conto sono le verifiche atte a dimo-
strare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale. Trattasi di limitazioni introdot-
te con la sostanziale revisione apportata alla L.R. 56/77 e s.m.1. nel corso del 2013 e piu
precisamente con la Legge Regionale 3/2013. Come precedentemente richiamato con tale
atto la Regione ha introdotto importanti modificazioni al corpo della L.U.R. ed in partico-
lare ha completamente riscritto I’art. 17 ove sono per I’appunto regolamentate le varianti
parziali. Al nuovo comma 5, dell’art. 17 sono richiamate una serie di limitazioni che de-
vono essere puntualmente verificate ¢ dimostrate, sia all’interno della documentazione di
piano che dagli atti deliberativi, affinché la variante parziale possa essere validata dalla
Provincia, alla quale ¢ stato affidato il compito di “controllo” per la classificazione della
variante quale parziale. Tra le varie limitazioni, dalla lettera a) alla h) del 5° comma ri-
chiamato, troviamo: alla lettera a) “non modificano I’impianto strutturale del P.R.G.C.
....omissis” e alla lettera b) “....omissis non generano situazioni normative o tecniche a ri-
levanza sovracomunale”. Come si vedra in seguito le modifiche introdotte si configurano
sicuramente come correttivi e specificazioni che prendono in considerazione singoli aspet-
ti puntuali e che hanno rilievo su ambiti territoriali specifici cosi da non generare perples-
sita in tal senso. Pertanto, non si scorge alcun’altra eventuale possibilita di ravvisare dubbi
su una non corretta applicazione dei disposti normativi della L.U.R. in riferimento a qual-
sivoglia problema procedurale. Nel successivo punto quattro si provvede comunque a ri-
chiamare puntualmente le verifiche necessarie.

Il primo intervento sull’impianto normativo riguarda una piccola specifica che si va
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ad effettuare all’art. 20 laddove si individuano le tipologie di intervento assentite per le
“aree residenziali di recente edificazione” R3. Si rivede esclusivamente la formulazione
della frase interessata al fine di renderla di piu facile lettura e corretta interpretazione.

In secondo luogo, all’art. 29 delle N. di A., si specifica in modo piu preciso e com-
prensibile quali appezzamenti di proprieta siano utilizzabili da parte delle aziende che ri-
cadono all’interno delle aree agricole H.

Dal punto di vista paesaggistico-ambientale si puo affermare che tutti gli interventi
descritti al presente punto non abbiano ricadute di carattere negativo.
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua ] NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio u NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Riftut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia ] NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Elettromagnefismo [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima u NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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5) Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione di errori cartografici

Proposta di variante Oggetto: aggiornamento perimetro area R3 (estratto 5)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Castelletto — Via Monastero

Identificativi catastali: Fg. 43 mapp. 510,511 ¢ 714

Destinazione vigente: area produttiva agricola H1

Destinazione in variante: area residenziale di recente edificazione R3

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale

Classificazione acustica: Classe 111

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: ’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: revisione area residenziale R507 (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Via Giotto, Via Monte Ollero, Via G. Ferrero

Identificativi catastali: Fg. 57 mapp. 2.108(p)

Destinazione vigente: area residenziale di nuovo impianto R507

Destinazione in variante: area residenziale di nuovo impianto R507

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso residenziale

Classificazione acustica: Classe 11

Classificazione geologica: Classe CL2p — CL3a

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Proposta di variante Oggetto: revisione viabilita presso area produttiva Pal (estratto 6)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Via Tagliata Sottana
Identificativi catastali: Fg. 11 mapp. 78(p), 79(p), 167(p), 168(p)
Fg. 12 mapp. 8(p), 9(p), 70(p), 1290(p), 1291(p), 1292(p), 1295(p)
Destinazione vigente: area produttiva artigianale e industriale esistente Pla
area produttiva agricola H1
Destinazione in variante: viabilita in progetto
Tipologia opere realizzabili in variante: viabilita in progetto
Classificazione acustica: Classe IV -V — VI
Classificazione geologica: Classe CL1
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare alcune mo-
difiche derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate. Si prevede
principalmente di individuare alcuni fabbricati per i quali si € avuto un accatastamento
successivo alla base utilizzata per il disegno di piano cosi come per nuovi frazionamenti e
la realizzazione di alcune viabilita indicate quali previsioni.

In tal modo si cerca di rappresentare in modo piu fedele possibile lo stato in essere,
riportando degli aggiornamenti messi in evidenza dall’Ufficio Tecnico Comunale dopo un
accurato lavoro di analisi cartografica. Queste modifiche consentono di mantenere pertan-
to un adeguato grado di aggiornamento delle tavole di piano facilitando cosi la lettura e
garantendo un migliore controllo ed applicabilita delle previsioni urbanistiche.

Nella prima tabella si descrive I’inserimento all’interno della perimetrazione
dell’*‘area residenziale di recente edificazione” R3 posta presso Frazione Castelletto, lun-
go Via Monastero (SP160), di alcuni mappali gia da tempo edificati ed urbanizzati, ma er-
roneamente posti all’interno di un’area riconosciuta come area produttiva-agricola HI. |
mappali interessati sono 1 numeri 510, 511 e 714 del Fg. 43 del Catasto la cui superficie
(mq. 2.863) viene interamente convertita alla corretta e consona destinazione residenziale
senza comportare modifiche per quanto riguarda le volumetrie assentite all’interno
dell’area, poiché trattasi di terreni ormai saturi.

Con la seconda tabella si illustra la revisione cartografica degli spazi interni attual-
mente individuati per I’“area residenziale di nuovo impianto” R507 posta presso il Con-
centrico tra Via Giotto, Via Monte Ollero e Via G. Ferrero. All’interno di tale area viene
revisionato e corretto il posizionamento della superficie edificabile e, di conseguenza, la
localizzazione delle aree servizi e a verde privato inedificabile attualmente previste, ma
tali interventi non comportano alcun incremento o modifica a quanto attualmente assentito
all’interno dell’area in oggetto. La modifica viene richiesta al fine di rendere omogeneo
quanto previsto dal P.E.C. regolarmente approvato per tale area con quanto urbanistica-
mente previsto dalla cartografia di P.R.G.. Tale intervento comporta un lieve incremento
superficiale pari a mq. 164 per le aree a standard pubblico.

La terza tabella descrive una modifica che riguarda 1’aggiornamento di un tratto di
viabilita in progetto finalizzato alla revisione di una sezione viaria attualmente esistente a
est del Concentrico in ingresso all’area produttiva Pla. Tale tratto viario ¢ rappresentato
da una parte di Via Tagliata Sottana, per cui si € regolarmente prevista una modifica con
conseguente lieve spostamento ed ampliamento verso nord del tracciato, al fine di agevo-
lare ’ingresso di automezzi all’interno della limitrofa area produttiva. La modifica de-
scritta produce un piccolo ampliamento superficiale (mq. 258) dell’area Pla, da conside-
rarsi esclusivamente come aggiornamento cartografico poiché non produce alcun incre-
mento assentito per 1’area interessata.

Si coglie, infine, [’occasione per adeguare lo strumento urbanistico
all’aggiornamento dei “Criteri per il rilascio delle autorizzazioni per le medie strutture di
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vendita” approvati da questo Comune a seguito delle disposizioni sul commercio al detta-
glio assunte dalla Regione nel dicembre 2012. Come ¢ noto la Regione Piemonte con
D.C.R. 191-43016 del 20/11/2012, entrata in vigore il 06/12/2012 ha apportato una serie
di modifiche ai propri indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistico-
commerciale emanati nel 1999 e poi successivamente variati nel 2003 e nel 2006.

Le motivazioni delle modifiche apportate sono fondamentalmente riconducibili
all’allineamento della normativa sul commercio a recenti disposizioni comunitarie e statali
in tema di concorrenza, sviluppo e competitivita dei mercati.

La nuova deliberazione del Consiglio Regionale stabilisce, tra il resto, che i comuni
che sono gia coerenti rispetto alle norme regionali del 2006 non debbano necessariamente
adeguarsi alle nuove disposizioni fatto salvo 1’obbligo di eliminare, qualora sussistano, gli
elementi di contrasto con i principi a tutela della concorrenza e del mercato.

Come modifica si prevede, analogamente a quanto fatto con precedenti varianti par-
ziali in riferimento all’attivita del commercio, di adeguare la programmazione urbanistica
del Comune per quanto concerne gli aspetti connessi alle medie e grandi strutture di ven-
dita. La Regione Piemonte, mediante specifici provvedimenti legislativi/normativi, ha in-
fatti provveduto a disciplinare tali esercizi attraverso tali strutture attraverso la predisposi-
zione di un documento, gli “Indirizzi regionali” a cui si deve far riferimento per
I’insediamento di tale tipologia.

Infatti secondo 1’art.29 della D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012, gli atti che con-
cretizzano il recepimento negli ordinamenti comunali del nuovo profilo della programma-
zione commerciale sono:

- 1 criteri per il rilascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita. Ai sensi del
comma 4 dell’art.12 degli stessi “Indirizzi Regionali”, 1 criteri devono essere corredati
da una relazione programmatica. E attraverso i criteri che i Comuni individuano le zone
di insediamento commerciale;

- la variante al P.R.G.C. che recepisce lo strumento urbanistico la programmazione
commerciale, rappresentata dal procedimento trattato in queste pagine e di cui il Rap-
porto Preliminare ¢ parte integrante;

- le norme sul procedimento per il rilascio delle autorizzazioni commerciali.

Il presente adeguamento della programmazione urbanistico commerciale si rende
necessario per le seguenti motivazioni:

- aggiornare le disposizioni normative comunali alle vigenti prescrizioni regionali, ag-
giornate con D.G.R. nr. 191-43016 del 20.11.2012;

- aggiornare il contesto programmatorio ai cambiamenti conseguenti al superamento del
limite dei 10.000 abitanti, registrato recentemente dal Comune di Busca;

- aggiornare la definizione della aree di insediamento commerciale in funzione di neces-
sita attualizzate, favorendo al contempo il recupero e la rifunzionalizzazione del tessuto
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urbanistico cittadino, con particolare riguardo ad insediamenti produttivi dismessi ¢ a-
gli aspetti viabilistici,

- recepimento di n. 2 localizzazioni commerciali L1 effettuate contestualmente alla ri-
chiesta di autorizzazione commerciale per medie strutture di vendita.

Tutto cid0 premesso, con il presente intervento, si procedera, a seguito
dell’approvazione dei Criteri comunali per il rilascio delle autorizzazione per le medie
strutture di vendita, nell’adeguare lo strumento urbanistico con I’integrazione degli elabo-
rati grafici (Tavola 9) e delle Norme di Attuazione mediante 1’aggiornamento dell’articolo
di riferimento.

Come modifica si prevede, dunque, di intervenire sul disposto normativo di piano
regolatore integrando 1’articolo nel quale viene disciplinata la programmazione urbanisti-
co-commerciale sul territorio comunale; all’interno di questo corpo normativo lo strumen-
to urbanistico disciplina gli insediamenti commerciali di cui alla L.R. n.28 del 12/11/1999
e alla D.C.R. 29.10.1999 n.563-13414 e s.m.i..

Contemporaneamente si integrano gli elaborati grafici con la predisposizione di una
tavola di P.R.G., nominata “Tavola 9 — Stralcio P.R.G. con individuazione zone di inse-
diamento commerciale ai sensi della L.R. 28/99 e s. m. ed 1.”, nella quale vengono recepiti
e localizzati gli ambiti commerciali individuati nella Tavola A allegata ai Criteri per il ri-
lascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita.

La presente Variante recepisce la programmazione urbanistico-commerciale di livel-
lo comunale. Si rimanda, pertanto alla documentazione specifica ovvero “Criteri per il ri-
lascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita” (ai sensi dell’art.8, c.3 del
D.Lgs. 114/98 ed in conformita con la D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012) e I’allegata
“Relazione programmatica” per maggiori dettagli.

Tutti gli aggiornamenti descritti al presente punto non determinano alcuna conse-
guenza o impatto degno di approfondimento a livello paesaggistico — ambientale.
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ESTRATTI PRG

VIGENTE VARIATO
i £ - "’:': ¥
R3 s

Area R507 Concentrico
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Area Pla Via Tagliata Sottana
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua ] NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio u NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Riftut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia ] NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Elettromagnefismo [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima u NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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foto

Area R3 Castelletto

Area Pal Via Tagliata Sottana
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiornamento delle previsioni insediative
in funzione di fabbisogni locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del program-ma
per ’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in partico-
lare al fine di pro-
muovere lo sviluppo
sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente ai
settori residenziale e produttivo. Si prevede di intervenire sulle
aree residenziali stralciandone parzialmente alcune e incremen-
tando la volumetria assentita su alcuni mappali in aree residen-
ziali esistenti. Si interviene poi incrementando la superficie ter-
ritoriale di alcune aree produttive esistenti; si interviene norma-
tivamente con alcune specifiche; si aggiornano lo strumento di
piano correggendo alcuni errori materiali ed effettuando ag-
giornamenti cartografici e aggiornando lo strumento urbanistico
alla programmazione commerciale. Come anticipato preceden-
temente gli interventi previsti ricadono solo in minima parte
all’interno di zone sottoposte a vincoli paesaggistici — ambien-
tali e non determinano particolari problematiche di carattere
ambientale poiché¢ modificano previsioni in parte gia attuabili o
previste dallo strumento urbanistico o meglio lo adattano alle
effettive situazioni presenti ed in atto. Nella maggior parte dei
casi si tratta di inserire ex novo o modificare delle previsioni
puntuali al fine di adattarle alle nuove esigenze dei singoli set-
tori e/o aree che sono intervenuti in tempi recenti, cosi da ga-
rantire 1’attuazione dello Strumento Urbanistico vigente con gli
obiettivi prefissati.
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Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Gli interventi legati al settore residenziale producono modifiche
che nel loro insieme vengono a determinare un decremento di
volumetria, agendo in modo tale da restare dunque all’interno
dei limiti consentiti, mantenendo la capacita insediativa resi-
denziale di P.R.G. invariata. Queste caratteristiche sono proprie
di un piano regolatore “elastico” che ¢ dunque capace di modi-
ficarsi ed adottarsi nel corso della sua programmazione. Si ri-
corda che le ultime modifiche apportate dalla L.U.R. impongo-
no di operare con nuove previsioni insediative all’interno di
ambiti abitati o contigui a questi, opportunamente riconosciuti
secondo apposito iter, ed ancora in territori serviti dalle prima-
rie urbanizzazioni. Pertanto, il soddisfacimento di questi requi-
siti garantisce il perseguimento di obiettivi di sostenibilita am-
bientale paesaggistica.

Come detto le modifiche di carattere normativo specifiche per
singole casistiche esaminate, non producono direttamente o in-
direttamente ricadute negative sulle componenti ambientali e/o
paesaggistiche poiché sono formulate al fine di conseguire una
maggiore chiarezza applicativa di quanto oggi assentito e previ-
sto; si possono ritenere compatibili in quanto non producono
particolari problematiche.

Pertanto, il soddisfacimento di questi requisiti garantisce il per-
seguimento di obiettivi di sostenibilita ambientale paesaggisti-
ca.

La rilevanza del piano
0 del programma per
I’attuazione della
normativa comunita-
ria nel settore
dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle in-
frastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei ri-
fiuti urbani.
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2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita de-
gli effetti

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, tenen-
do conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura  transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per ’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per [’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe essere
interessata a causa:

- delle speciali caratteristi-
che naturali o del patri-
monio culturale

- del superamento dei livelli
di qualita ambientali o dei
valori limite dell’utilizzo
intensivo del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed aree per
Servizi.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.
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2.6 Misure di mitigazione

Per alcuni degli interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di veri-
fica di assoggettabilita, potra valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme
di piano alcune disposizioni atte ad implementare la normativa vigente al fine di migliora-
re I’inserimento paesaggistico ¢ la sostenibilita ambientale; queste prescrizioni saranno
frutto della fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata
mediante la procedura di Verifica di V.A.S..
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Estratto 07




INSEDIAMENTI RESIDENZIALIL : R3 Art. 20
da mantenere allo stato di fatto, R3
(Assimilata alla zona B DM 1444/68 art. 2) s ]

Abitato recente:  Concentrico, San Chiaffredo, San Vitale, Castelletio, Bosco, San Marting,
Bealotto, San Giuseppe.

CARATTERISTICHE DELL'AREA

Superficie territoriale © mg 873.610
Capacita insediativa residenziale n. 3963 (i coi 3. 743 tearicamenie gia existenti)

A, |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Coerenti; r—-s5—11 -2 -3 -z

residenza, servizi pubblici e attivita di interesse generale, attivita direzionali, commerciali,
ncettive € nereativi

Compatibili: p4 :

attivita artigianale di produzione piccolo locale e di servizio.
B. [PRESCRIZIONI DI TIPOLOGLA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinana e straordinaria
Restauro  risanamento conservalivo
Ristrutturazione edilizia

Ampliamento

Demolizione e ricostruz one

C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZTA

Densita volumetrica fondiaria  me./mg. (.50 o esistenie se magg
Rapporto di copertura m./m. 50%%
Altezza massima m. 1050 pfli 3,
Distacchi  da confin m. 500 ‘Yenbalt o aderenza
da edifici m. 1000 oaderenza
da strade m. art. 38 lettera G

D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifici abitativi mono o plurifamiliar, per attivita direzionali, commerciali, ricettive, per
servizi pubblici e impianti

Edifici destinati ad attivita distributive,

Aree tipologicamente complementan agli usi abitativi, produttivi ammesse e usi sociali e per

il tempo libera,
CONIMZEIONI vedi art. 20
VINCOLI  Culturali, Funzionali: vedi art, 20
Hi 830 | hdog I'l-lﬁ
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALI : R4
di completamento.
{Assimilata alla zona B DM 1444068 art. 2)

R4

Concentrico e Frazioni;

R4a; parie del Concentrico e San Roceo;

R4b: San Chinffredo centro, concentnico |

Rdc; Concentrico periferia, San Chiaffredo periferia e Frazioni

Rre . Area da riqualificare ai margini del Parco del Roccolo, attuata con concessione diretta

CARATTERISTICHE DELL"AREA
Superficie territoriale
Capacita insedianva residenziale n VLOL6 (ef cri 936 teoricamente gid exfsteni, )
A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
Coerenti; r—5—tl —-12-13;
residenza, attivita direzionali, commerciali, ricettive e ricreative, servizi pubbl
Compatibili. ¢ - p4 R . .
attivita di interesse generale, attivita atigianale di produzione piccolo locale ¢ di servizio.
B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO
Nuova costruzione
Demolizione
Riqualificazione urbanistica
C. |PRESCRIZIONT DI CONSISTENZ A EDILIZIA
Densita volumetrica fondiaria me /mq Rda: 100
Rdb: 150
R4c. 0.50
Rdrc 0,20
Rapporto di copertura mg.mg 404, 15%s per |'area Rre
Altezza massima m R4a: 7.50
Rab: 10.50
R4c:. 7350
Rare 7,50
pft Rén: 2
Rab: 3
R4c: 2
Rarc. 2
Drstacchi  da confim i 500 'aribalt. o aderenza
da edific im 10,00 o aderenza
da strade m art_38 lettera G
Wi e dag

SU_052_20 parte seconda.doc

7

206



D. |[PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO vedasi art. 21

CONDLEZIONI vedast art, 21
VINCOLI vedas art. 21
Wi g T
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INSEIMAMENTI RESIDENZIALIL : RS
di nuove impianto A 22 RS

RS a: Concentrico periferia lato Dronero

Riala - R3alb: Concentrico periferia lato Dronero da atware con P.C.C

RS b-R5b2 Concentrico penfena lato Saluzzo, San Rocco, San Chiafiredo, Castelletio

R5br: Concentrico da atiuare con Piano Esecutive Convenzionato,

Ric Concentrico edilizia economico popolare

Rscl: Conceninco, da attuare con Piano Esecutivo Convenzionalo

R5d1; San Rocco, da attuare con Piane per I'Edilizia Economico Popolare

R5d2; San Rocco, da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato da elaborare unitamente al
P.E E P dell'area R5d1 per quanto riguarda il disegno urbanistico

R5d3; Periferia strada per Dronero, da attuare con Piano per I Edilizia Economico Popolare

Rie: Borgaia Bealotio (5 Barnaba), da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato

R5F- R5f3 - R5f1 - RSz - R5gl - R5g2 - R5h: San Roceo, da attuare con Piano Esecutivo

Convenzionato.

RSi: Concentrico penferia lato Dronero

R51 - R5m - R5mc - R5n - R%0 - RS0l - R502 - R503 - R50d — R505 - R507 - R508,

Concentrico lato colling

RSp: Concentrico lato S. Quinting

R5q - R5r — R5r1 - R5e2 - R5r3: San Chiaffredo e San Giuseppe

CARATTERISTICHE DELL"AREA

Superficie termitonale - mg. 377907
Capacita insediativa residenzinle n. A021 (off o 2198 feoricamente gid existenti)

A, |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Coerentr: r— 5:

solo in R5n e R5b | 1l —12 -3

residenza, servizi pubblici, (R5a e R5b) attivita direzionali, commerciali, ricettive e
nereamve.

!-:EI]FEIB‘ETE' i

solom R5a e R5b : pd

arivita di interesse generale, (RSa e RSh) amivith artigianale di produrione piceolo locale e di
SETV1FI0.

B. |PRESCRIZIONT DI TIPOLOGTA DI INTERVENTO

Nuova costruzione
Manutenzione ordinana e straocdinaria

Wi g ({15
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C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA
Densita volumetrica fondiaria me/mag densita fondiaria:
R5a; 1,00 me./mq.
RS5ata - R3alb : 0,50 mc./mq.
RSb — R5b2 0,50 me./mg,
BRS¢ | 200 me./mg.
R5d @ 1.00 me./mq.
Per le altre aree
densita territoriale
Rsbr: 0.8 me./mig.
R5el! 0,76041 me./mig.
R5d3: 0.7 me./mg,
R5e! 0,32 meSmay,
R5F 0,62 mc./mq.
R5E3: 0,40 me fmy,
R511: 037 mc.imq.
R5g 0,37 me.fing,
R5gl: 0.37 mc/mq.
R5g2: 0,37 mc./ma,
Rs5h 027 mc/mg,
R5i: 0,40 mc./mg.
R5l: 0,53 mc/myg.
R5m: 0,65 mc./maq.
BSme: 0,25 me.fma,
R5n: 0,80 mcmg.
RS0 0,54 me.‘my,
RS5ol: 0,50 mcmg,
R5o2: 0,50 me.fmq.
R503: 0,50 me.‘mq,
Raod: 0,50 mec./ma.
R5o5: 0,50 memg.
RsoT: 0,6736 me./mq.
R5o8&: 0,80 me/mg.
Rsp 0,36 mcfmg.
R5q 0,85 me./ma,
R5r 0,33 mc/mq,
RSl 0,33 mc.‘mq.
R5e2; 0.33 mc./mgq,
R5r3: 0,33 me.Smaq.
Rapporto di copertura me/mg. 40%
Numero piani fuon terra e altezza massima:
fl, pian h, max. mt
Rs5a: 2 7.50
Rialah; 2 7,50
R5h: 2 T.50
R5h2; 2 7.50
Ribr: 3 10,50
U REE o
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R5e: 3 10,50
R5cl: 3 9.00  da computare come piano di
nferimento 0.00 la quota
media di Via Carlo Alberto
Dralla Chiesa
RSd: 4 13,00
R5d3: 2 7.50
R5e; 2 .50
RS 2 7.50
R5f3: 2 7.50
R3f: 2 7.50
RSu 2 T.50
Rsgl 2 7.50
RS2 2 7,50
R5h 2 7.50
R5i; 2 750
R51: 2 7.50
R5m: i 10,50
R5mc 2 T.50
R3n1 3 10,50
R5n2 3 10,50
RS0 3 10,50
RS0l 2 T.50
R502 2 T.50
R503 2 1,50
R5od 2 7.50
R505 2 7,50
RSo7 2 7.50
R5oR 3 10,50
RSp 2 7.50
Rigq 3 10,50
R5r. 2 7.50
Rsrl 2 7.50
Rar2 2 1.50
ar3 2 .50
Distacchi da confini di zona m. 5.00 1/2 ribalt,
da edifici m. 1000 confr. oaderenza
da strade m. art. 38 lettera G
D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO
Edifici abitativi monofamilian, edifici abitativi plurifamiliari, per servizi pubblici & impianti,
per usi sociali e culturali.
Edifici per commercio, attivith direzionali e aftrezeature riesttive,
Edifici destinati ad attivita distributive.
Aree tipol. compl. Usi abitativi, produttivi ammessi, sociali ¢ tempo libero,
CONDIZIONI Art. 22
VINCOLI vedasi art. 22
Hi e ey 11
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AREE PER SERVIZI LOCALL: S A 24
5] -82-83-84-85-586

102

Concentrico, Frazioni e Aree Produttive

CARATTERISTICHE DELL AREA

Superficie territoriale - mg. 599985
Capacita insediativa residenziale n, 136 (eli cut 120 teoricamente @i estsients. )

A. |PRESCRIZION] DI DESTINAZIONE D'LUSO
Coerenti; 5] —52—353 —54 |

istruzione, parco gioco sport. parchegai pubblici, attivita di interesse comune.

Compatibili: 85 - s6 - g
servizi per impianti produttivi, per impianti direzionali ¢ commerciali, servizi e attrezzature
pubbliche o private di interesse pubblico generale.

B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinaria e straordinaria

Restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia
Completamento, ampliamento

Nuowva costruzione

Demolizione e ricostruzione

C. [PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA (V. NORME)
Densita volumetrica fondiaria me.fmg. =
Rapporto di copertura me/mg. =
Altezza massima m = B
Distacchi  da confini m =
da edifici m,
da strade m =

D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifiei | per usi scolastici, per il tempe libero, per usi sociali plurifunzionali

Aree tipolopicamente complementan ai servizi.

CONDIZIONI  PossibiliP . E C (am 43L R U conam.36L R _U))
52-S4collina: P E C (art 43L R.U)
S inRe:P.P.(artt, 383940L R U. — arit. 36)

VINCOLI Culwrali, Ecologici, Funzionali. vedi art. 24

i it 114
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AREE PRODUTTIVE AGRICOLE : H At 29 H
| ——

HI,  terftorio comunale extra urbano
Hila areaagncola di tutela ambientale compresa tra la strada di cormice ed il limite del vincolo
ldrogenlogico ( area precollinare )
H2:  zonaadiacente al concentrico entro la circonvallazione nord-ovest;
zona sud San Roceo,
H2c  area collinare ( compresa nel vincolo idrogeologico ad esclusione delle aree diversamente
individuate dal PRGC )
H2re  zona adincente al parco del Roceolo definiti area agricola di tuteln al Roceolo

CARATTERISTICHE DELL AREA

Superficie territoriale . 59.251.012
Capacita insediativa residenziale n. 4.580 (fnferiore ai 6,632 teoricamente g0 esisient,
et rigdzione della superficie territioriale )

A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO  { vedi lettera A punti 1,234 )

Coerenti: hl —h2 -h3 -r

awivita agncole, zootecniche ¢ forestali, colwre specializzate, ressdenza in funzione esclusiva
della condurdone dei fondi (escluso FI2)

Compatibili: s - 5 -1

servizi pubblici, attrezzature funzionali per settore produttivoe primario (escluso H2);
residenza esistente,

B. | PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO ( lettera B punta 1,23 )

Manutenzione ordinana e straordinaria per edifici esistent

Restauro e risanamento conservativo per edifici esistenti

Ristrutturazione edilizia { solo H2c ed H2rc )

Ristrutturazione , Amplinmento, Ricostruzione, Nuova costruzione (solo Hl)
Vincoli particolari per le zone H2c — Hla - H2re con il punto F/l - F2ed F/3

W i g
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C.

PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA (V. NORME art. 29 lett. “c™ )

Densita volumetrica fondiana me/mg 006
005
003
002
001
0001
Rapporto di copertura mc/mg.  30%
Altezza massima m. 8.50
p.f.t 2
Distacchi  da confini m 500 oaderenza
da edifici  aderenza o m. 1000 fronh fin —m.3 b £
da strade m, Art 38 lettera G

PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifici: abitativi mono ¢ plurifamilian. per attivitd settore primario, per usi sociali
phun funzionali.

Aree tipologicamenie complementan agli usi produttivi del settore primario ¢ usi sociali,

Stalle, silos, logali per lavorazone prodotti, ecc

CONDIZIONI  Art. 36L. R. U. (deroghe art. 33 & 91 quinguies)

Art. 25L. R U - Art. 9L. 10577

VINCOLI Culturali, Ecologici, Funzionali vedi Art, 29

Nella zona H2¢ si applicano le prescrizioni di cui alla lettera F1
Nella zona Hla si applicano le prescrizioni di cui alla lettera F2
Nella zona H2re si applicano le prescrizioni di cun alla lettera F3

W i g
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AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALL E INDUSTRIALL P1 | At 30 Pl
Esistenti.

Coneenimco e zona San Roceo, lungo 8§ 8§, Cuneo - Saluzzo

CARATTERISTICHE DELT "ARFA

Superficie termtoriale - mag 292 325
Capacita insediativa residenziale n, 0 { ot cond 63 teoricamente gia existenti.)

A

PRESCRIZIONT DI DESTINAZIONE D'USO
Coerenti: pl —p2-p3 -pd-tl -12-1:

attivita arigianali e industriali di produzione, sttivita amministrative ¢ direzonali connesse
con le aziende, attivitdh commerciali, residenzn per titolare efo custode,

Compatibili: 85 - 96 -g

attrezzature funzionali agli insediamenti produttivi ¢ commerciali; atirezzature pubbliche di
ineresse generale:

PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinana e straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Ampliamento ad esclusivo servizio ¢ uso di aziende esistenti ¢ operanti

PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA
Densita volumetrica fondiana mc/mg / allogg mg. 150
Rapporto di copertura 50% aumenti 50% es.

Altezza massima m. . vedi Art. 30
p.fot -

Distacchi  da confini

da edifici  aderenza o
da strade

5.00
10,00 fronti fin
Art 38 lettera G

g3g
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D. | PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO vedi Art 30
CONDIZIONI vedi Art, 30
VINCOLI Culturali, Ecologici, Funzionali vedi Art, 30

i e
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AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI E INDUSTRIALL: P2| At 31 P2
di completamento.

Lungo Strada Statale per Cuneo, oltre Frazione di San Rocco,
P2a . Filawra Val Varaia

CARATTERISTICHE DELL'AREA

Superficie territoriale : mg. 304,653
Capacita insediativa residenziale n. 82 ( o cnd 68 feorlcamenie gier esistenil)

A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USD

Coerenti: pl —p2-p3-pd-tl -2-r -85 86

attivita artigianali e industriali di produzione, attivita artigianali di produzione piccolo locale
e di servizio, attivita amministrative e direzionali connesse con le aziende, attivita
commerciali, residenza per titolare e/o custode, attrezzature per insediamenti produttivi ¢
commerciali,

Compatibili: s— g

servizi pubblici e attrezzature di interesse generale.

B. | PRESCRIZION] DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinana ¢ straordinaria
Restauro ¢ risanamento conservativo
Ristrutiurazione edilizia

Ampliamento (v. norme)

Nuova edificazione

i it 125
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C. | PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZ1A
Densita volumetrica fondiaria meing I alloggi mq. 150
Rapporto di copertura 50%
Altezza massima m vedi Art. 31
ik =
Distacchi da confini m, 500
daedifici  aderenzao m, 1000 fronti fin
da strade . Art. 38 lettera G
I PRESCRIZION] DI ASSETTO TIPOLOGICOD vedi Art. 31
CONDIZIONI vedi At 31
VINCOLL vedi Art, 31

i it
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11. Estratto P.R.G. Variato
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALI : R3 Ar. 20
da mantenere allo stato di fatto. _ R3
{Assimilata alla zona B DM 1444/68 art. 2)

Abitato recente: Concentrico, San Chiaffredo, San Vitale, Castelletto, Bosco, San Martino,
Bealotto, San Giuseppe.

CARATTERISTICHE DELL'AREA

Superficie territoriale - mg 873610876473
Capacita insediativa residenziale n. 3963 (i cui 3. 743 weoricamente gia existenti)

A, |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Coerepli; r—5—11 -12-3-g:

residenza, servizi pubblici e attivita di interesse generale, attivita direzionali, commerciali,
ricettive ¢ nereative

Compatibili; p4

attivita artigranale di produzione piccolo locale & di servizio,

B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA D1 INTERVENTO

Manutenzione ordinana e straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia

Ampliamento

Demolizione @ ricostruzone

C. |PRESCRIZIONT DI CONSISTENZA EDILIZTA

Densita volumetrica fondiaria  me/mq. 0,50 o esistente se magg
Rapporto di copertura mi./ma. 0%
Alterza massima m, 1050 pfi 3,
Distacchi  da confing m. 500  Yrbalt oaderenza
da edifici . 1000 oaderenza
da strade m, art. 38 lettera G

D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifici abitativi mono o plurifamiliari, per attivita direzionali, commerciali, ricettive, per
servizi pubblici e impianti.

Edifici destinat ad attivita distributive.

Aree tipologicamente complementan agli usi abitativi, produttivi ammesse e usi sociali e per

il tempa liberao
CONDIZIONI vedi art. 20
VINCOLI  Culturali, Funzionali vedi art, 20
S ars mdos 106
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALIL : R4 Art. 21
di completamento, R4
(Assimilata alla zona B DM, 1444/68 art. 2) el TR |

Concentrico e Frazioni

Bda; parte del Concentrico e San Rocco;

R4b: San Chiaffredo centro, concentrico ;

Bdc: Concentrico periferia, San Chiaffredo periferia e Frazioni.

Rdcl: Castelletto

Bdrc : Area da riqualificare ai margini del Parco del Roccolo, attuata con concessione diretta

CARATTERISTICHE DELL AREA

Superficie terntoriale m H0741113.015
Capacita insediativa residenziale n LOLE1.024 (cff cni 936 Feoricamente gia existenti. )

A, |PRESCRIZIONT DI DESTINAZIONE D'USO

Coerenti: r—s—tl—12-13:
residenza, ativita direzionali, commerciali, ricettive e ficreative, servizi pubhl,
Compatibili: g - p4 .

attivita di interesse generale, attivita artigianale di produzione piccolo locale e di servizio.

B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Muova costruzione
Demolizione

Rigualificazione urbanistica

C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA

Densita volumetrica fondiaria me.fmg. R4a: 1.00
Rab: 1.50
Rdc: 0350*
R4cl: 0,471
Rdre 0,20
* Sul mappale lleatificain a catasto al foglin 37 mapp. 2043 in Via Pes di

Villamarina ¢ consentita la realirenzione di una volumetria agghuntiva
pari a mi S0 rispotto @ guanto desumibile dall"spplicasome dell"indice.

Rapporio di copertura mg.mg. 4% 15% per I’area Rdrc

Altezza massima i Rd4a: 750
R4b: 1050
Rdc: 750
R4el: 7.50
Rdrc 7,50

p-Et Rda: 2
R4b: 3
Rdc: 2

HI a%3 T dog I'I'IT
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Rdcl: 2
Rarc: 2

500 Yaribalt. o aderenza

Distacchi  da confini m,
da edific m. 10,00 o aderenza
da strade m art. 38 lettera G
D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO vedasi art. 21
CONDIZTON] vedasi art. 21
VINCOLI vedasi art. 21
S R 108
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALI : RS

di nugovo impianto. An. 22 RS

RS a: Concentrico periferia lato Dronero

R35ala - R3alb: Concentrico periferia lato Dronero da atuare con P.C.C.

R5b=R5h2 Concentrico perifena lato Saluzzo, San Rocco, San Chiaffredo, Castelletto
R5br; Concenirico da attuare con Piano Esecutive Convenzionato,

R5c: Concentrico edilizia economico popalare

Ricl; Concentrico, da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato

R3d1; San Rocco, da atfuare con Plano per |"Edilizia Economico Popolare

R5d2: San Roceo, da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato da elaborare unitamente al
P.E E P dell’area R5d1 per quanto riguarda il disegno urbanistico

R5d3; Periferia strada per Dronero, da attuare con Piano per I” Edilizia Economico Popolare

Rie; Borgata Bealono (S, Bamaba), da attuare con Piane Esecutivo Convenzionato

R5f—R5f3 — R5f1 —RS5g — R5gl — R5g2 — R5h: San Roceo, da attuare con Piano Esecutivo
Convenzionato.

R51: Concentrico periferia lato Dronero

R51—R5m - R5m¢ — R5n — RS0 — RS0l — R5a2 — R503 — RS04 — RSo5 — R507 - R508

Concentrico lato collina

RSp: Concentrico lato 8. Quintino

R5q - R5r— R5r] - RS2 — R5r3: San Chiaffredo e San Giuseppe

CARATTERISTICHE DELLAREA

Superficie territoriale - mg. 377.907349.563
Capacila insediativa residenziale n, 4.0213.924 ( i cui 2,198 teoricanente gia esistenti)

A, | PRESCRIZION] DI DESTINAZIONE D'USO

Coerenti: r—s:

soloin Rz e R3b; 1l -2 -13

residenza, servizi pubblics, (R5a e RSh) attivita direzionali, commerciali, ricettive e
ricreative.

Compatibili g,

soloin R5a e R5b - pd

SETVIZIO.

attivita di interesse generale, (R5a e R3b) antivita artigianale di produzione piceolo locale e di

B. |PRESCRIZIONT DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Nuova costruzione
Manutenzione ordinana ¢ straordinana

E T
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Densita volumetnea fondiana

C. |PRESCRIZIONT DI CONSISTENZA EDILTZLA

memy densita fondiaria:

R5a: 1,00 me./myg.

R3ala - R5alb : 0,50 me./mq,
R5b = RSB2 © 0,50 me /mg,
BRS¢ 2,00 mc./mq

R5d - 1,00 mec./my,

Perle altre arce
densita territoriale

R shr: 0.8 me./mq.
R5cl: 0,76041 me.mg.
R5d3: 0,7 medmo.
R3e 0.32 me/mq.
R5T: 0,62 me.'mq,
R5f3: 040 me_/mq.
R5fl: 0,37 me./mg
R5g: 0,37 mc./maq.
Rsgl: 0,37 me.fmig.
Rig2: 0.37 me./mg.
R5h: 0,27 mcimg.
R5i: 0.40 mefmy.
R51: 0,53 mc/maq.
R5m: 0,65 me./maq.
Rimc: 025 mc./mq.
R5n 0,80 mic./fmy.
R5o: 0.54 me/mg.
R3ol 0,50 me.'mq
R5o2: 0,50 mc.‘maq,
R503: 0,50 mec.'mg,
RS04 0,50 me.‘'my,
Ro5; 0,50 mc./maq,
R507: 0.6736 me./mg.
R5o8: 0,30 mec.‘mq,
Rsp: 0,36 mc./mg, ®
Riq 0,85 mc. /mq.
Rsr: 0,33 mc./mq.
Rsrl: 0,33 mc/mq.
R5r2: 0,33 mc /mq. **
R5rd: 0,33 me.mq,

* Sul mappale dentificato a catasto al foghio 57 mapp. 771 in Via Marches! di Busea & consentita la
realizeadone i waa velumctra aggiuativa par & ome 120 dspeito a gquanbe  dessmibile
dall'applicarione dell*indice,

% %501 mappale identificatn o catast al foplio 27 mapp. 370 in Via del Bosco & consentitu L realizzazione
ili wma volumetris apmivative pari @ mc. 30 dspetto  quanto desumibile doll applicazione dell"indice.

Rapporto di copertura mcimg. 40%
Numero piani fuon terra e altezza massima;
1, piani h, max. mt,
R5a; 2 T.50

a1 7 o
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R5alah: 2 T7.50
Rsb: 7,50
R5b2: 2 7,50
R5br 3 10,50
R5¢; 3 10,50
Rsel: 3 Q00  du compuinre come plane i
nferimento 0,00 la quota media di
Via Carlo Albeno Dally Chiesa
R5d! 4 13,00
R5d3: 2 T.50
R3e; 2 7.50
R5T: 2 7.50
R5f3: 2 7.50
R511: 2 T.50
Rsg 2 7,50
R5gl: s a0
R5g2: 2 .50
R5h 2 T.50
% 51: 2 7,50
RSl 2 7,50
RA5m: 3 10,50
Fsme 2 1.50
Rsnl: 3 10,50
Rs5n2: 3 10,50
R50: 3 10,50
k5ol 2 7.50
RS502: 2 .50
R503: z 7.50
R5o4: 2 7,50
RSo5- 2 7.50
R5oT: 2 .50
R5o8: 3 10,50
Rip Fis 7.50
Rsg: 3 10,50
RS 2 7.50
R5rl: 2 00
R5r2: 2 71,50
RAr3: 2 7.50
Distacchi da confim di zona m. 5.00 1/2 nibalt,
da edifici m. 1000  confr. oaderenza
da strade m. art. 38 lettera G
D. |PRESCRIZIONI D1 ASSETTO TIPOLOGICO
Edifici abitativi monofamilian, edifici abitativi plurifamiliar, per servizi pubblici ¢ impiant,
per usi sociali e cultarali.
Edifici per commercio, attivith direzionali ¢ attrezzature fcettive.
Edifici destinati ad attivita distributive.
Aree tipol, compl. Usi abitativi, produttivi ammessi, sociali € tempo libero

| CONDIZIONI An. 22 |
| VINCOLI vedasi art. 22 |
1 a1 it dog 111
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AREE PER SERVIZI LOCALL: S A 24
5] -82-83-84-85-586

102

Concentrico, Frazioni e Aree Produttive

CARATTERISTICHE DELL AREA

Superficie territoriale - mig.  S99.085588.409
Capacita insediativa residenziale n, 136 (eli cuf 120 teoricamente @i estsients. )

A. |PRESCRIZION] DI DESTINAZIONE D'LUSO
Coerenti; 5] —52—353 —54 |

istruzione, parco gioco sport. parchegai pubblici, attivita di interesse comune.

Compatibili: 85 - s6 - g
servizi per impianti produttivi, per impianti direzionali ¢ commerciali, servizi e attrezzature
pubbliche o private di interesse pubblico generale.

B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinaria e straordinaria

Restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia
Completamento, ampliamento

Nuowva costruzione

Demolizione e ricostruzione

C. [PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA (V. NORME)
Densita volumetrica fondiaria me.fmg. =
Rapporto di copertura me/mg. =
Altezza massima m = B
Distacchi  da confini m =
da edifici m,
da strade m =

D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifiei | per usi scolastici, per il tempe libero, per usi sociali plurifunzionali

Aree tipolopicamente complementan ai servizi.

CONDIZIONI  PossibiliP . E C (am 43L R U conam.36L . R _U))
52-S4collina: P E C (art 43L R.U)
S inRe:P.P.(artt, 383940L R U. — arit. 36)

VINCOLI Culwrali, Ecologici, Funzionali. vedi art. 24

T 114
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AREE PRODUTTIVE AGRICOLE : H Art. 29 H
T

i

Hlc

Hlre

territorio comunale extra urbano

Hia area agricola di tutela ambientale compresa tra la strada di comice ed il limite del vincolo

ldrogeologico { area precollinare )

zona adiacente al concentrico entro la circonvallazione nord-ovest,

zona sud San Roceo,

area collinare ( compresa nel vincolo idrogeologico ad esclusione delle aree diversamente
individuate dal PRGC ),

zona adigcente al parco del Roceolo definita ares agricola di tutela al Roceolo,

CARATTERISTICHE DELL’ AREA

Superficie territoriale - mq. 59251 01259.268.714
Capacita insediativa residenziale n. 4.5804.596 (Inferiore ai 6.652 teoricamente fLt]
E5ISTenii,

per riduzione delfa superficie territoriale )

A, |PRESCRIZION] DI DESTINAZIONE D'USO  ( vedi lettera A punti 1,234 )
Coerenti: hl —h2 - h3 -r:
attivita agricole, zootecniche e forestali, colture specializzate, residenza in funzione esclusiva
della conduzione dei fondi (escluso H2)
Compatibili: s - 85 —r
servizi pubblici; attrezzature funzionali per settore produttive primario (escluso H2),
residenza esistente,

B. | PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO ( lettera B punti 1,2,3 )
Manutenzione ordinania e straordinaria per edifici esistenti
Restauro e risanamento conservativo per edific esistenti
Ristrutturazione edilizia { solo H2e ed H2rc))
Ristrutturazione | Ampliamento, Ricostruzione, Nuova costruzione (solo H1)
Vineoli particelari per le zone H2e — Hla — H2re con il punto F/l — F/2 ed F/3

a1 7 o 121
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C. | PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA (V. NORME art. 29 Tett. "¢ )
Densith volumetrica fondiara me'mg 006
0.05
0.03
0,02
.01
0,001
Rapporto di copertura me/myg.  30%
Alterea massima m. 850
p.ro 2
Distacchi  da confini m 500 o¢aderenza
da edifici  aderenza o m. 10,00 fronti fin-m.3b.
da strade m.,  Are 38 lettera G
D. PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO
Edifici: abitativi mono e plurifamiliar, per attivita settore primario, per usi sociali
plurifunzionali.
Aree tipologicamente complementari agli usi produttivi del settore primario e usi sociali
Stalle, silos, locali per lavorazione prodotti, ecc,

CONDIZIONL  Ar 36L R U {deroghe art. 33 € 91 guinguies)
Art 25L. R U - Art. 9L. 1077

VINCOLI Culturali, Ecologici, Funzionali. vedi Art 29
Mella zona H2c s applicano le prescrizioni di cui alla lettera F1
Mella zona Hla s applicano le preseriziom di cui alla letters F2
Mella zona H2re si applicano le prescrizioni di cun alla lettera F3

a1 7 o 122
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AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI E INDUSTRIALL: P1 | Art 30 Pl
Esistenti

Concentrico e zona San Rocco, lungo 5. 5. Cuneo - Saluzzo

CARATTERISTICHE DELL'AREA

Superficie territoriale mq. 292335296957
Capacita insediativa residenziale n TO (o cod 63 jeoricamente gia existenti )

A. [PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
Coergnti: pl—p2-p3—pd-t1-2-r:

attivita ariigianali @ industriali di produzione, attivita amministrative e direzionali connesse
con le aziende, attivita commerciali, residenza per titolare efo custode:

Compatibili: 55 — 6 — g :

attrezzature funzionali agli insediamenti produttivi e commerciali; attrezzature pubbliche di
interesse generale.

B. | PRESCRIZION] DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinana ¢ straordinana

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Ampliamento ad esclusivo servizio e uso di aziende esistenti e operanti

C. | PRESCRIZION] DI CONSISTENZA EDILIZ1A

Densita volumetrica fondiaria mic/ing ) alloggi ma. 150
Rapporto di copertura S0 aumenti 50% es.
Altezza massima m. _ vedi Art. 30
p.f.t =
Distacchi  da confini m 5.00
da edifici aderenzao m. 10.00 fronti fin
da strade m, Art 38 lettera G
a1 7 o 123
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D. PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO vedi Art. 30
CONDIEION] vedi A, 30
VINCOLI Culiurali, Ecologici, Funzionali vedi An. 30

113 1 dos
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AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALL E INDUSTRIALL: P2 At 31 P2
di completamento.

Lungo Strada Statale per Cuneo, oltre Frozdone di San Roceo.
P2a . Filamra Val Varaita

CARATTERISTICHE DELL  AREA
Superficie territoriale mq  304.653308.550

Capacita insediativa residenziale n. 82 ( o oo 68 feoricameite g esisienii.)

A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Coerenti: pl —p2-p3—-pd —tl -2 -1 -s5—36:

artivita artigianali e industriali di produzione, attivita antigianali di produzione piccolo locale
e di servizio, ativita amminisirative e diredionali connesse con le aziende, attivita
commerciali, residenza per titolare e/o custode, attrezzature per insediament produttivi ¢
commerciali,

Compatibili: s —g:

servizi pubblici e attrezzature di interesse generale.

B. | PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinarnia e stragrdinana
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutiurazione edilizia
Ampliamento (v, noeme)

Nuova edificazione

WL i dog 123
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C. | PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILLZIA

Diensita volumetrica fondiaria me/imig ! allopei mg. 150
Rapporto di copertura 0%
Altezza massima m vedi Ant 31
p.f -
Distacchi  da confini m, 500
daedifici  aderénzao m, 1000 front fin
da strade i, An 38 lettera G
D. | PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO vedi Art, 31
CONDIZIONI vedi At 31
VINCOLI vedi Ari. 31
WLl e T g
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