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1. DATI SINTETICI IN MERITO AL PROCESSO DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE

Il presente Documento Tecnico per la verifica doggettabilita a procedimento di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) costituistiegato alla proposta di Piano di
Recupero (PIANO DI RECUPERO), sottoposto al comuheBusca (CN) per
'accettazione, presentato in data _ marzo 2020 acwumero protocollo
/2020. 1l suddetto PIANO DI RECUPERSYat0 presentato dai seguenti

proponenti:

- Sig. GALLO Marco nato a Cuneo il 17/07/1969, C.F: GLLMRC69L17D20%P,
qualita di unico proprietario del corpo di fabbridentificato dal mapp. 172.

- Sig. ROSSO Marco nato a Cuneo il 22/09/1972. C.F: RSSMRC72P22D205G e
Sigra RAMONDA Doriana nata a Cuneo il 03/05/1974. C.F:
RMNDRN74E43D205W in qualita di proprietari del corgi fabbrica identificato
dai mapp. 173-327

L’autorita competente € il Comune di Busca trar@tanta Comunale mentre I'organo

tecnico Comunale sara I'Ufficio Tecnico.

L’immobile oggetto di Piano di Recupero, ricadelmatrumento Urbanistico Vigente
del comune di BUSCA in “R1 - INSEDIAMENTI RESIDENZLI A CARATTERE
STORICO ARTISTICO DOCUMENTARIO - Art.18, Tab.R1# base al Progetto di
P.R.G.C.: Variante Parziale n.9 approvata con D.W\@5 del 31/07/2014. (Base
Cartografica: Composizione Catastale 1:1000).

Il progetto nasce dall’'esigenza di riqualificareegta parte del Centro Storico di Busca
in pessime condizioni, statiche e di degrado agtioihico.

L'insediamento edilizio oggetto del Piano di Reaapé localizzato nel centro storico di
Busca, edificio a blocco costituito da corpi dilfaba adiacenti situato in Via Costanzo
Rinaudo tra Vicolo 4 e Vicolo 5, catastalmente id@ato al Foglio 55 mapp. 172, 327
e 173
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2. QUADRO NORMATIVO - URBANISTICO.

In prima istanza giova ricordare come la procediiNas sia stata introdotta dalla Direttiva
Europea 2001/42/CE per la valutazione degli effetie un Piano/Programma puo
provocare sull’ambiente, inteso nella sua accezpin@asta che va ad abbracciarne la sfera
naturale, economica e sociale, per garantire wevadd livello di protezione dellambiente e
contribuire all'integrazione delle consideraziomt@entali nei piani/programmi al fine di
promuovere lo sviluppo sostenibile”.

A livello nazionale la Direttiva Europea € stataegita con il D.lgs. n. 152 del 3 aprile
2006, il cosiddetto Testo Unico in materia ambiEntaarte seconda “Procedure per la
Valutazione Ambientale Strategica, VAS, per la Yahione di Impatto Ambientale, VIA, e
per I'Autorizzazione Ambientale Integrata, IPPCUcsessivamente sostituito nella parte
seconda dal D.lgs. 4/2008, recante "Ulteriori déspioni correttive ed integrative del D.Igs.
152/2006".

A livello regionale trova applicazione l'art. 20lldeL.R. 40/98 e la DGR 12.8931 del
09/06/2008.

La Legge Urbanistica Regionale 56/77 e s.m.i. dispestualmente: “Sono sottoposti alla
verifica di assoggettabilita alla VAS esclusivangentpiani particolareggiati attuativi del
P.R.G.C. che non sono gia sottoposti a VAS o alisaidacompatibilitd ambientale ai sensi
della L.R. 14/12/1998 n. 40.

Non sono sottoposti a VAS o a verifica i Piani Ratareggiati che non comportano
variante quando lo strumento sovraordinato, in SHA¢AS o di analisi di compatibilita
ambientale ai sensi della L.R. 40/1998, ha defitiéssetto localizzativo delle nuove
previsioni e delle dotazioni territoriali, gli ircdi di edificabilitd, gli usi ammessi ed i
contenuti planivolumetrici, tipologici e costruitidegli interventi, dettando i limiti e le
condizioni di sostenibilita ambientale delle trasfazioni previste.

I P.R.G.C. del Comune di Busca é stato redatteeaisi della L.R. 40/1998; peraltro il
comma 7 dell’art. 40 della L.R. 56/77 e s.m.i. indua quali approfondimenti e presupposti
deve possedere il P.R.G.C. vigente affinché’ i ip@articolareggiati — come il presente
PIANO DI RECUPERO - possano ritenersi legittimareenbn soggetti a verifica di
assoggettabilita alla VAS.

Il presente DOCUMENTO TECNICO di verifica di assetfgmento alla VAS viene quindi
redatto in conformita alla DGR 9/06/2008 n. 12-8&pbrtando tutti i contenuti principali gm

gli obiettivi del piano particolareggiato, le infoazioni ed i dati necessari aII’accertamgﬁiL—
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della probabilita degli eventuali effetti significa sullambiente in riferimento ai criteri
individuati per la verifica preventiva nell’Allegatella Direttiva 42/2001/CE.

Lo Strumento Urbanistico generale di riferimentsulia essere il P.R.G.C. vigente del
Comune di Busca, Variante Parziale n. 9 approvatelzC.C. n. 25 del 31/07/2014.
L'immobile oggetto di intervento ricade in Ambitorlénistico “R1 - Insediamenti
residenziali a carattere storico artistico docurment e regolamentato dall’Art. 18 delle
N.T.A. - Tab. R1, come di seguito indicato:

Piazza

del Teatro -
o=

Figura 1 Inquadramento cartografico estratto da P.R.G.C. digitale
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GeoPortale
Inserisci le particelle da interrogare

==
Comune:
=0 W <& Cartografia caiasiale (Aggiornamento -3

BUSCA [ novembre 2018)

[ Confini di mappa
Foglio: Numero: Muova ricerca

[] Fabbricati
55 172 Aggiungi

[] Particelle
Puoi aggiungere le particelle digitandole oppure cliccandole sulla cartografia. [] Strade
Elenco particells da interrogare [ Acque

Feglio - Mumero  Sup. catastale mg. % Numastgaricelle

£3Q X s5-172 68

# Termine comunale

T Termine particellare

£ QA X 55-172 e  Graffa di annessione
£ Q X s5-327 g2 /&, Punto trigonometrica

{*) Punto fiduciale

1 Segno convenzionale di unione

Interroga
1 Flusso scorrimento acque
Risultato interrogazione urbanistica — Riporti particelle
Foglio - i & ——- Linee varie
Niimiia Descrizione %
854 | Destinazioni Urbanisticke . ~ £ Piano Regolatore - Variante Parziale 12 &
55- e A
R1-R1-Art18, Tab.f ' <& Tavoladel centro storico -3
1 Q ss-172 Vineoli o 1000 = Perimetro Centro Storico
A1 - A1 - ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE - Art 35bis :
s w1 Perimetro Strumento Urbanistico Esecutivo
£1Q |s5=97p |Gl = 100,0
CL2p-CL2p- CLASSE llp- Arl.35 ! eee Mantenimento e restauro delle facciate
Tipi di Intervento esistentl . .
£1Q s5-1m2 RISTRUTTURAZIONE - A1 11 100,0 [ Restauro e risanamento conservativo
I isti Ristrutturazione
£} Q_ 55-173 gf“;nf“,',“ Sediitade 100,0 _
adati e AL [ Ristrutturazione con ripristino delle antiche
7Q Vincoli facciate
35-173 47 A1 - ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE - Art 35bis | 1000 [ Edifici privi di valore ambientale da sottoporre
Classi ad intervento
£ Q s5-173 ey 100,0 di recupero ambientale anche con demalizione
CL2p-CLZp - CLASSE llp- Art.35 e ricostruzione
Tipi di Intervento Ristrutturazione urbanistica
(3 Q 55-173 RIPRISTIND FACCIATE - RISTRUTTURAZIONE CON 49,9 . _ o
RIPRISTING DELLE ANTICHE FACCIATE- At 11 I:l Demolizione di tettoie e bassi fabbricati
£3 Q_|s5-172 Tipi di Intervento i~ » @ Tavoladisintesi &
R TIUN THINE - LT ' » <& Tavola urbanistica &
Destinazioni Urbanistiche
£ Q ss-m R1-RT-Art.18, Tab.R1 100 & BDTRE - Sfondo cartografico Regione -3
S Piemaonte
£1Q 55-37 | Vineoli 100,0
AT - A1 - ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE - Art. 35015 : & Oriofoto Piemonte AGEA 2015 - WMS &
£1Q [ssoamy |l 100,0
i CL2p - GL2Zp - GLASSE llp- Art. 35 - <& Ripresa aerea ICE 2009-2011 - Ortofoto RGE 4%
E} O\ 55-327 Tigi M Iisrueate . 1000 @ Arpa Piemonte - Topografica - Base %

RISTRUTTURAZIONE - Art. 11

Multicrala Trancfrantaliara . IN18

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V
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COMUNE DI BUSCA
Informazioni

CARTOGRAFIA CATASTALE

- Terreni: BUSCA Foglio 55 Num. 173

- Sup. catastale mq. 120
FABBRICATI

- Foglio 55 Num. 173
STRUMENTI URBANISTICI

- Variante Parziale 12
DESTINAZIONI URBANISTICHE

- R1-R1-Ar.18, Tab.R1
VINCOLI

- Al-Al-ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE - Art.3bis
CLASSI

- CL2p - CL2p - CLASSE lIp - Art.35
TIPI DI INTERVENTO

- RIPRISTINO FACCIATE - RISTRUTTURAZIONE CON RIPRISNO

DELLE ANTICHE FACCIATE- Art.11
- RISTRUTTURAZIONE - Art.11

(0)
=
=/
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3. SINTESI DEL PIANO DI RECUPERO

L’edificio oggetto della presente relazione, € ito&b un blocco eterogeneo di corpi di
fabbrica posti in aderenza tra loro con unita imitent di differenti proprieta. Il corpo
di fabbrica identificato dal mappale 172 € di prefar della ditta Marco Gallo, situato
all'angolo tra il Vicolo 5 e la Via Costanzo Rinawdl n. civico 13. Il corpo di fabbrica
identificato dai mappali 173 e 327 situato all’alegtva il Vicolo IV e la Via Costanzo
Rinaudo al n. civico 11, é di proprieta della diRasso Marco e Ramonda Doriana. Il
fabbricato € composto da un piano cantinato, umgidalzato un piano primo a
destinazione residenziale ed un sottotetto pareiaienutilizzato. Vi sara un intervento
di ristrutturazione edilizia di tipo B con ampliame di superficie per miglioramento
funzionale e mutamento di destinazione d’uso dzjooe di fabbricato.

A seguire in allegato:

1. Vista aerea dell’area,

2. Cartografia: estratto di P.R.G.C. vigente edattst di mappa catastale,

3. Planimetria riprese fotografiche e documentazimbografica dei fabbricati esistenti.

Figura 2 Inquadramento Ortografico digitale w
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Figura 3 Estratto P.R.G.C. Busca

Figura 4 Estratto Mappa Catastale

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAJDO - VIC. IV - VIC.V
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PLANIMETRIA RIPRESE FOTOGRAFICHE

Vicolo V

Y

Via C. Rinaudo

Fabbricato oggetto di intervento
proprieta
ROSSO Marco
RAMONDA Doriana

\%7 <% Vicolo IV

Figura 5 planimetria viste fotografiche

W

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V
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Figura 5a

Figura 6

=
©

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V
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Figura 7

[
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Figura 9

Figura 10

=
N

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V
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Figura 11

T

Figura 12 @

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V
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PROPRIETA’

PROPRIETA’
GALLO MARCO

Figura 14 Bﬁ

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V
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Figura 15

Figura 16

RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE SITO SU VIA C. RINAUDO - VIC. IV - VIC.V

ST
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Figura 17

Figura 18

9T
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Dal punto di vista architettonico I'edificio, essite, esternamente presenta un aspetto
sobrio e rispondente ai canoni delle costruzionficade nei primi anni del secolo
scorso. L’intervento di ristrutturazione si rendee@ssario in quanto le strutture portanti
e la copertura necessitano di un intervento edilidi recupero urgente, visto le
condizioni statiche non ottimali dovute ad una na@ananutenzione continuativa nel
tempo, e per migliorare l'aspetto generale esteran un integrazione idonea ed
adeguata all’area in cui si trova. La data di eggtme iniziale del fabbricato si presume
risalga tra la fine dell’'ottocento e I'inizio debwecento. Originariamente il complesso
dei fabbricati aveva una destinazione di carattesalenziale, tipico del luogo, al piano
terreno la destinazione d'uso era di caratteredeegiale con annessi magazzini,
depositi. Ai piani superiori la destinazione d'us@ prettamente di carattere abitativo.
L’edificio plurifamiliare e inutilizzato e non alasito da parecchi anni. Il fabbricato é
costituito da piu corpi di fabbrica che compongamoagglomerato racchiuso da due
Vicoli ortogonali alla Via Costanzo Rinaudo. L'iminiée € contiguo a fabbricati di altra
proprieta sul lato Sud. Il lato Nord affaccia siltia Costanzo Rinaudo, | fianchi Est ed
Ovest del complesso edilizio affacciano sui Viddie V della stessa Via Costanzo
Rinaudo. L'immobile & caratterizzato da un andamegitimetrico discontinuo con
quote diverse raccordate tra di loro. Il lotto Ta@mposto da un piano terreno ed un
piano primo a destinazione residenziale collegatuda scala interna in muratura, un
sottotetto non utilizzato con una parte soppalcatagno che si accede dal piano primo
tramite una scaletta lignea. Il piano terreno diwo® da una cucina, un soggiorno due
camere ed un piccolo w.c. La cucina e prospicienta Via Costanzo Rinaudo. Dal
locale soggiorno con aperture sul Vicolo V, si a@ecalla prima camera con affaccio su
cortile interno. Dalla prima camera si passa adleoada camera che ospita un piccolo
locale w.c. In questo locale e presente la scakcdesso ai vani superiori. Il lotto 2 e
composto da un piano cantinato, un piano rialzatm epiano primo a destinazione
residenziale ed un piano sottotetto non utilizzRtpiano rialzato si sviluppa su tre vani
residenziali (una cucina ingresso, una camera edbagno attiguo. L’ingresso
all'alloggio del piano rialzato comprende un vagala che permette I'accesso al piano
superiore. Il piano primo &€ composto da due caradngna cucina. Il lotto 3 € composto
da un piano cantinato, un piano terreno, un pianm@ e secondo a destinazione

)
residenziale. Al piano terreno, lungo la via pubdlsi sviluppa la zona residenzii!g?j}

L I —



DOC. 5 VERIFICA ASSOGGETTABILITA VAS

dell’'unita immobiliare composta da un ingresso saaton locale cucinino annesso dal
guale si accede ad un disimpegno che collega umobad) una camera. Il cortile interno
del piano terreno si addossa lungo il vicolo V.l Rartile interno si accede ad un
secondo locale bagno, un ripostiglio e un vanoaschk porta ai piano superiori. Il
piano primo, attualmente ospita una seconda ueg#lenziale composta da un locale
adibito a deposito, due camere un disimpegno, weaa& e un bagno. Il vano scala
permette il passaggio al piano superiore dellssategita abitativa € composto da uno
sgombero, un ripostiglio una camera con terraztiguat dal quale si accede ad un
bagno esterno.
L’organismo portante ed architettonico del complesslilizio € sostanzialmente
omogenea e similare per tutti i tre lotti. La din verticale € costituita da muratura
portante in pietra e mattoni pieni ai piani intérrdea muratura si rastrema in
elevazione. Dal piano primo i muri portanti sononpmsti dai soli elementi laterizi. Al
piano interrato e rialzato gli orizzontamenti sostoutture composte da putrelle in
acciaio e voltini in laterizio.
Ai piani superiori i solai sono in parte in legnoire parte in putrelle e laterizi. La
copertura esistente dell'intero fabbricato e co#tda piccola e grande orditura in
legno con manto in coppi vecchi. Esternamentedeidée del fabbricato sono rivestite
con intonaco liscio tinteggiato, tranne il lottocBe é rivestito da una intonacatura a
rinzaffo apportata nel periodo degli anni ‘60 namforme ai canoni architettonici
originari del fabbricato. | serramenti esistentieesi sono in legno verniciato con
persiane.
| balconi attuali sono in cemento intonacati. llrggetto € costituito da montanti
metallici verticali conclusi superiormente da umrzoano.
Dal punto di vista architettonico I'edificio, es#site, esternamente presenta un aspetto
sobrio e rispondente ai canoni delle costruzionficade nei primi anni del secolo
SCorso.
L’intervento di ristrutturazione si rende necessan quanto le strutture portanti e la
copertura necessitano di un intervento edilizioedupero urgente, visto le condizioni
statiche non ottimali dovute ad una mancata maaidea continuativa nel tempo, e per
migliorare I'aspetto generale esterno con un irseigne idonea ed adeguata all’area in
=

Cui si trova.

0 Q)
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L'INTERVENTO IN PROGETTO

L’intervento in progetto consiste nel recupero aegdarte non abitativa, del volume
esistente con mutamento di destinazione d’uso atteae residenziale della porzione
originariamente destinata a servizio deposito.rdigptto € volto alla ottimizzazione
funzionale dellimmobile, integrato nel tessuto Harettonico esistente e nel
miglioramento delle accessibilita e fruibilita deitruttura residenziale.

Il piano interrato verra modificato in modo da distire due locali ad uso cantina, con
uno spazio comune di distribuzione. Il lotto 1 ¢sg@ un’unita abitativa al piano terreno
costituita da un ingresso con locale studio, umnghegno una cucina soggiorno, due
camere ed un bagno. L'ingresso unico al piano rerré anche il vano scala che
permette I'accesso al piano superiore.

Al piano primo sara realizzata la seconda unitdatfsa con una cucina soggiorno,
disimpegno due bagni ed una camera matrimonialé.s®ggiorno tramite una scala
interna si accede ad un locale sottotetto soppatdat sara illuminato ed areato tramite
un abbaino che prospetta sulla Via Costanzo Rinaubidti 2 e 3 verranno uniti per
comporre un unico edificio ad uso residenziale.

Il fabbricato include due unita immobiliari indipgenti ad uso residenziale ed una parte
dell’edificio sara destinato ad ampliamento deiftahione confinante che e della stessa
proprieta Rosso Ramonda. Al piano interrato vemargalizzati due locali cantinati a
servizio delle unita abitative superiori.

Al piano terreno sono previste le autorimesse peaami il vicolo 1V, i vani scala e di
ingresso comuni, una unita abitativa ed un localecasore comune per migliorare
I'accessibilita alle unita residenziali ed una laomigliore distribuzione. L’alloggio al
piano terra sara composto da una cucina soggiorabar verso Via Costanzo Rinaudo,
un disimpegno dal quale si accede alla camerdaguo padronale.

Le autorimesse rimarranno di pertinenza dell’uribitativa oggetto di ampliamento
comprendente una parte del nuovo edificio ed utHanal@obile confinante.

Il piano primo include un’altra unita abitativa ipdndente posta su due livelli e
I'ampliamento residenziale dell’'unita confinante.

L’allargamento dell’'unita residenziale di proprieaétuale permette di ottenere locali
destinati alla zona notte comprensivi di lavandeamere e wc oltre un terrazzo esterno

rivolto sul Vicolo IV. 7=
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Il piano superiore sara realizzato grazie all’imézto di ristrutturazione che prevede
una sopraelevazione di m. 1,20 al fine di rendedruibile ed abitabile il sottotetto.
Grazie a questo ampliamento altimetrico si prevadealizzazione di spazi residenziali

aggiuntivi.

L'ADEGUAMENTO STRUTTURALE

In fase preliminare della progettazione struttyraténo previste indagini conoscitive in
loco del manufatto preesistente e indagini geolwgyigreventive in modo da ottenere |l
piu alto grado di acquisizione della capacita strate attuale e valutare la migliore
scelta di intervento strutturale sul manufattoriobile verra completamente adeguato
alla normativa sismica nazionale sostituendo gimenti fragili della struttura con altri
costituiti da materiali a maggiore capacita resitge Tutti gli orizzontamenti saranno
adeguati ed in parte sostituiti con solai ad ekevedsistenza sismica. Tutte le
componenti strutturali saranno collegate tra laxtomodo da garantire il sufficiente
comportamento scatolare della struttura. Le panizistrutturali verticali saranno
realizzate in muratura portante in mattoni laterigli orizzontamenti saranno
prevalentemente in laterocemento con cordolaturampéale rigida di collegamento
agli appoggi, Il tetto sara completamente ricostrum orditura lignea con manto di
copertura in coppi vecchi.

DESCRIZIONE DELLINTERVENTO
In particolare verranno seguite le seguenti operazi
1. La rimozione dei serramenti esistenti, la demoheialella copertura, dei solali
interni in putrelle e laterizio, delle scale inteyrdei balconi, la demolizione
parziale dei muri perimetrali per la formazionelelehuove aperture e delle
nuove disposizioni degli spazi interni, lo smarmtelento degli impianti
tecnologici esistenti;

2. |l rifacimento di parte della muratura perimetrgertante con 'adeguamento
sismico con rinforzo strutturale delle partiziorrtrcali esistenti che verranno

mantenute;

M~
[
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3. La sopraelevazione del fabbricato con la costrieiain muratura portante
verticale in mattoni laterizi ad elevata capacitéedistenza sismica

4. 1l rifacimento completo della copertura con la stozione del cornicione

perimetrale;

5. La realizzazione dei nuovi solai in orditura tradimale principale e secondaria

in latero cemento;

6. La realizzazione di due nuove scale con annessEnsg® oleodinamico che

colleghera il piano terreno con il piano primo,@&io e sottotetto;

7. La costruzione dei balconi, con piano di calpestistituito da lastra in pietra di

Luserna e modiglioni in pietra;

8. La riqualificazione sull'involucro dellimmobile neispetto delle normative in
materia di risparmio energetico con lavori che ptaranno di raggiungere
un indice ottimale di prestazione energetica. \ferca utilizzati materiali

coibenti in modo da non essere invasivi a liveiteico sul manufatto edilizio.

9. La distribuzione delle nuove unitd residenziali emeerciali con nuova

ripartizione interna;

10.L’esecuzione degli impianti tecnologici individugder ogni unita immobiliare,

(impianto idrico sanitario, elettrico, telefonidermico)

11.La realizzazione degli impianti tecnici centraliize di tutti gli impianti

tecnologici condominiali;
12.La realizzazione degli intonaci interni ed esterni;
13.La realizzazione dei nuovi pavimenti, dei rivestmige

14.La posa dei nuovi serramenti esterni in legno “plEmontese” con persiane in

legno laccato;
15. La fornitura e posa dei serramenti interni;
16.Nuovi alloggiamenti di allacciamento alle utenzepsuti private;

17.Tinteggiatura interna ed esterna
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I lavori di ristrutturazione verranno realizzathéndo conto delle prescrizioni seguenti:
- Il manto di copertura sara realizzato su ordituiengria e secondaria in legno

con passafuori;

- Le teste di camino sulla copertura saranno redlizaamattoni antichizzati o
tinteggiati;

- | balconi esterni saranno costituiti da una lastrgietra di Luserna e modiglioni
in pietra, ringhiere con profili di acciaio verrato a disegno semplice;

- | Canali di gronda, pluviali e faldali saranno amliera di rame;

- Gli intonaci e la rasatura esterna sara di tipdizianale eseguiti con frattazzo

alla piemontese;

- Tutti gli infissi esterni saranno realizzati in &g con persiane di taglio

tradizionale;

- Intonaco civile per interni eseguito in malta bedtadi calce e cemento,

lisciatura con frattazzo fine e sovrastante pasinaan grassello di calce dolce;

- Pavimentazioni interne realizzate con i seguentenli: rivestimento in pietra
di Luserna per la scala, piastrelle in monocotfoea cucine, legno, cotto e
monocottura per soggiorni e camere, rivestimentpiastrelle di ceramica per

bagni e cucine;
- Porte interne in legno tamburato;
- Soglie e davanzali in pietra di Luserna;
- Latinteggiatura esterna sara concordata con I'Amstrazione Comunale;
Gli impianti tecnologici saranno realizzati nelEgsente modalita:

- Impianto elettrico sottotraccia con canaline secaNdrma IEC 60695-2-11 per
Il passaggio dei cavi, scatole di derivazione, plute a parete e soffitto,

contatori e interruttori magnetotermici di sicurazz

- Impianto termico realizzato con tubazioni in rane [& distribuzione di acqua

NG)
calda ai radiatori prodotta da caldaia centralezainetano; %\‘j’:
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Rete di distribuzione idrica (acqua calda e fredde) impianto igienico-
sanitario realizzata con tubazioni in polietilerteie polipropilene complete di

raccordi e saracinesche;
Accessori bagni e cucine in ceramica bianca;

Rete di scarico interne per acque bianche e nereetativi sfiati realizzata con
tubazioni a norma UNI EN 1329-1/2-1046 1610-6815L2055;

SUPERFICI E VOLUMI DEL FABBRICATO ESISTENTE

Area totale del lotto di intervento mq. 297,95

Superficie coperta di sedime del fabbricato mq. 274,28

Superficie delle aree scoperte mq. 23,67

Superficie utile residenziale mq. 411,90
Superficie locali accessori mq. 116,24
Volume totale del fabbricato mc. 2097,82
Superficie utile (al lordo dei cortili interni) mg. 663,67

Superficie oggetto di recupero a fini residenziali mqg. 112,23

SUPERFICI E VOLUMI DEL FABBRICATO RISTRUTTURATO

Area totale del lotto di intervento mq. 297,95
Superficie coperta di sedime del fabbricato mg. 297,95
Superficie delle aree scoperte mg. 0,00
Superficie utile residenziale ed accessoria mq. 494.21
Superficie locali accessori mq. 95,30
Superficie utile destinata ad autorimesse mg. 76,00

Superficie Sottotetto-soppalchi oggetto di recupernmg. 93,49

Volume totale del fabbricato mc. 2519,09
Superficie utile totale mg. 665,51
Volume oggetto di riutilizzo a fini abitativi mc. 336,69



DOC. 5 VERIFICA ASSOGGETTABILITA VAS

RAPPRESENTAZIONI GRAFICHE DIMOSTRATIVE DELLINTERVE NTO
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‘ VISTA PROSPETTICA ‘

Figura 22
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Figura 23
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4. EFFETTI GENERABILI SULL'AMBIENTE

| possibili effetti generabili sul’ambiente deitadlalla tipologia di intervento e
I'integrazione della componente ambientale allinte del PIANO DI RECUPERO
Alla luce degli esiti derivanti dall’attivita pretiinare discreening, che ha evidenziato la
natura del progetto e i caratteri principali detilasito di inserimento del Piano Di
Recupero, vengono di seguito identificati gli eletheche dovranno essere presi in
considerazione per la valutazione degli effettiegabili sul sistema ambientale come
inteso ai sensi della Direttiva 42/2001/CEE:

Componente Aria e atmosfera

e Immissione di inquinanti da combustione per fdamento ed elettricita
(prevalentemente gas metano) — COZ2 Q@

* Immissione di inquinanti da combustione da tcaffiper l'introduzione di nuovi
veicoli derivanti dalla matrice antropica che siadiera nell’area e per i mezzi pesanti
presenti per la durata del cantiere.

» Sollevamento polveri e incremento delle fontirdmore in fase di demolizione e
cantiere.

» Esposizione a fenomeni di rischio antropico

Componente Acqua

e Consumi idrici per usi domestici.

* Aumento carichi inquinanti (acque reflue) di anig civile.

* Allacciamento rete acquedottistica e fognaria.

Componente suolo e sottosuolo

» Impermeabilizzazione del suolo.

» Spostamento di inerti durante I'attivita di eseaone/demolizione e preparazione del
sito, per cui provvedere ad un ricollocamento r@i€rno del ciclo degli inerti.
Componente natura e biodiversita

 Limitate variazioni a tali componenti non mod#eo sensibilmente le previsioni
insediative in termini di carico antropico in zahatata ampiamente di servizi.
Componente Energia

« Consumo energia elettrica per uso domestico.
I\

)
e |n generale: aumento dei consumi energetici e:tnlmeguentl apportl Inquinanti. Z‘

N
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Componente traffico e mobilita sostenibile

« Introduzione nuovi veicoli derivanti dalla magiantropica insediata.

Componente rifiuti

* Produzione di rifiuti solidi urbani (RSU) per ugli provvedere alla differenziazione e
al riciclaggio.

Componente paesaggio

* Limitate variazioni a tale componente non modifido la sagoma di struttura a sola

eccezione di parziale sopraelevazione ridotta.

5. CRITERI PER LA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA DI PIAN | E
PROGRAMMI

Lillustrazione dei contenuti del Piano di Recupbeoevidenziato I'attenzione posta gia
in sede di impostazione del percorso progettudléntedurre specifiche salvaguardie
e ad approfondire I'applicazione di criteri e liagtoni riguardanti le caratteristiche e la
qualita degli insediamenti previsti, che possanmpartare impatti sulle componenti
ambientali. Tenuto conto, tuttavia, dei contenutcwa al punto 4, in Allegato I, della
D.G.R. 9 giugno 2008, n° 12-8931, D.lgs. 152/200&.m.i. “Norme in materia
ambientale” Primi indirizzi operativi per I'applizeone delle procedure in materia di
Valutazione ambientale strategica di piani e progng si ritiene opportuno procedere
alla fase di verifica di assoggettabilita al premesalutativo, cosi come indicato per la
fattispecie procedurale in esame. In riferiment@ertgnto, ai contenuti puntuali
dell'Allegato | alla Parte Il del D. Lgs. 152/20@6s.m.i., "Criteri per la verifica di
assoggettabilita di piani e programmi di cui alitarlo 12", si evidenzia quanto

riportato nelle pagine seguenti.

6. CARATTERISTICHE DEL PIANO O DEL PROGRAMMA, TENENDO
CONTO IN PARTICOLARE, DEI SEGUENTI ELEMENTI

In quale misura il piano o il programma stabiliscequadro di riferimento per progetti

ed altre attivita, o per quanto riguarda l'ubicaeiola natura, le dimensioni e le

\uﬂ
condizioni operative o attraverso la ripartizioredi& risorse. (F‘

Nk
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Il Piano € in piena sintonia rispetto agli obieattilr recupero del patrimonio edilizio
esistente tramite la riqualificazione di un’ared ckntro storico del Comune di Busca
che altrimenti sarebbe andata avanti fino a crellar

In quale misura il piano o il programma influenzal&i piani o programmi, inclusi
guelli gerarchicamente ordinati

Le modifiche proposte dal Piano di Recupero, incaldirettamente, limitatamente a
quanto proposto, esclusivamente sul sistema diliafigazione urbanistica comunale.
La pertinenza del piano o del programma per l'integione delle considerazioni
ambientali, in particolare al fine di promuovere Isviluppo sostenibile

Il Piano di Recupero prevede il recupero e la fifjoazione di un ambito civile
praticamente lasciato andare al piu totale degrado.

Il Piano promuove, in modo positivo e pertinente, dostenibilita ambientale del
processo di pianificazione e della produzione =adili implementando i seguenti
obiettivi specifici:

* miglioramento della qualita ambientale compleassivell’architettura degli
insediamenti;

* mediante opportuni interventi di mitigazione deglpatti;

« riduzione del consumo di territorio, privilegiand risanamento e recupero di un’area
parzialmente degradata portando alla riorganizr&zie riqualificazione del tessuto
edilizio esistente;

e miglior utilizzo delle risorse naturali a frontdella legge regionale con un

adeguamento ed implemento tecnico per quanto dguarfonti rinnovabili.

Problemi ambientali pertinenti piano o al programma

Il Piano proposto interviene su un’area gia urbazatia e quindi non comporta nuovi
consumi di suoli “agricoli o boscati” o privi di stnazioni per funzioni insediative. Di
conseguenza non si producono rilevabili mutameltdi @@mplessiva valutazione di
compatibilita dello strumento urbanistico vigentkanzi si va a sanare un’emergenza
architettonica effettivamente esistente; inoltra soprevedono effetti negativi diretti o
indiretti apprezzabili in quanto le trasformazioigiadono in area gia urbanizzata e non

coinvolgono il territorio con mutamenti morfologiefo naturali.
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Sotto il profilo della valutazione della “compatitdi ambientale” I'intervento proposto
risulta senz’altro migliorativo della qualitd ambiale conseguente alla sua attuazione
anche in relazione al fatto che vengono quasieratie le superfici e le volumetrie pre-
esistenti.

La rilevanza del piano o del programma per l'attuarme della normativa comunitaria
nel settore dell'ambiente (ad es. piani e programeonnessi alla gestione dei rifiuti o
alla protezione delle acque)

Il P.D.R. limitatamente a quanto proposto, si pwnknea con i principi di salvaguardia
contenuti nella normativa comunitaria nel settordentale.

Il percorso progettuale stesso, a partire dalle fa=liminare di approfondimento ha
fatto propria la normativa comunitaria nel settatel’lambiente, e le evoluzioni
progressive dei contenuti progettuali hanno serd@i@gato in misura positiva con tali
assunti ricercandone una loro coerente assimilazioglle fasi di approfondimento.
Tutte le fasi esecutive verranno realizzate nehgiespetto delle migliori tecniche

disponibili per il risparmio energetico e per lligzo di fonti rinnovabili.

Caratteristiche degli effetti e delle aree che posso essere interessate, tenendo
conto in particolare, dei seguenti elementi:Probabilita, durata, frequenza e
reversibilita degli impatti

Gli effetti stimabili a seguito dell’attuazione delD.R. sono sostanzialmente positivi.
In relazione alle fasi di realizzazione e di esgocdelle opere e degli interventi, si puo
evidenziare quanto segue:

- Fase di realizzazione delle opere e degli intervent

Per le opere previste, e la fase di costruziongaranquella nella quale potranno
verificarsi le maggiori interferenze/impatti ambiigiy € ragionevole considerare che
tali interferenze si possano ricondurre alla natipeca dei cantieri civili in ambito
urbano escludendo la presenza di particolari ddtgpecifiche.

La movimentazione dei mezzi di cantiere, come peifasi di lavorazione e di traffico
veicolare, determinano i tipici fenomeni di emissiacustiche, possibili sollevamenti di

polveri e l'interferenza sulla viabilita locale peransiti dei mezzi pesanti.
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Le piu recenti modalitd di conduzione e gestionecdatieri, unitamente ad azioni di
coordinamento da parte della direzione dei lavodet responsabile della sicurezza,
estesa anche al contesto locale piu prossimo, nengossibili significative mitigazioni

degli impatti: € ragionevole prevedere, se non elm@inazione totale, una drastica

riduzione dei possibili fattori di disturbo e/oenterenza.

Cio premesso, e considerato il carattere temporgknigansitorio della fase in esame,
gli impatti potenziali correlabili all’azione di a#zzazione delle opere presentano
connotati strettamente riferiti alla dimensione dlec e alla buona pratica edilizia,
escludendo la necessita di ulteriori approfondifnaltd scala urbanistica generale ed
attuativa.

- Fase di esercizio.

Ad interventi edilizi completati e attivate le nwwowunzioni residenziali previste, gli

unici effetti ambientali derivanti dall'intervensmno riconducibili agli aspetti di:

- trasformazione dei caratteri insediativi preesisif

- traffico autoveicolare indotto.

Appaiono trascurabili gli effetti di inquinamenténesferico e di consumo energetico
grazie ai previsti requisiti di efficienza oltreecdi conformazione planivolumetrica dei
fabbricati rispetto al contesto fondiario.

- Carattere cumulativo degli impatti

Per quanto riguarda i contenuti proposti del Pianom, sono rilevabili effetti cumulativi
negativi dei rilevati impatti potenziali.

- Natura transfrontaliera degli impatti

Le modifiche introdotte alla strumentazione urbacés vigente dall'attuazione del
Piano non comportano effetti transfrontalieri

- Rischi per la salute umana o per I'ambiente (ad escaso di incidenti)

Le modifiche introdotte alla strumentazione urbacés vigente dall'attuazione del
P.D.R. non accrescono i rischi per la salute uneaper I'ambiente. L'attuazione dei
contenuti del Piano non prevede alcun superameatovalori limite definiti dai

parametri riferibili ai contenuti di progetto; sonofatti rispettati tutti gli indici:

18]
urbanistici, edilizi, igienico sanitari e raggiumgii obiettivi qualitativi di legge; i livelli (’

NG)
N
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di qualita ambientale sono stati assunti come edMimearatterizzanti il percorso
progettuale e per tali parametri, oltre a non tegige il loro superamento, € possibile
affermare la piena adesione.

- Entita ed estensione nello spazio degli impatti dar geografica e popolazione
potenzialmente interessate)

Considerate le caratteristiche generali dell’amleitdel sito interessato e le potenziali
interferenze e/o impatti ambientali correlabili’a@luazione del Piano, si ritiene che
'estensione nello spazio degli effetti attesi gp@r lo piu riferita all’ambito
esclusivamente locale.

L’analisi dello stato di fatto e le indicazioni gettuali degli strumenti di pianificazione

non evidenziano alcun aspetto critico risultante.

7. CONCLUSIONI DELLO STUDIO

Il giudizio finale sull'assoggettabilitd a valutazone ambientale strategica del Piano
di Recupero proposto (sintesi non tecnica)

Siamo giunti all'ultima, ma non meno importanteefaguella dellasintesi non tecnica
Attraverso le analisi effettuate si e verificat@lpninarmente il piano secondo diversi
principi di sostenibilita. In particolar modo sorsbati indagati aspetti relativi alla
coerenza esterna, alla coerenza interna (rappona@ic strumenti urbanistici comunale
a livello comunale) e agli effetti ambientali pratldn considerazione dei caratteri
ambientali del contesto di inserimento.

Nel complesso il piano presenta una elevata sidiizeged una ottima influenza
nell'incidere in modo ampio sulla configuraziondl'dssetto territoriale, in particolare
per la plurifunzionalita dell'intervento.

Nel complesso, alla luce di quanto analizzato:

L’analisi condotta ha evidenziato che i possibilife#i ambientali correlabili
all'attuazione del Piano, sono riconducibili pillaalase di realizzazione delle opere e
degli interventi (cantiere) che agli impatti progkella trasformazione del paesaggio
interessato dalla riqualificazione insediativa nssaha.

Alla luce delle previsioni del Piano di Recuperameo qui proposte, considerate Ien

caratteristiche generali dellambito interessatte @otenziali interferenze e/o |mpatt|m

L I —
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ambientali correlabili all'attuazione del Piangsuita coerente ritenere che I'estensione
nello spazio degli effetti attesi (riconducibilistanzialmente alla “nuova” percezione
visuale, in quanto sotto il profilo del carico dimissioni/emissioni I'intervento risulta

senz’altro migliorativo) sia per lo piu riferitalaimbito esclusivamente locale.

a. DAL PUNTO DI VISTA PROGRAMMATICO
In riferimento agli aspetti amministrativi e pragmmatici si riepilogano di seguito le
considerazioni conclusive ai fini dell’'esclusiongl @iano di Recupero dalla successiva
fase di valutazione: il Piano di Recupero non iefiza altri Piani o Programmi; il Piano
di Recupero non ha rilevanza nei confronti dellenrativa ambientale vigente.

b. DAL PUNTO DI VISTA AMBIENTALE
In riferimento alle possibili iterazioni con I'anénte e alle caratteristiche delle aree
interessate, nonché agli interventi proposti, poniano le seguenti considerazioni
conclusive ai fini dell’'esclusione del Piano di Bpero dalla successiva fase di
valutazione:

- Le aree in esame non rientrano in fattispecie osg@gE riconosciuti come
protetti a livello nazionale o internazionale;

- In riferimento al valore e vulnerabilita delle armeesame non si riscontra la
presenza di unita ambientali naturalistiche edist&siche pregiate/vulnerabili;

- Non si evidenziano impatti ambientali significatolerivanti dalle variazioni in
esame, né un eventuale carattere cumulativo depghtiti residui;

- Gli effetti delle trasformazioni potenziali nonultano significativi in relazione
alla probabilita, durata, frequenza e reversibiitin considerazione dell’entita
dei medesimi;

- Gli impatti potenziali derivanti dall'attuazione Id@iano di Recupero sulla
componente idrica e sul suolo non risultano sigatfvi in quanto essa non
determina modifiche di rilievo negli utilizzi deltésorse idriche, non interferisce
con le risorse idriche sotterranee e gli eveniughiatti derivanti dagli scarichi in
corpi recettori saranno mitigati dal sistema diimeagione delle acque previsto

dalle norme vigenti;

>~
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Le valutazioni effettuate non hanno portato allinduazione di potenziali impatti
critici, intesi come effetti di elevata rilevanzalle matrici ambientali e sulla salute
pubblica. Gli impatti non significativi e gli impatresidui, intesi come effetti non
annullabili, possono essere rispettivamente mitigatnonitorati nellambito dei vari
procedimenti autorizzativi anche a fronte di unlesone del Piano di Recupero dalla

successiva fase di valutazione.

In riferimento a quanto rilevato con la presente réazione e considerata I'assenza

di effetti significativi sull’ambiente, si propone I'esclusione del Piano di Recupero

in esame dalla successiva fase di Valutazione Ambtale Strategica.
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