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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE

1. PREMESSA

I1 Comune di Busca, dotato di Piano Regolatore Comunale (nel prosieguo identifica-
to come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed 1., intende variare il proprio
strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune specifiche necessita legate principal-
mente ai settori residenziale e produttivo. Come verra descritto in modo dettagliato nel
prosieguo, la variante in questione ¢ motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si
origina dall’esigenza di adeguare la pianificazione comunale, in modo tale da evitarne la
staticita e dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economico del territorio
comunale. La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale
da consentire 1’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5,6,7,8 ¢ 9 dell’art. 17 della
L.U.R.; si ritiene pertanto di poter procedere mediante 1’istituto della cosiddetta “variante
parziale” la cui approvazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie ve-
rifiche atte alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al succes-
sivo punto 4.

Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di
V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare, le disposizioni
statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R.,
precisano 1 casi in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valu-
tazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente con processo valuta-
tivo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito
delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di norma as-
soggettate alla fase di Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggistico-
ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particolari
adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege
dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella parte seconda della relazione (costituente il Rapporto Preliminare)
si forniscono le informazioni ed i dati necessari per accertare le ricadute ambientali della
variante utili ai soggetti competenti in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla
base dei quali ’Organo Tecnico Comunale potra formulare il parere di competenza
“Provvedimento di Verifica” decidendo I’assoggettamento o meno della variante alla fase
di Valutazione. Nel caso di esclusione, in tale provvedimento, potranno essere dettate pre-
scrizioni di carattere ambientale da recepire in sede di P.R.G.
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2. SITUAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Busca ¢ dotato di Piano Regolatore Generale Comunale adottato dalla

Amministrazione Comunale con D.C.C. n.45 del 13/02/1987, ed ¢ stato approvato dalla Re-
gione Piemonte con D.P.G.R. 64-4468 il 04/03/1991.

a

Variante '94, adottata dal Consiglio Comunale con D.C.C. n. 2 del 30/01/1995; adozione
Determinazioni regionali con D.C.C. n.21 del 27/02/1997 e approvazione della Regione
Piemonte con D.G.R. n. 60-21789 del 06/08/1997 con successiva pubblicazione sul Bol-
lettino Regionale n. 35 del 03/09/1997.

Variante '97 ¢ stata adottata dal Consiglio Comunale con Del. C.C. n.75 del 06/11/1997 ¢
Del. C.C. n.85 del 29/11/1997 (Atti integrativi) e approvazione della Regione Piemonte
con D.G.R. n. 18/25008 del 13/07/1998.

Variante parziale denominata “Variante parziale Centro Storico” ¢ stata adottata con
D.C.C. n. 86 del 29/11/1997, approvata definitivamente con D.C.C. n. 69 del 27/11/2000.

Variante parziale denominata “Modifica 1998, relativa alle sole aree R6, ¢ stata adotta-
ta con D.C.C. n. 24 del 04/05/1998, approvata definitivamente con D.C.C. n. 71 del
20/10/1998.

Variante parziale denominata “Modifica 1998bis”, relativa alla sola area P2c, ¢ stata
adottata con D.C.C. n.87 del 30/11/1998, approvata definitivamente con D.C.C. n.9 del
01/03/1999.

Variante parziale denominata “Modifica 1999, ¢ stata adottata con D.C.C. n.53 del
28/09/1999, approvata definitivamente con D.C.C. n.41 del 29/06/2000.

Variante parziale denominata “Modifica 2001”, relativa all'individuazione di nuove aree
produttive, ¢ stata adottata con D.C.C. n.36 del 29/05/2001, approvata definitivamente
con D.C.C. n. 52 del 08/08/2001.

Variante parziale denominata “Modifica 2002”, relativa all'individuazione di nuove aree
produttive, ¢ stata adottata con D.C.C. n. 26 del 30/05/2002, approvata definitivamente
con D.C.C. n. 59 del 16/10/2002.

Variante parziale denominata “Modifica 2003/1”, relativa all'individuazione di una sola
€ minima area produttiva, ¢ stata adottata con D.C.C. n. 19 del 26/06/2003, approvata de-
finitivamente con D.C.C. n. 44 del 27/11/2003.

Variante Generale 2006 ¢ stata adottata dal Consiglio Comunale con D.C.C. n. 9 del
16/03/2009 e 10 del 16/03/2010; adozione Determinazioni regionali con D.C.C. n. 16 del
31/05/2012 e D.C.C. n. 9 del 04/04/2013 e approvazione della Regione Piemonte con
D.G.R. n. 16-6342 del 09/09/2013 con successiva pubblicazione sul Bollettino Regionale
n. 38 del 19/09/2013.
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Successivamente il Comune ha avviato una nuova variante parziale, la n.8, per sod-
disfare specifici bisogni connessi esclusivamente al settore produttivo il cui iter si ¢ con-
cluso con approvazione mediante D.C.C. n. 8 del 09.04.2014.

A questa ¢ seguita, nuovamente per fini produttivi nonché per aspetti viari importan-
ti per la sicurezza, la variante parziale n. 10 approvata con D.C.C. n. 42 del 19.10.2017.

Successivamente, per sopperire a puntuali e specifiche esigenze, si ¢ intervenuto sul-
lo strumento urbanistico predisponendo la variante, la terza sulla Variante Strutturale
2006, denominata variante parziale n. 11, approvata con D.C.C. n. 41 del 27.29.2018.

E stata poi elaborata la variante parziale n. 12, la quarta sulla Variante Strutturale
2006, approvata con d.c. n. 12 del 26/03/2019.

Successivamente ¢ stata approvata con d.c. n. 26 del 30/07/2020 la variante parziale
n. 13, la quinta sulla Variante Strutturale 2006.

Per sopperire a puntuali e specifiche esigenze, si ¢ successivamente intervenuto sullo
strumento urbanistico predisponendo la variante, la sesta sulla Variante Strutturale 2006,
denominata variante parziale n. 14, approvata con D.C.C. n. 37 del 29/11/2021.

Ad oggi per soddisfare specifiche esigenze si rende necessario intervenire sullo
strumento urbanistico vigente predisponendo una nuova variante parziale; trattasi pertanto
della variante parziale n. 15, la settima sulla Variante Strutturale 2006.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddi-
sfazione ad alcune necessita, di cui I’Amministrazione Comunale ¢ venuta a conoscenza
in tempi recenti, che interessano principalmente il settore residenziale e quello produttivo.
Come si vedra in seguito non tutte le previsioni di variante comportano rideterminazioni
della capacita edificatoria di piano (modifica tra le pit comuni che si effettuano in sede di
procedimento di variante parziale) ma che allo stesso modo possono risultare particolar-
mente indispensabili affinché gli “attori” che agiscono sul territorio possano riscontrare le
giuste condizioni atte a soddisfare le principali esigenze cosi da portare a compimento
quanto programmato dal P.R.G. Si deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi
uno scostamento tra quanto ipotizzato nella formazione o revisione dello strumento urba-
nistico e le condizioni che in realta si riscontrano alla data di attuazione della programma-
zione. I fattori che possono influenzare tale discordanza sono quelli piu comuni (sociali,
economici, etc.) ma allo stesso tempo anche i piu difficili da prevedere, soprattutto in con-
siderazione che la media temporale su cui un piano regolatore si basa ¢ convenzionalmen-
te di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svi-
luppo di un territorio comunale. Pertanto, gli strumenti urbanistici, al fine di non accentua-
re tale problematica, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situa-
zioni intervenute modificandosi con tempistiche ¢ modalita attuative adatte, cosi da evita-
re un maggiore grado di staticita. Il procedimento che meglio si adatta a tale scopo ¢ quel-
lo delle cosiddette varianti parziali caratterizzato da un iter preciso e da tempi contenuti;
anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013
prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensa-
bili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la
totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedi-
mento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposi-
zioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il
campo applicativo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche
limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente veri-
ficate in sede di redazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi
del procedimento, pena la nullita della variante. In tema di novita legislative introdotte, si
deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta il con-
trollo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di variante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti € per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanisti-
co, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per i singoli settori (esem-
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pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esi-
genze sia pressoché inutile. Da qui I’importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi ¢ la
speranza di poterne continuare I’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamen-
te con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene redatta dal Comune di Busca successivamente alle consi-
stenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso
dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, successivamente nel dettaglio, che occorre pre-
vedere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a
dimostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto, viene nel pre-
sente testo dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Interventi relativi al settore residenziale (estratti 1 e 2)

Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente interessa in
modo specifico anche il settore residenziale prevedendo alcuni interventi.
L’ Amministrazione Comunale, in tempi pit 0 meno recenti, ha infatti raccolto e vagliato
alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni afferenti a
tale ambito. A titolo di premessa si ricorda che qualora si dovesse verificare una nuova ri-
chiesta previsionale questa potra trovare soddisfazione nel rispetto di alcuni aspetti e valu-
tazioni urbanistiche. Infatti, la possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili,
che ovviamente determinano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno
del piano, puo avvenire sostanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di
intraprendere una procedura di variante strutturale con la quale risulta ammissibile preve-
dere nuovi volumi quali incrementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando al-
cune disposizioni normative di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamen-
tare le scelte sia di ubicazione che quantitative); la seconda tipologia & connessa
all’utilizzo del procedimento semplificato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima
scelta pero implica il rispetto di alcune specifiche regole atte a limitarne 1’utilizzo. Tra
queste, oltre ad alcune prescrizioni connesse alla possibilita di localizzazione (modificate
recentemente con I’emanazione della L.R. 3/2013 e 17/2013), ve ne ¢ una molto importan-
te che ne preclude in modo determinante 1’applicazione, ovvero 1’impossibilita di incre-
mentare la capacita insediativa residenziale. Cio fa si che non si possano prevedere volumi
aggiuntivi, rispetto alle previsioni dello strumento urbanistico generale approvato, consen-
tendo pero la loro rilocalizzazione in altre zone del territorio comunale idonee. Nel caso di
rinunce della capacita edificatoria, comportanti una contrazione della volumetria realizza-
bile, ¢ possibile poter disporre di una capacita edificatoria da poter reimpiegare in ambito
territoriale ove si riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi direttamente legata ad un
fabbisogno abitativo. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risulti essere uno strumen-
to eccessivamente “‘statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi idonei al mutare dei
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fattori socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si basa uno strumento
urbanistico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, offerta da queste opera-
zioni, ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

Le modifiche introdotte con la presente variante non comportano, pero, alcun tipo di
modifica o variazione relativa alla capacita edificatoria prevista per il settore residenziale.

Quale prima tipologia di modifica riguardante il settore residenziale, si intende de-
scrivere 1’individuazione di un ambito residenziale sul quale assentire la possibilita di in-
tervenire mediante la formazione di un Piano di Recupero. Trattasi di una porzione di area
residenziale facente parte degli “insediamenti residenziali a carattere documentario di re-
cupero ambientale” R2, posta a sud del concentrico tra Corso Papa Giovanni XXIII ¢ Via
Giovanni Trimaglio. Sui mappali nn. 292, 293, 294, 295, 296, 459, 552, 564 ¢ 624, censiti
al Fg. 56 del Catasto, si individuano diversi fabbricati formanti un unico corpo e che nel
tempo sono stati interessati dal susseguirsi di interventi che ne hanno parzialmente com-
promesso il carattere di originalita e storicita. Risulta, dunque, necessario assentire su
questa singola porzione di area R2 la possibilita di procedere con un intervento di ristrut-
turazione architettonica e/o urbanistica mediante la formazione di un Piano di Recupero,
in modo da prevedere la consona e necessaria riqualificazione di questo ambito residen-
ziale attualmente compromesso. L’intervento in oggetto non prevede alcun tipo di incre-
mento relativo alla capacita edificatoria attualmente prevista. Si individua cartografica-
mente I’ambito oggetto di individuazione del SUE, approfondendo normativamente quan-
to appena descritto all’art. 19 delle Norme di Attuazione.

Il secondo intervento che si intende descrivere al presente punto riguarda la lieve ri-
perimetrazione delle aree residenziali R3 e R5h, individuate a sud del concentrico nei
pressi di Corso Papa Giovanni XXIII e Via Maira. Con il presente atto si intende modifi-
care la destinazione d’uso attualmente riconosciuta per il mappale n. 627 del Fg. 15 del
Catasto. Tale lotto ricade ad oggi all’interno della perimetrazione dell’area facente parte
degli “insediamenti residenziali di nuovo impianto” R5h, ma risulta di fatto contiguo e
pertinenziale alla vicina area “residenziale di recedente edificazione” R3. Su tale area si
individua attualmente una quantita di aree ad uso servizi dell’area R5h (verde, gioco e
sport S2) pari a mq. 438, mentre la restante porzione del medesimo lotto ¢ destinata alla
viabilita in progetto. Si procede, dunque, al cambio di destinazione di tale lotto che viene
completamente riconvertito alla destinazione residenziale di recente edificazione R3; la
porzione di area attualmente destinata alla viabilita in progetto mantiene la propria desti-
nazione, mentre la porzione attualmente ad uso servizi viene posta all’interno della super-
ficie fondiaria dell’area R3. La superficie territoriale oggetto di cambio di destinazione ¢
pari a mq. 628. All’interno dell’ambito residenziale R5h viene cartograficamente ricolloca
la quantita di aree servizi appena stralciata e, poiché non si intende variare in alcun modo
la capacita edificatoria dell’area in oggetto, viene contestualmente modificato 1’indice edi-
ficatorio, in conseguenza del lieve stralcio di superficie territoriale effettuato con il pre-
sente atto.

Si intende descrivere al presente punto, un’ulteriore modifica relativa al settore resi-
denziale che riguarda le altezze massime assentite per 1 fabbricati posti all’interno delle
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“aree residenziali di completamento” R4a. Per tali ambiti ¢ attualmente prevista
all’interno delle vigenti Norme di Attuazione di Piano un’altezza massima edificabile fuo-
ri terra pari a metri 7,50 con due piani fuori terra realizzabili. Dal momento che tali ambiti
vedono al loro interno la presenza di fabbricati di vecchia edificazione che misurano al-
tezze maggiori a quelle indicate e previste dalle vigenti N. di A., si intende assentire la
possibilita di realizzare all’interno degli ambiti in oggetto fabbricati di altezza massima
pari a metri 10,50, al fine di consentire molteplici interventi di riqualificazione necessari
nelle aree R4a. Tale incremento dell’altezza assentita, unitamente ai piani fuori terra as-
sentiti che contestualmente diventano tre, risulta consono agli ambiti in oggetto anche in
ragione degli ambiti urbanistici circostanti ove spesso sono assentite altezze maggiori.
Riassumendo, si incrementa 1’altezza massima realizzabile nelle aree R4a fino a metri
10,50 incrementando contestualmente il numero di piani realizzabili fuori terra fino a tre.

Relativamente ai calcoli volumetrici si rimanda allo schema di verifica riportato al
successivo punto quattro, seppure, come risulta evidente, non vengano previste modifiche
relative alla capacita edificatoria di tale settore.

3.2 Revisione perimetro a parita di superficie di area produttiva esi-
stente (estratto 3)

Al presente punto si intende descrivere la lieve revisione del perimetro dell’area
“produttiva artigianale e industriale esistente” Pla situata a est del concentrico, presso
Frazione Attissano, in Via Tagliata Soprana.

Per tale ambito risulta, in primo luogo, necessario prevedere lo stralcio di una por-
zione di superficie territoriale (mq. 462) attualmente individuata su parte del mappale n.
1272, censito al Fg. 12 del Catasto, al fine di riportare sulla cartografia di piano quella che
risulta essere la reale situazione vigente nell’ambito in oggetto. Contestualmente, si ricol-
loca la medesima quantita superficiale ampliando 1’area in direzione sud-ovest su parte dei
mappali 1268 e 1269 del Fg. 12, operando in continuita con la perimetrazione vigente.

Tale intervento risulta necessario al fine di riconoscere cartograficamente un’area
pertinenziale all’attivita esistente e da tempo consolidata sul territorio e viene effettuato a
parita di superficie senza, dunque, prevedere alcun incremento della capacita edificatoria
per il singolo ambito interessato e per il settore produttivo.

Si deve rimarcare come si operi all’interno di aree urbanizzate, edificate e che vedo-
no la presenza di attivita economiche radicate sul territorio ed indispensabili per lo svilup-
po socio-economico dell’intero territorio comunale.

Relativamente ai calcoli urbanistici si rimanda allo schema di verifica riportato al
successivo punto quattro, seppure, come risulta evidente, non vengano previste modifiche
superficiali e di capacita edificatoria.
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3.3 Correzione errori cartografici e aggiornamenti documentazione
di P.R.G. (estratto 4)

Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare alcune mo-
difiche derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate. Si prevede,
ad esempio, di individuare alcuni fabbricati per i quali si € avuto un accatastamento suc-
cessivo alla base utilizzata per il disegno di piano cosi come per nuovi frazionamenti.

In tal modo si cerca di correggere anche piccoli errori cartografici al fine di rappre-
sentare in modo piu fedele possibile lo stato in essere, riportando degli aggiornamenti
messi in evidenza dall’Ufficio Tecnico Comunale dopo un accurato lavoro di analisi.
Queste modifiche consentono di mantenere pertanto un adeguato grado di aggiornamento
delle tavole di piano facilitando cosi la lettura e garantendo un migliore controllo ed ap-
plicabilita delle previsioni urbanistiche.

Con la presente variante si va ad aggiornare e correggere la fascia di rispetto attual-
mente riportata in cartografia relativa al depuratore esistente a est del concentrico presso
Frazione Attissano.

E attualmente individuata in Piano, infatti, una fascia di rispetto relativa al depurato-
re che misura metri 150 circa, quando la fascia di rispetto prevista dovrebbe limitarsi a
misurare metri 100.

In primo luogo, si aggiorna la cartografia di Piano dal punto di vista catastale proce-
dendo, in seguito, alla correzione dell’imprecisione cartografica relativa alla fascia di ri-
spetto attualmente indicata, aggiornando le tavole di Piano e considerando tale intervento
come la mera correzione di un errore materiale.

Tale aggiornamento non determina ricadute per le quali si debbano prevedere verifi-
che di correttezza procedimentale.

SU_391_22 parte prima.doc 10



4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

£ge,

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacitda insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra 1 diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilie-
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vo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo I’assetto strutturale del Piano vi-
gente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative at-
te a dimostrare I’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede
di formazione della presente variante si prevede di intervenire sulle aree residenziali con
piccole precisazioni che non conducono ad alcuna modifica quantitativa o superficiale. Si
interviene poi sul settore produttivo operando la revisione perimetrale di un’area produtti-
va esistente senza prevedere incrementi superficiali, ma operando a parita di superficie. Si
effettuano, infine, alcuni aggiornamenti e correzioni di errori materiali individuati sulle
tavole di piano. Queste modifiche nel loro insieme non vengono a determinare alcuna va-
riazione volumetrica, mantenendo la capacita insediativa residenziale di P.R.G. invariata.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 18.611 ab.
» Aree per servizi pubblici

Avendo il piano una C.I.LR. di 18.611 ab. ed essendo ammesso dalla L.U.R. una varia-
zione di + 0,5 mq./ab., in sede di modifiche con varianti parziali, si determina la possi-
bilita di incrementare o diminuire tali superfici di + 9.305 mq. (ab. 18.611 x 0,5 mq.).
Ad oggi, con le precedenti varianti, si € prodotta una variazione in decremento alla do-
tazione di aree per standard, di cui all’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i., per una quantita
di mq. — 4.433. Con la presente variante non si produce alcuna modifica interessante
tali ambiti, mantenendo le modifiche totali all’interno dei limiti imposti dalla L.U.R.

mq. —4.433 <+ 9.305 mq.
> Aree residenziali

Per le aree residenziali si precisa che con gli interventi previsti con la presente variante
non si produce alcun incremento/decremento di cubatura. Considerando quanto inter-
corso con precedenti varianti, rimane a disposizione un residuo pari a mc. 800,6 che
viene, dunque, mantenuto in disponibilita per le future varianti. Pertanto, la capacita
insediativa residenziale di P.R.G. rimane invariata. Essendo la popolazione residente
nel comune di Busca superiore ai 10.000 abitanti si rammenta che non ¢ possibile im-
piegare I’incremento dato ex lege dalla L.U.R.

» Aree produttive

Relativamente alle aree produttive si precisa che con la presente variante non si appor-
tano modifiche determinanti riduzioni/ampliamenti di superficie territoriale. Pertanto,
la situazione inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento
della possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., non
risulta essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mgq. 863.975,
I’incremento ammesso del 3% ¢ pari a mq. 25.919; con le precedenti varianti parziali
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ne sono gia stati sfruttati mq. 20.895 e si ha, dunque, una dotazione ancora disponibile
pari a mq. 5.024 (25.919 — 20.895).

Per una rapida verifica dei calcoli proposti si predispone la tabella riassuntiva seguente.

TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive
18.611
. Incremento 4%
Variante Variazione servizi | o, ammessoo 863.975
(art. 21 L.U.R.) Comune con
popolazione
+-0,5 >10.000 ab 0,03
9.305 mq ab 25.919 mq
s . aree servizi aree residenziali aree produttive
Varianti parziali
mq. mc. Sup.Ter. mq.
Var Parz 8 0 0 - 27.561
Var Parz 9 0 0 +18.931
Var Parz 10 -251 0 +4.001
Var Parz 11 +5.094 0 0
Var Parz 12 - 8.418 -1.150 0
Var Parz 13 - 858 - 7.954 + 8.529
Var Parz 14 0 + 8.303,4 + 16.995
Var Parz 15 0 0 0
TOTALE MODIFICHE -4.433 - 800,6 +20.895
DISPOSIZIONE +13.738  mgq / m
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4.1 La verifica dell’art. 31 del P.T.R.

Il comma 10 dell’art. 31 delle norme di attuazione del P.T.R. prevede che le previ-
sioni di incremento di consumo del suolo ad uso insediativo non debbano superare il 3%
della superficie urbanizzata esistente per ogni quinquennio “/10] In assenza della defini-
zione delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad
uso insediativo consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3%
della superficie urbanizzata esistente”.

Nel caso (che non riguarda il presente procedimento) di una revisione generale dello
strumento vigente, il periodo di riferimento ¢ decennale e pertanto il rapporto tra
I’esistente ed il previsto non dovra superare complessivamente il 6%.

La verifica delle superfici dei territori attualmente urbanizzati si potrebbe general-
mente, per semplicita, come prima valutazione far coincidere con la perimetrazione dei
centri abitati (aree edificate con continuita, comprensive dei lotti interclusi ma con esclu-
sione delle aree libere di frangia) in quanto questa pare calzare bene con la “ratio” alla
quale si deve far riferimento, ma questo comune non ¢ ancora dotato di documentazione.
Comunque, questo valore calcolato dovrebbe praticamente essere coincidente con quello
regionale inerente al consumo di suolo urbanizzato (CSU) pari a mq. 5.080.000 al quale
per cautela si puo fare riferimento (dato “Monitoraggio del Consumo di suolo in Piemonte

2015”).
Dato Regionale 5.080.000 x 3% = 152.400 mq.

Le previsioni di variante sulla quale si deve effettuare la verifica in oggetto interes-
sano complessivamente una superficie pari a mq. 462 (superficie area Pla stralciata, ma
ricollocata in altra posizione) di consumo di nuovo suolo cosi come dimostrato con il raf-
fronto effettuato con il dato Regionale del suolo trasformato evidenziato nella cartografia
fornita dall’ente medesimo.

Nel presente quinquennio di conteggio del consumo di suolo agosto 2021/2026 vi
sono state altre previsioni di nuovo consumo di suolo che si vanno di seguito ad elencare;
da tali considerazioni si puo affermare che la nuova previsione risulta essere contenuta nel
dato del 3% precedentemente calcolato.

1) Variante parziale n. 14 8.596 mq.
2) Variante parziale n. 15 (la variante in oggetto) 462 mq.

TOTALE VARIAZIONE S.T. QUINQUENNIO 2021/ 2026 S.T. -9.058 mq.

Come dichiarato 1 dati riportati servono per far comprendere ’attenta gestione della
risorsa suolo da parte delle Amministrazioni Comunali susseguitesi negli ultimi anni, con
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attivita pianificatorie che hanno sempre cercato di impiegare una metodologia perequativa
previsionale tra quanto previsto nel piano regolatore in vigore e le varianti attivate.

Per gli attuali principi (non elaborati nelle prime fasi applicative e quindi giustifica-
tivo del dato del primo quinquennio) generalmente adottati quale prassi di calcolo del dato
di cui all’art. 31 delle Norme del P.T.R. non si tiene conto delle aree stralciate dal P.R.G.
non ancora trasformate quale compensazione delle nuove previsioni. Pertanto, esaminan-
do 1 dati con tale visione per il quinquennio in corso (2021/2026), si evince come la previ-
sione di variante risulti essere contenuta all’interno del dato del 3% consentito in quanto i
mgq. 9.058 di consumo di suolo previsti risultano essere inferiori ai mq. 152.400 consenti-
ti.

Area interessata con la presente variante - Consumo di suolo (geoportale)
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» Date le modifiche di variante previste non risulta necessario produrre gli elaborati
(estratto cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle
aree di intervento poiché non si prevedono nuove aree o incrementi volumetrici sup-
plementari o ampliamenti superficiali; si propongono interventi per i quali non occorre
tale verifica.

» Viste le modifiche descritte, poiché non si prevedono nuove aree o incrementi volume-
trici supplementari o ampliamenti superficiali, non risulta necessario riportare alcun
estratto della cartografia redatta dal comune in cui ¢ stata individuata la perimetrazione
del centro abitato ai sensi dell’art. 81 della L.R. 56/77 e s.m.1. Si ricorda, comunque,
che una delle condizioni dettate dalla normativa regionale affinché si possano inserire
previsioni insediative in sede di procedimento di variante parziale consiste nel ricadere
all’interno o di essere in contiguita alle perimetrazioni richiamate.

» Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni
da rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con
la presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni intro-
dotte in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si
allegano qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione
regionale che sono intercorse sino ad oggi.
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R RREGIONE PIEMONTE NuMERO 38 - 19 seTTEMBRE 2013

COPA BNALOGICA DEL BOLLET THG ORIGINALE INFORMAT IC0, FORMATA Al SEN51 DELLART ICOLD 23 DR D Le5 N 82205
REGIOME PIEMONTE BU38 13/09/2013

Deliberazione della Giunta Regionale 9 settembre 2013, n. 16-6342

L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni. Comune di BUSCA (CN). Variante al Piano
Regolatore Generale Comunale vigente denominata "Variante 2006 al P.R.G.C.".
Approvazione.

A relazione del Vieepresidente Pichetto Fratin:

Premesso che il Comune di Busca - dotato di Piano Regolatore Generale Comunale regolarmente
approvato con D.G.R. n. 64-4468 in data 4.3.1991 e successivamente variato - nel rispetto dei
disposti fissati daghi artt. 15 e 17 della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni e delle
indicazioni contenute nella Circolare del P.G.R. n. 16/URE in data 18.7.1989, provvedeva ad
adottare, con deliberazione consiliare n. 9 in data 16.3.2009, successivamente integrata con
deliberazione consiliare n. 10 in data 16.3.2010. il progetto definitivo della Variante allo Strumento
Urbanistico Generale Comunale vigente, denominata “Variante 2006 al P.R.G.C.™;

constatato che:

- la Direzione Regionale Programmazione Strategica, Politiche Territoriali ed Edilizia, con
relazione in data 21.9.2011. rinviava, ai sensi del 13°comma, ovvero del 15” comma, dell’art. 15
della L.R. 56/77 ¢ s.m.i., all’Amministrazione Comunale interessata, la Variante allo Strumento
Urbanistico in argomento affinché fossero apportate ai contenuti progettuali le modifiche e le
integrazioni nella relazione formulate;

- l'Assessore Regionale all’'Urbanistica, con nota n. 35137/DB0817PPU in data 3.10.2011, nel
condividere la succitata relazione della Direzione Regionale Programmazione Strategica, Politiche
Territoriali ed Edilizia, trasmetieva la relazione stessa al Comune di Busca, specificando i tempi per
le controdeduzioni comunali ed il vincolo di salvaguardia alle osservazioni formulate, ivi comprese
le ulteriori indicazioni procedurali esplicitate;

atteso che il Comune di Busca, con deliberazione consiliare n. 16 in data 31.5.2012,
successivamente integrata con deliberazione consiliare n. 9 in data 4.4.2013, ha provveduto a
controdedurre alle osservazioni formulate dalla precitata Direzione Regionale, predisponendo la
relativa documentazione tecnica opportunamente modificata in conseguenza dei rilievi accoltiz

preso atto che le valutazioni relative agli aspetti ambientali strategici e di compatibilita ambientale.
sviluppate ai sensi del D.Lgs, n. 152/2006 ¢ s.m.i. ed alla luce delle disposizioni stabilite con
D.G.R. n. 12-8931 in data 9.6.2008, sono contenute nel parere dell’Organo Tecnico Regionale per la
V.A.S. in data 20.6.2011, allegato alla Determina Dirigenziale — Codice DB0803 — n. 420 in data
21.6.2011. nel Piano di Monitoraggio contenuto nel fascicolo Rapporto Ambientale adottato con
deliberazione consiliare n. 16 in data 31.5.2012 ¢ nella Dichiarazione di Sintesi in data 9.8.2013,
che costituiscono gli allegati documenti “B”, “C” e “D"”, parti integranti del presente
provvedimento;

dato atto che, sulla base del precedente richiamato parere della Direzione Regionale
Programmazione Strategica, Politiche Territoriali ed Edilizia, del parere sulla V.AS. e delle
definitive valutazioni espresse in data 2.8.2013 dal Responsabile del Settore, territorialmente
competente, della Direzione Regionale stessa, si ritiene meritevole di approvazione la Variante al
Piano Regolatore Generale vigente del Comune di Busea, denominata “Variante 2006 al P.R.G.C.”,
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 RREGIONE PIEMONTE Numero 38 - 19 seTTemsre 2013

COPA BNALOGICA DEL BOLLET THG ORIGINALE INFORMAT IC0, FORMATA Al SEN51 DELLART ICOLD 23 DR D Le5 N 82205

adottata e successivamente integrata ¢ modificata con deliberazioni consiliari n. 9 in data 16.3.2009,
n. 10 in data 16.3.2010, n. 16 in data 31.52012 ¢ n. 9 in data 4.4.2013, subordinatamente
all'introduzione "ex officio", negli elaborati progettuali, delle ulteriori modifiche specificatamente
riportate nell'allegato documento “A™ in data 2.8.2013, che costituisce parte integrante al presente
provvedimento, finalizzate alla puntualizzazione e all’adegnamento, a norma di Legge. della
proposta Variante ed alla tutela dell’ambiente e del territorio;

vista la Certificazione in data 31.7.2009 sottoscritta dal Segretario Comunale ¢ dal Responsabile del
Procedimento del Comune di Busca, attestante l'iter di formazione della Variante al Piano
Regolatore Generale Comunale vigente;

ritenuto che il procedimento seguito appare regolare:

visto il D.P.R. 15.1.1972n. 8;

vista la Legge Regionale 5.12.1977 n. 36 ¢ successive modificazioni;

vista la Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 16/URE in data 18.7.1989;

visti 1 pareri del Settore Regionale di Prevenzione Territoriale del Rischio Geologico in data
22.2.2011 prot. n. 13613, in data 17.12.2012 protn. 93925 ed in data 1.7.2013 prot. n.
46451/DB14/20;

vista la Direttiva del Parlamento Europeo e del Consiglio Europeo n. 2001/42/CE, il D.Lgs. n.
152/2006 cosi come modificato dal D.Lgs. n. 4/2008 recanti norme in materia ambientale, nonché la
D.G.R. n. 12-8931 in daia 9.6.2008 relativa ai primi indirizzi operativi per "applicazione delle
procedure in materia di Valutazione Ambientale Strategica di Piani ¢ Programmi,

vista la documentazione relativa alla Variante al P.R.G.C. vigente, che si compone degli atti ed
elaborati specificati al successivo art. 4 del deliberato;

vista la Legge Regionale 25.3.2013 n. 3 ¢ s.m.i.. con particolare riferimento all’art. 89 (Disposizioni
transitorie),

considerato che le previsioni urbanistiche generali ¢ le norme di attuazione della Variante allo
Strumento Urbanistico Generale vigente del Comune di Busca, dovranno essere ulteriormente
adeguate alle nuove norme urbanistiche regionali in materia di tutela ed uso del suolo, previste dalla
L.R. 25.3.2013 n. 3 e s.m.i.;

considerato infine che il procedimento di formazione e di approvazione delle previsioni urbanistiche
generali in questione ¢ stato avviato precedentemente all’entrata in vigore della L.R. 25.3.2013 n, 3,
ai sensi della L.R. 5.12.1977 n. 56 e s.m.i. e che pertanto la conclusione dell’iter di approvazione
puo’ ancora avvenire nel rispetio delle procedure disciplinate dagli artt. 15 e 17 della suddetta L.R.
n. 56/1977, nel testo vigente sino alla data di entrata in vigore della L.R. n. 3/2013, secondo le
disposizioni transitorie di cui all’art. 89 della stessa L.R. 25.3.2013 n, 3 e s.m.i.;

la Giunta Regionale, a voti unanimi, espressi nelle forme di legge,

delibera
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B RRCGIONE DIEONTE NuMERO 38 - 19 seTTEMBRE 2013

COPA BNALOGICA DEL BOLLET THG ORIGINALE INFORMAT IC0, FORMATA Al SEN51 DELLART ICOLD 23 DR D Le5 N 82205

ART. 1

Di approvare, ai sensi del D.Lgs. n. 152 in data 3.42006 ¢ s.m.i. ed in qualita di Autorita
competente per la V.A.S,, sulla base delle disposizioni stabilite con D.G.R. n. 12-8931 in data
9.6.2008, in relazione alla compatibiliti ambientale, gli esiti del procedimento di Valutazione
Ambientale Strategica, costituiti dall’allegato documento "B relativo al Parere dell’Organo
Tecnico Regionale per la V.A.S. in data 20.6.2011, unito alla Determina Dirigenziale — Codice
DBO8OS —n. 420 in data 21.6.2011, dall’allegato documento “C” relativo alle Misure ¢ Programma
di Monitoraggio, estratto dal fascicolo Rapporto Ambientale adottato con deliberazione consiliare n.
16 in data 31.5.2012 e dall’allegato documento “D” relativo alla Dichiarazione di Sintesi in data
0.8.2013, parti integranti del presente provvedimento, subordinatamente all'introduzione "ex
officio". negli elaborati della Variante al vigente P.R.G.C. del Comune di Busca, delle modifiche
specificatamente riportate nell'allegato documento “A” in data 2.8.2013.

ART. 2

Di approvare, ai sensi degh artt. 15 ¢ 17 della Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 ¢ successive
modificazioni ¢ secondo le disposizioni transitorie di cui all’art. 89 della LR, 2532013 n. 3 e
s.m.i., la Variante al Piano Regolatore Generale vigente del Comune di Busca. in Provincia di
Cuneo, denominata “Variante 2006 al P.R.G.C.", adottata e successivamente integrata ¢ modificata
con deliberazioni consiliari n. 9 in data 16.3.2009. n. 10 in data 16.3.2010, n. 16 in data 31.5.2012 ¢
n. 9 in data 4.4.2013, subordinatamente all'introduzione "ex officio”, negli elaborati progettuali,
delle ulteriori modifiche specificatamente riportate nell'allegato documento “A™ in data 2.8.2013,
che costituisce parte integrante del presente provvedimento, fatte comunque salve le prescrizioni del
D.L. 30.4.1992 n. 285 "Nuovo Codice della Strada" e del relativo Regolamento approvato con
D.P.R. 16.12.1992 n. 495 e successive modificazioni, nonché le prescrizioni in materia sismica di
cui alla D.G.R. 19.1.2010 n. 11-13058 ed alla D.G.R. 12.12.2011 n. 4-3084 e s.m.i..

ART. 3

Con l'approvazione della presente Variante - introdotte le modifiche “ex officio™ di cui al
precedente Art. 2 - lo Strumento Urbanistico Generale del Comune di Busca (CN) si ritiene
adeguato ai disposti del Piano per 1" Assetto Idrogeologico (P.A.L). approvato con D.P.C. M. in data
24.5.2001.

ART. 4
La documentazione costituente la Variante 2006 al Piano Regolatore Generale Comunale vigente,
adottata dal Comune di Busca (CN). debitamente vistata, s1 compone di:

- Deliberazioni Consiliari n. 9 in data 16.3.2009 e n. 10 in data 16.3.2010, esecutive ai sensi di
legge, con allegato:

- Elab.Tav. 1 Relazione

Fasc.  Allegato tecnico

Tav. 2 Insieme territoriale in scala 1:25.000
Tav. 3A Assetto generale in scala 1:5.000
Tav. 3B Assetto generale in scala 1:5.000
Tav. 3C Assetto generale in scala 1:5.000
Tav. 4° Concentrico in scala 1:2.000

Tav. 4B Concentrico in scala 1:2.000

Tav. 4C Concentrico in scala 1:2.000
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Tav. 5 San Chiaffredo in scala 1:2.000

Tav. 6 Bosco—Castelletto-San Giuseppe-San Vitale in scala 1:2,000

Tav. 7 Area Gb - Kartodromo in scala 1:2.000

Tav. 8 Centro Storico in scala 1:1.000

Elab.Tav. 9 Norme di Attuazione

Fasc.  Tabelle di zona

Tav. A Individuazione cartografica modifiche previste in Varante 2006 assetto generale in scala
1:5.000

Tav. B Individuazione cartografica modifiche previste in Variante 2006 assetto generale in scala
1:5.000

Tav. C Individuazione cartografica modifiche previste in Variante 2006 assetto generale in scala
1:5.000

Elab.Tav. D Norme di attuazione testo integrato con le modifiche per il definitivo

Fase.  Verifica di compatibilitd acustica — relazione deserittiva

Fase. 1.1.8chede geologico tecniche sulle aree di previsione urbanistica

Elab. 1 Relazione ¢ normativa geologica

Elab. 2 Analisi del rischio idraulico

Tav. 1/a Carta geomorfologica dei dissesti della dinamica fluviale ¢ del reticolo idrografico minore -
Settore oceidentale in scala 1:10.000

Tav. 2/a Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica - Settore occidentale in scala 1:10.000

Tav. 1/b Carta geomorfologica dei dissesti della dinamica fluviale e del reticolo idrografico minore -
Settore orientale in scala 1:10.000

Tav. 2/b Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica - Settore orientale in scala 1:10.000

Fasc.  Rapporio ambientale

Tav. la Tavola fuori testo allegata al rapporto ambientale “Individuazione intervenli, aree
omogenee e beni culturali — ambientali sulla base del progetto preliminare della variante 2006™ in
scala 1:5.000

Tav. 1b Tavola fuori testo allegata al rapporto ambientale “Individuazione interventi, aree
omogenee ¢ beni culturali — ambientali sulla base del progetto preliminare della variante 2006 in
scala 1:5.000

Tav. lc Tavola fuori testo allegata al rapporto ambientale “Individuazione interventi, arce
omogenee e beni culturali — ambientali sulla base del progetto preliminare della variante 2006™ in
scala 1:5.000

Fasc.  Sintesi non tecnica

Fasc.  Raffronti tra processo di valutazione e formazione del piano

Fasc.  Osservazioni in materia urbanistica (¢ Tavole A-B-C — Localizzazione osservazioni —
Allegato 2 1bis in scala 1:5000)

Fasc.  Osservazioni e controdeduzioni sul rapporto ambientale

Fasc.1.2. Schede geologico-teeniche sulle aree interessate dalle opere pubbliche di particolare
importanza

Foglio Certificazione di verifica del quadro dei dissesti redatta dal geologo Fabrizio Cambursano
datata 11.3.2010;

Fase.  Scheda quantitativa dei dati urbani

Tav. 37 Individuazione cartografica — infrastrutture a rete negli ambiti edificati e sull’uso agricolo
del territorio: Concentrico in scala 1:2000

Tav. 3b Individuazione cartografica — infrastrutture a rete negli ambiti edificati ¢ sull’uso agricolo
del territorio: Concentrico in scala 1:2000
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Tav. 3¢ Individuazione cartografica — infrastrutture a rete negli ambiti edificati e sull’uso agricolo
del territorio: Concentrico in scala 1:2000

Tav. 3d Individuazione cartografica — infrastrutture a rete negli ambiti edificati e sull’uso agricolo
del territorio: San Chiaffredo in scala 1:2000

Tav. 3¢ Individuazione cartografica — infrastrutture a rete negli ambiti edificati e sull’uso agricolo
del territorio: Bosco, Castelletto, San Giuseppe, San Vitale in scala 1:2000

Tav. 1 Individuazione cartografica varianti parziali al PRGC art. 17. 7°comma LR. 56/77 e L.
41/1997 - Aree di completamento art. 85, 5° comma L.R. 56/77 in scala 1:7500

Tav. 2° Individuazione cartografica — aree per standard urbanistici artt. 21-22 L.R. 56/77 in scala

1:5000
Tav. 2b Individuazione cartografica — aree per standard urbanistici arft. 21-22 L.R. 56/77 in scala
1:5000
Tav. 2¢ Individuazione cartografica — aree per standard wrbanistici artt. 21-22 L.R. 56/77 in scala
1:5000;

- Deliberazioni Consiliari n. 16 in data 31.5.2012 ¢ n. 9 in data 4.4.2013, esccutive ai sensi di
legge. con allegato:

Elab.  Relazione integrativa

Elab.  Norme di Attuazione e tabelle di zona (testo con evidenziazioni modifiche)

Elab. Norme di Attuazione ¢ tabelle di zona (testo coordinato)

Elab.  Raffronti tra processo di valutazione e formazione del piano

Elab.  Rapporto ambientale

Tav. 3° Assetto generale in scala 1:5.000

Tav. 3B Assetto generale in scala 1:5.000

Tav. 3C Assetto generale in scala 1:5.000

Tav. 4° Concentrico in scala 1:2.000

Tav. 4B Concentrico in scala 1:2.000

Tav. 4C Concentrico in scala 1:2.000

Tav. 5 San Chiaffredo in scala 1:2.000

Tav. 6 Bosco—Castelletto-San Giuseppe-8an Vitale in scala 1:2.000

Tav. 7 Area Gb - Kartodromo in seala 1:2.000

Tav. 8 Centro Storico in scala 1:1.000

Tav. 9 Straleio PRG con individuazione zone di insediamento commerciale ai sensi della LR,
28/99 e s.m. ed 1, in scala 1:2.000

Tav. 3A.bis  Assetto generale con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione urbanistica
in scala 1:5.000

Tav. 3B.bis  Assetto generale con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione urbanistica
in scala 1:5.000

Tav. 3C.bis  Assetlo generale con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione urbanistica
scala 1:5.000

Tav. 4A.bis  Concentrico con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione urbanistica in
scala 1:2.000

Tav. 4B.bis  Concentrico con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione urbanistica in
scala 1:2.000

Tav. 4C.bis  Concentrico con sovrapposizione classi di idoneita all’wtilizzazione urbanistica in
scala 1:2.000

Tav. 5.bis San Chiaffredo con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione urbanistica in
scala 1:2.000
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Tav. 6.bis Bosco—Castelletto-San Giuseppe-San Vitale con sovrapposizione classi di idoneila
all’utilizzazione urbanistica in scala 1:2.000

Tav. 7.bis Area GB - Kartodromo con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione
urbanistica in scala 1:2.000

Elab. 1 Relazione e normativa geologica

Elab. 1.1. Schede geologico tecniche sulle aree di previsione urbanistica

Elab. 1.2. Schede geologico tecniche sulle aree interessate dalle opere pubbliche di particolare
importanza

Tav. 1/a  Carta geomorfologica, dei dissesti, della dinamica fluviale e del reticolo idrografico
minore in scala 1:10.000, Setlore occidentale

Tav. /b Carta geomorfologica, dei dissesti. della dinamica fluviale e del reticolo idrogratico
minore, in scala 1:10.000, Settore orientale

Tav. 2/a  Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica in scala 1:10.000, Settore occidentale

Tav. 2/b  Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica in scala 1:10.000, Settore orientale

Tav. 3 Carta idrogeologica in scala 1:10.000

Elab.1/2013/GEQ  Relazione e normativa geologica

Elab.1.1/2013/GEO  Schede geologico tecniche sulle aree di previsione urbanistica
Elab.1.2/2013/GEQO  Schede geologico tecniche sulle aree interessate dalle opere pubbliche di
particolare importanza

Tav. 1/a/2013/GEOQ  Carta geomorfologica, dei dissesti, della dinamica fluviale e del reticolo
idrografico minore in scala 1:10.000, Settore occidentale

Tav. 1/b/2013/GEO  Carta geomorfologica, dei dissesti. della dinamica fluviale e del reticolo
idrografico minore, in scala 1:10.000, Settore orientale

Tav. 2/a/2013/GEOQ  Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all’utilizzazione urbanistica in scala 1:10.000, Settore occidentale - Ingrandimento concentrico in
scala 1:2.500

Tav. 2/b/2013/GEQ  Carta di  sintesi  della  pericolosita  geomorfologica ¢  dell’idoneita
all’utilizzazione urbanistica in scala 1:10.000, Settore orientale

Tav. 3/2013/GEO Carta idrogeologica in scala 1:10.000

Tav. 3A.bis/2013 Assetto generale con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione
urbanistica, in scala 1:3.000
Tav. 3B.bis/2013 Assetto generale con sovrapposizione classi di idoneita all’utilizzazione
urbanistica, in scala 1:5.000
Tav. 4A.bis/2013 Concentrico con sovrapposizione classi di  idoneita all’utilizzazione
urbanistica, in scala 1:2.000
Tav. 4B.bis/2013 Concentrico con sovrapposizione classi di idoneitd all’utilizzazione

urbanistica, in scala 1:2.000.

La presente deliberazione sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della Lr. 22/2010.

{omissis)
Allegato
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REGIONE S B R
B PIEMONTE 2 RGO, 2013

Allegato "A” alla Deliberazione della Giunta Regionale n® 16-6342
in dafa 9/9/2013 relativa ailfapprovazione della Variante al P.R.G. vigente del
Comune di BUSCA {CN).

Elenco modificazioni infrodotte “ex officie” al sensi dell™11° comma dslfart, 15 delia
L. 5121977 n” 58 e sam.i.. !

MODIFICHE CARTOGRAFICHE:

La lav.2 "Insieme larritoriale” scala 1:25.000 adottala con la D.C. 9 del 18.3.2000 deve
intendersi aggiornata nei conlenuli per adeguamento alle restanti tavole di *Varkanie 2006
come modificate ed approvate.

La tavola n. 8 "Cenko storico scala 1:1.000", deve intendersi infegrate nel contenidi della
parle denominata "Tavola B" € neifa legenda in mode da ripeilare e richiamare puntuakmente
tutte le delimitazionl di vincolo di “Mantenimento e restaurs delle facclale askstent” come
ripariate dalla tavola n® 9 di PRG e originariamente previsto dalla tavola n® 8 di progetto
definitivo deila "Variante 2008" in oggelto.

Tulte le lavole dl progetio In scala 1:2000 e 1:5000 e guelle con identico contentdo ma con
sovrapposizione delle oiassi di idoneila allutilizzazione whbanistice deveno inenders
modificate:

- nelle previsioni rasidenxiall: medlante Jo stralclo del'area R5b1, da reinserlra Ik amblie H1
e del maggior setfore di area R 3.0, siluato ad ovesl di via Pes di Vilamaring, de eliminare
unitamente al circostante, impropric, "Perimetro Strumento Urbanisticn Esecutive” e inserire
nel configuo ambito H2;

- nelfa definizione delle strade e relativi vincali: poriando a m. 20.00 ke fasce di arretramento

della viabilita pubblica esistente & prevista enlro le resianti aree agricole H2; ampliando a m.

30,00 m. la profondita della fascia di rispelto da osservarsi nei confronti della viabilila di

circonvallazione previsia marginalmenie all'area P1a di Strada 1agliaia Soliana, _

- hella indicaziont relative alle farrevie: evidanziande la fasce di rspatto relative atia direltrics

Saluzzo-Cuneo anche allintarno dell'area Gb e defle aree produltive "P1a” Interessate;

- nella individuazione del beni culturaiic rettilicando le indicazioni relative alla Chiesa di S.

Roceo (edificlo vincolate °d") ora erroneaments ripodate In riferimente alla cappella di

Madonna i Lorelo; individuando questullinma cappella e quella di 8. Giacomo (ora

evidenziaia con semplice cerchioline) con la simbologia e numerazione da prevedersi per i

ben di cui al punto 4 defart, 28 delle Norme di atiuazione;ampllando la delimilazione

dallarea di pertinenza della Villa Rigras in mode da comprendare {utia Parea del parco;

- nefla classificazione dell'area a servizi "G" situata ad esi delfarea R5e ed incunesta va la

SP n. 188 e la ferrovia, ratlificandola in 53"

- nefla legenda: aggiongands &l teslo in parentesi posto dopo le parole limile zona di

nspetio”, le parole “e del pozzi idropotabill®,

Nefla tavele riporianii le previsioni di Varante 2006 “con sowiapposizione delle classi di
idaneita all'utiizzazione wbanisfica” (tavele con numerazione saguita de "bis.2013" o tavole:
3C bis, 4C.bis, 5.bls, B.bis ¢ 7.bis adottate nel 2012), devono inolire intendersf puniualmenie
fportale ed evidenziale con spposile campitura e sigle "Ee” le aree individuale e classificate
come “incisione del relicoin khogralico minore (Ee)' nelle tavole 2/2f2013/GEO e
20201 AIGEC in scala 1:10.000.
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Nelle legende delte slesse lavole “con sovrapposizione delle classi di ideneita

all'utllizzazions whanistica® | rimandi reletivt alle varle delimitazioni e classificazionl operate

daf geolego, devono intendesi perfezionai: _

- sostituendo le parole: *Delimitazione classi individuate dal P.AL", con: *Delimitazione classi
individuate al sensl delia Circolare P.G R n. 7HLAP 1885 ;

- aggiungendo ai rimandi ralativi alle fasce Ee le indicazionl necessarie a richlamare 1a
prasanza dells predette "incisioni del reticolo idregrafico minore (Ee)”™:

- Inserendo, dopo le parcle: "Perimelro frane”, la precisazione: “del P.ALL"

MOOIFICHE NORMATIVE

Anl.2 - Efficacia e campo di applicazione

Al tarmine dellanicolo deve intendersi inserita la seguente precisazione:” Lindividuazions
carlografica della nuova prévisione di viabliita di circonvallazione a sud del capeluoge che al
momanto non risulta del Wwito compresa entro la delimitazione def corridoi infrastrulturadi della
rata viahilistica prevista dal PTP, deve ritenersi indicaliva e perlanto da subordinare a futura
Wariante che ne determinerd la effeltiva fatlibliitd e Pesalla ubieazicne dei tracclall ed cpere
stradali d'intesa con { competenl ulfic) provineiah,”,

Art.3 ~ Elaborati del PRG

A coneclusione dell'articolo i inlende aggiunto  seousnie esto!

“Si preciza cha gh elaborall prescriftivi a cti si dovra fare rifevimento nella fase atluativa i
piano sono cosdituti dai fascicoli, tavole di progetie ed elaborali di ndagine della "Varianie .
2006" come integrali /o sostitultl con le DD.CC. n, 18 del 31.5.12 e n. 9 del 16.3.2013 ed
ulteriormante modlficatl “ex officio” con fa D.G.R. dei 2013 di approvazione regionale.”,

Adt, 15 — Vincolf ambientali

Al punte 1, 5° traliino: le parole "fatla eccezione per quslll considerati Irrilevanti ai fini
pacsaggistici dalla Regione Piemonte” devone intendersi stralciate; incltre, dopo il {esto in-
parentesi, devono inlendersi agoiunte le seguenti parole; “per gl stessi ai richiamano, per
qguanto applicabill, te "prescrizioni” dell'art. 14 delle norme di altuazione del P.P.R. adottalo
con D.G.R. 4 agosto 2008, n, 53-11975.",

Al punto 2., primo frattino: deve infendersi aggiunto it seguente disposlo "Tale norma si
appllea ai corsi d'acqua pubblici efo deamanlali.”

Al punto 2, quarlo tralling: dope le parcle "(art. 27 LR.U, commi 5%, si infende aggiunta la
frase: "per le aree di nuovo inlervento previste dalla 'Variante 2008 si ricliama quanto
prescrilfo dale vigenii normalive sanitarie statall con particolare riguardo all'art. 338 del T.U.

legyl sanitarie.”. .

Al punte 2, disposto conclusivo: la frase che recita “qualera delta fascm sin
oggelto....omissis...dl P.R.G." deve intendersi sostituita con le sequentl parele; "Qualora |
pozzi vengana definifivamenie chiusi o approvata una riduzicne che consenta la confarma
delie Iocall previsioni di intervento, 12 ridefinizicne o la folale soppressions def vincolo patrd
intenders! recepita quale semplice aggiomaments senza ricorso alle procedure df Variante;
in caso eontrario si richiama quanto successivamente disposto dalla normaliva d'area (ad.
22).",

Al termine dello stesso punio 2. deve intendersi agglunto # seguenle disposto:

"Per Mimpianic di depurazione "G" esistenle in prossimita dello scalo lerroviarlo si richiama

la cogenza delle fasce di rispetlo derivanti dafla vigente normativa di seliore (Deliberazione

4 febbraio 1877 de! Comitato dei Ministri perfa Tulela delfe Acqua e arf. 31 del P.T.A.) anche

BUSCA Pralican. B20564 Pagina 2 di 7
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s& non rappresentate cardograficamsnts; delle fasce decadrenno automalicamenie con la
chiusura deffimpianto.”

A canelusione del punte 3., il testo corrispondente alfullime tralling deve intendersi stralciato
ed inserito il seguente disposta:

*Per ia definizione delle fasce di fspelio da osservarsi nei tonfrontl degll alstiradottl ad alta
lensione, ora non rappresentate cartograficamente, si richiamano | dispost della L. 3672001,
de) DPGM 8/7/2003 e di allenziona di cui alla D.G.R. 19 marzo 2007, n. 19-8515."

Dopo it punte 3 deve Intendersi aggiunto 1l seguente punta: *4. dl Imitazlone d'uso e di
intervento derivanti dalle classificazioni deil'idoneita urbanistica del lerritorio e delie aree dl
intervento delimitale su specifiche cariografle @ nomnale nel successivo arlicolo 35 per
adeguamento al PAI ed alla Gircolare P.G.R. 8 magglo 1996 0. Z/LAP; ariicolo da rilenersi
pertanto richiamato in lulte le "Tabelle di zona™ anche s non espressamente citato alia voce
VINCOLL".

Art. 18 - Norme per gli Insediament residenziali a carattere storico artietico documentario

Al paragrafo *Prescrizioni”, Isttera B: Tipologia di intervento™

- dopo il punta 2 deve inlendersi inserito il seguenfe punte: "2bis- Al fini della tutela
dell'assetic ambientale dellarea di centro slorico si precisa che per gii edifict nperiantl
lindicazione di ‘Ristrutturazione’ non sarannc ammessi interventi eutesi alla demolizione
ricostruzions o sostituziona dl cul al DP.R. 6 giugno 2001, n. 380 & che gli interventi di
ristrutlurazione urbanistica in centro siorico saranno ammessi esclusivaments nell'unico
ambito appositamente individuate sulla t&v. 8 (1:1.000)."

Arl. 19 - Norme per gli insediament] residenziall a carattere documentario...

Al paragrafo “Prescrizien!” letlera B, punto 1, deve infendersi aggiunto il seguente teslo: "Per
1l interventi di dsfrutturazions edifizia si ichiama quanto previsto nel precedenie arl. 18 falla
salva la peseibilita di applicaziene dl quanto in seguito eccezionalmente previsto alla latiera
C, punto 6.".

Ar. 22 — Norme per gli insediamenti residenziali di nuove impianto

Ogni riferimento all'arew REb1 deve intandersi stralciato.

Al parayrafo °C. Consistenza edilizia”, punfo 1, lettera e, dopo le parola “fabbricato pli: afto”

devono inlendersi inserite le parals: "se maggiore®,

Nel seconds comma del paragrafo "Candizionl™; | dati relativi alle ares per servizi 53 devone

intendersi ridefiniti considarando che l'area R5b1 viere Integraimente straiciata.

A canclusione del paragrafo "Condizion si inserisce il seguenie dispesto: “Per I'area R5b di

frazione 5. Chiaffredo si stabilisce che in fragio all'area a parcheggio - sia sul fronte sirada

che sul laio esposlo a nord - dovrd essere realizzata una quinta arborea e arbustiva alta a

ridurre limpatto scenico-percellivo dei nuovi interventt & a miglicrame la connessione visiva

con fe aree agricola limitrote.”,

Mei lesto deli’B* comma del paragrafo “Vincoli':

- le parole "da parle della Regions” sono da mntendersi siraloiate;

- dopo le parols “152/06°, sono da intendersi inserite |a parole "a s.m.”,

- dopo le parole “lale individuazione®, sono da intendesi inserite le parole: “le previsioni di
zona sono da nlenersi indicative in quanto”,

- a conclusions dello stesso B° comma deve intendersi aggiunto i seguente diaposto:

“Qualora ta definizione defle zone di tutela assoluta e di rispeito dei pozzi in oggetlo comportl

la evidente necessila di una sostanziale revisione delle previsioni urbanistiche di piano &

Comuna wrocederd al laro recapimentc medianie le procedure di Variante.”.

Al conclusione della slesso paragrafo "Vincoli” devono intendersi inserill i seguentl comnii:

BUSCA Pratica n. B20564 Pagina 34dl 7
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"Per i S.LLE. delle aree R5g e Ragl FA.C. potrd predisporre un progelto di cooedinamento
comea Sopra,

Per lattuazione defl'area RE{3 dovra essere garantita ia compatibiliid della destinazione
rasidenzlale con g atlivila predultive della contigua area P1a,

Per le aree di nuoyo impianto residenziale Interessate dalla presenza di eletrodotii ad alta
tensiona (. aree: RSbr, Rbol, R508, RSr1 ecc.} ed in paricolare per f'ares RSg2 e
connesse aree 52 ed S4, aliraversale da nord a sud dz una doppia linea di efslirodotil, sl
richiama quanlo stabiiito dal'arl. 15 delle presenti norme.”.

Art. 23 - Norme per dli insediamenti residenziall di progello urbane

i rimand alla "tav.4 in schla $:2000 del P.RG." ed alla “tavola di P.R G, n.4/98" che
compaiono Hapetlivamente nelle pagine n. 30 e 41 sono da Intenders soshituitt con le parole
"favole n® 4AJ4B".

Al paragrafe “Vincoli®, dopo le parole "presenti Nerme” deve intandersi aggiunto i saguerte
lesto: e del vineolo éx D. Lgs. 4212004 gravante sull'edificio individyaté con la letlera ‘2™

Agl. 24 — Norme per le aree per servizi locali

Ropo it secondo conuna deve intenders| Inserito it seguente testo:

"Per guanto altinenie alla evenfuale reiterszione di vincoli espropriativi operala dalla
Variante 2008 si rimanda ai provvedimenti che I'A.C. ha adottato 6 adotterd ai sensi dell'art.
39 del D.P.R. 32712001 per I'eventuale indennkzzo 2l privaii.”

I teste del penultimo comma del paragrafo "Condizion™ deve intendersi frasferito nel
paragrafo “Vincoli" e riformudalo ed integralo come segue: "Per l'area §2 atligua alla
cappella di 5.6lefano e per le ares 52a ed 53 poste alla cnnﬂuenza det rio Tali nsl Maira si
richiamano i vincoll derivanti dal seguente art, 28."

A conclusione dello stesso paragrafo "Condizlionl” deve intendersi insarilo, quale panultine
comma, il seguente testo: “L'area a servizi pubblict S5 individuata a margine dell'area Pla di
Via Tagliata Soltana & principasimente deslinata alle realizzazione di una idonsa
sohermetura a verde con alber o affo fusto e siepi sempre verdl autoctone, con funzione di
mitigazione e pretezione antinguinamento ai sensi del 7° c. deil'ant. 27 della LR $6/77."

Al paragrafo “vincoli® deve intendersi agaiunto il seguenie disposip” Per [l'attivita dl
molocross innanzi citata e per fo svolgimento dl altivita fuorlstrada si richiamano 1 disposti
della L.R. 321982 e som "

Art, 25 — Norme per le aras ad implanti di inlerssse genarale

Al capitolo "Nosme parficolasi per Parea Gh-Sporliva™

- nel paragrafo "C. Consistenza edifizia”, lellera [ le parole “o ¥ rbaltamente del fabbricate
il aito” devona intendersi stralciale;

- nel paragrafo “Cendizlon: a conclusione del disposto finale in cui 31 prevede
lassoggettamento deffarea Gb s verfica di VIA, deve infendessi aggiunto il seguenie tesio:
“Delta verlfica dovrd: porrs particolars attenzions aita compatibilta degli inlerventi, da
considerare nel loro complesso, con ka modesta viabilita locale e con & rell Infrastrutiveali
esisienti &d i relativi vincoll di arretramento & sicurezza; considerare le possiblll ricadute sugil
accessi dalla viabilité comunale & provinciale; definire adaguate misure di miligazione atte a
cotlenere gli eventuall impatil sul sistema ambientale ¢ paesaggistico.”.

Al capitolo "Norme particolari per l'area Ge- Ricetliva-Alberghiera”,

- nel paragrafe Prescrizioni, leltera C. “Consistenza ediliziz”, sub-lettera f: le paroie “dalla
zong' & le parole "o ¥ ribaltamento del fabbricato pli alfo” devono intendersi stralciate;
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- nel paragrafo "Condizionl", dopo le parole "delfart. 43 della LRU." deveno intendersi
inserile le parole “esteso aliintera area Gc”) dopo le parcle "allad. 21 LR devono
intendersi aggiunde le parote "ad alla L. 122/83 a s m..",

- al testo del predelto paragrafo “Condizioni® deve inoltra intendersi aggiunto il séguetile
disposto; “Daite le dimensioni e to destinazioni d'uso ammesse nelfarea Ge in oggetto,
assimilabili a quelle dei progetti segnalali al punto 46 delfallegato B2 della L.R. 4071998, in
fase progetiuale dovrd essere svolta la Verfica dl assoggetiabilith dal progetto dl Intervento a
VIA di competenza provinciale. Mel cas50 non ricoivano esattaments le condizioni enunciete
al predetio punto 46 it progeilo di intervento dovra essere comungue sottaposte a Verifica di
assogoettabilita dl VIA al sens! dell'art. 20 Compatibilita di pianl e programmi’, comma 5,
defla medesima legge regionale, dala anche la sua particolare localizzazione.”;

- al seconde comma del paragrafo "Vincol, il valore “28%" che compare nel testo del
secondo fraflino deve intendersi modificalo in "20%", inolira a conclusiona dello slesso
commsa (aventa come capoverso "Valgong inoltre Ie seguesti spesifiche prescrizion®) devono
intendersi aggiunti 1 seguent: disposts

“Farme restando ls eventuali maggion milazioni che emergeranno dalla eventuale fase di
WIA si stabilisce che lo S.UE. dovra prevedere: recinzioni a vista, una fascia a verde
ptantumalto con larghezza di aimeno m. 30 dalla visbitd pedecolinate in progelio e di
almeno m. 25 dal Rlo Talule, un amelramento deile costruzioni di m. 50 dalla predetta
viabilitd; si precisa che deélte fasce a vérde ed ameiramenti costitbiscona previsions
strulturale di PRGC finelizzeta alla lutele paesaqaistica dei luoghi e delle vedute sulla
retrostanta area agricola e quinta collinare con parco e caslello.”.

Art. 27 — Norme per le aree inedificabill agricols. ...

Al prima comma punto 29 dave inlendersi aggiunto il ssguente dispesto: "Per la starica linea
farraviaria Bussa-Dronero, ora dismessa e oggette di alienazione, sf richiamano i disposii
dalla LR n. 52008 e, per quanio applicabili, quelli det D.P.R. 753/80°.

Al primo comma, punio 3) la frase “fatla eccezicne per.....di abitali o edific" ¢i infende
sostituita con "come individuato caitograficamente”; inoltre dopo le parole “...n. 16/URE del
9.12.87." si infende aggiunta la frase:"Per e ares di intervento dells vanante 2008 sisichiama
incitre quanto prescritto dalle vigenti normative sanitarle statall con particolara riguardo
all'ari. 338 del T.U. leggi sanitaris.”.

Al grime comma, punto 4) deve intendersi aggiunlo il seguente lesio” Detta fascia di
rigpetto, anche se non individuata In catografia, dovra essera osservata anche nei confranti
della sorgente ‘'Fontana Torino' posta in prossimita dei confini comunali, caplata per uso
jdropotabile dal Comune di Costigliole Saluzza.”

Art.26 - Beni culturali ambientall individuall dal PRG

A completamento di quanto disposto dal punto 1. 2i intende inserito § seguente @sto:

"Per quanto attinenle al punto ¢) s1 precisa che:

- l'ampia area per servizi pubblici 82 di lpcalitd $.Stefane, olire alla evidenle incidenza
paesaggistioa, riveste un interesse storico-gicheciogico;

- le predetle ares S2a ed S2 posie alla confluenza dei torrenti sono inserite nel perimetro
d'ambito R1 in gquanto arez di Integrazione storico-ambientals del cantie storico cittading.”

Al termine dellariicolo deveno intendersi inserili | seguenti testi.

" 5 | numevosi adifici di Impianto storico {es. S. Marfino, 5. Quinlino, Bosco df Buscs,
Caastelletto, S, Chiaffredo, 5. Giuseppe, Madonna del Campanile, . Meuro, Cappelle di 3.
Sebastiano ecc.) che non vengeno espressamente cilafi nei predelti elenchi in quanto
ricadent! nelle arse pear servizi pubblici S4 o nelle aree inedificablll dl pregio amblentale "1,
sono da intenderst individuall anchie ai sengi dell’art. 24 della LR 88/77 e smui.
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6 In allesa di pill dellagliaie indicazioni che saranno fornite dalla compslente
Soprintendenza, per gli interventi in localitd $. Martino e 5. Quinting dovianno essere poste
in atte particotari attenzionl per tutte le operazion di scavo e riporo in prossimitd degli ambiti
che sona stali oggelto di riirovamenti archeolegicl. Si richiamano i disposti defl'arl. 80 del
D.lgs. 42/2004d & 2m..".

All'slenco riporiato al punto 4 davono intendersi aggiunti | seguenti adifici;
'22 Cappella di 5. Glacomo
23 Cappella di Madonna di Loreto™

Art, 29 - Norme per le aree produttive agricole

Al paragrafo 8. Tiologia di infervento®, punio 1. deve intenders: aggiunto il seguente tesic:
“Per l'operativitd nelle area agricole H2¢, Hla @ H2re, si richlama quanto pld
detiggliatamenie disposto el seguenti paragrafi F1,, F2. ed F3."

Al paragrafo F2.:

- Inserire quale prinso tratting nelfalenco delte imitazionl 1a seguente prescrizions "- voluine
massimo recuperabile non superiore alfesisterde senza possibilila di ampliamenti’;

- nel testo corfispondente al'attuale terzo trattino, dopo le parole” dovra essare ricostiuiio”
sone da iidendersi insetile le parole "in loco”.

Arl. 30 - Norme per le aree produttive arilgianali e produttive esistenti P1

Al paragrafo "vincoli" devono intendersi aggiunti | seguenti dispost.

“Le due arse Pla corrispondenti agli episodicl Interventi sontl nella parte nord del teritorio
comunale e segnalati con | numeri n, 68 e 70 nellelence degli mnterventi previst dalla
“ariante 2006°, sono da intendersi come semplice rnconoscimento delifasistente
mantengono al foro interno la fascia di rispetio stradale: per quella ad est della sirada 589 ¢
ammesso I'ampliamento det 20% della superficie coperia esistenle mentre per quella ad
ovest {la n® 70 ricadente In classe geclegica 3a) non sono ammess! ampliamant.”.

Art. 32 -~ Norme per le nuove aree produttive,.. P3
Il testo del comma finale del paragrafo “Condiziont®, riferito a dispostl nermatil da tempo
suparati o modificali, deve intendersi stralciato.

Al 35 - Indaginl geotecniche

- i1 premessa al leslo del'adiccio deve intendersi insento il seguenite disposto: "Il tertitorio

del Comune di Busca risulta inserito nella 'Zona slsmica 3' per effstto delle D.G.R. n. 11-

13058 del 19.1 2010 e pertanto da assoggetlarsi alle procedure di controlio e gestione delle

atlivita urbanistico-edilizie finalizzate alla prevenzione del rischio sismico, alluative della

nuova classificazione sismica del teritorio come previsto dafla D.G.R. 12 dicembre 2011,

n.4-3084.%

- al testo del punie 9.1 deve intendersi aggiunto if seguente: *Per eventuali problematiche di

individuazione delle estese ed arlicolate aree in cggsilo, non sempre chiaramente leggibili o

segnalale con la speciflca slgia neglt elaborati di progetto, sl dowid fare dferimanto 8 quanto

previsto daila ‘Carta di sintes| della pericolosita geomorfologica e dellidoneila all uiilizzazione

urbanistica’ (Tavole 2a - 2b /2013/GEQ).”;

- &l purta10.1:le parole “localits c.na lsala” sono da Intenders| stralelate;

- al punlo 11.1: le parole "c.na Rubino, Madonna del Pilone, S.Marfing” seno da Intendersi
sirzfciate,

- al punto 13: dopo le parole “Nelle aree di classe lip,c s Ii", devono intendasi insarite le

parole “dove ammissibile nel rispetio delle restizion! contenule nel presenta articolo®

- iltesto del punip 14 deve Intsndersi intagrabnente sl alciato e sostituilo con il seguente:

5\ P
N
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“La classificazione alfanumerica 'CL. n.' che compare nelle tavole di progstto con
soviapposizione classl d| idoneita allutilizzazione urbanislica deve inlendersi riferila alla
predeita classificazione in numeri romani utilizzata negh elaborali di indagine geclogica.”.

art. 35 bls - Disciplina delle attivith commerciali di cui alta L.R. 28/99

Prima de! punto 1. deve intendersi insedito il seguente leslo di premessa: “Farmo restande
che Il Comune procedera a verdficare la compalibiila deqil intarventi proposti e del precente
arlicolo appurando V'esigenza di eventuall madliiche per Fadeguamento det PRG alla vigente
regotamenlazione del sellere commerciale come uileriormente modificata con la DCR n.
191-430186 del 2001 1/2012, si stabllisce quanto segue:”,

Art. 38 - Caratierisliche edilizie
Alla lattera G, ultime tratling; sestiluire le parele "m. 8 per rimanenti strade pubbliche o dl uso
pubblico” con "m. 10 per le strade vicihall privaie ad uso pubblice”.

Tabelle di zona.
i contenuli pormativi e guantitativi #iporiati dalle tabelle di zona allegate al fascicolo

normalive devono infendersi opporiunamente allmineti o aggiomnati per adeguamento alle
maxdifiche innanz operate.

La labella relativa alle aree 11 deve inlendersl eorretta considerando anche i maggiori
dimensionamenti pravist] in sede controdeduttiva.

Madificha agli elaborati di iIndagine geomorfolggica:

- Elaborato 1/2013/GEQ — Relazione e normativa gediogica - Gennaio 2043, punto 10: §f
tesio dell'articolo 22 deve Intendersi integraimsnte stralciato;

- Elaborall 1.1/2013/GEQ e 1.2/2013/GEQ, paragrafi D) Contenuti defla relazione
geclogica”; le parole "e Turrente Tall (acqua pubblica 351/a) catastaimente indicato con 1l
toponime Rivo Belmente - Comba della Braida — Rivo Talulo® che compaiono negl articoli .
27 devono intendersi stralciate.

todlfiche agll elaborali di VAS
1l capitolo n. 9 "Misure di meoniloraggio” de! “Rapporto amblantale® deve intendersi frasferiio

su una specifico fascicole autonoma ed Integrate rei contenuti con gl indigi: di “consumo d
suolo della superficie infrastrulturata”, di "dispersione dell'urbanizzate” e di “frammentazione
da infrastruliurazione (IF1)", can risultzli da trasmettere annualmente agli uffici regionali,
come previsto alle pagg. n* 2 & 3 della relazione di “Esame delle conlrodeduziont adottate
con D,.C.C. n. 16 del 31.6.2012" rasmessa dal Seltore Valulazione di Pieni e Pragrammi con
nofa n. 463/080805 del 29.5.2013 che si allsga.

I Dirigents ncaricato il Dirigente
di staff gl Sattore responsabile del Seliore
arch. Globhal FUSO arch, Francg VANDONE
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Hiresiore Programmazions Straeegiza, Patlitchs Terrftorinli 2d Edifina
et G ot it

Sattors Valwtaztaria df Fianl # Yragrarinst
In - 3

Prct It n. 453 De0sos de 79 4G 2013
R, It n, 930 del 27.09.2092

shalen: Al Satiore Progeliazione,
oo .s,muamwrém: tiala di Sunen Asslatenza, Copiariificazione -
Provingla 4l Cuneg

29 MAG 200
Pl 8 T AAABEN,

Oggetin;  Provedura dl Valutazione Ambientale Strataglea
DIR 2001MZ/CE - DLgs. n. 152/2008, Parte N, Titolo | - DGR, n, 12
893172008 =
Camine di Fusca (GN) - Variante 2006 al P.R.G.C.

LR n, 86M977-s.m.l,
Pratica n. ASC&17
Ezame controdeduzionl adottate con D.C.C. . 10.def 31.05.2012

Can ritaimento alla nota- del ‘Sellore Organizzaziono Procedurale. e Organizzaliva {prcd. n,
31475 dal 27.09.2012) con.cll & stala assegnata al setiore sarivania la prafica in oggetto =i fini
dell'espletamento della valulazlans-sotto | prafila ambientals;

Chiarfio ton la somtnicazione deliz Direzione del 19 dicetnbre 2012, che, in assenza del
runlp dalfOTR par la:VAS, le valitazion JInsrenti gil aspeli ambiantall del "PRG carirodedott’,
naaché la predisposizibne dalla. Dicklarazions ¢ Sintesi, sorio. stlate dal Ssttore Valutazions df
Piani-e Programmil cona ml]abcmziuna duf.cmrpcfem\! Sehiors feriiorals;

A seguito di incontco con il Seftcn lr.rrrk:nﬂln lntaraesalo svallosi in dnta 12%2013 si
. forniscano di seguito.le-conslderazlonk:rchieste, fomite ai solifini intemi:per l'espiatamento dagﬂ
ademplimenijsimtion df competezoss della Direzione af finl del! amm&m plano :

n:sn?_t:—r'rl HEFONOLOGIE!

Riano dl monlinraggio.

Par quanto conceré-il Plano di Manitoragpio, -finalizzato_ad_assicurare- 1l Controlla degll
sventuall impatil- ambiantail derivantj dalfalivazione della Varante, nanché fa veritica del
raggjiungiments degli obletivi di soslenibilita prefisseli, si ritiene appertuna: Imleqmziona
délla documentazione predisposts con- gII indici dwayjito ﬂchlama!.l Furmoiaa!l alim:genza

' i ) |

Pﬂg{nn 147

L Wobeoma, o4
MU Towww
,"._-’J._ [N AT FE S "
Far O ARy pRATICHE VAS\MIUSCA 608 CB\same conmrodedzions. dov
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g valare le ricadule deifa Yarente sul consume dl sucle, sulla Fammemiazions
smblentale dal iemitorie comursle, sulla dispsrsions dellurbanizzato a sulla percezions del
paasagglio, v

i avidenzia, inolire, che Il Plano di Monitorsggio, integrato come sopra spacilicaty, davrd
costiuire un fascicolo autonomo alf atls dellapprovazions della Yarante.

&I indicl flustrati dovranne inlegrars if capitole 9 “Misure: dl moniteraggie” el Rapparto
Ambientals (pag. 104), che ha recavite parzialmenta quapto richissto nal parars moivalo
dal’OTR Reglonale {nota prol. 23558 det Z2.06.2011),

INDICE Df CONSUMO Gl SUOLO DA SUPERFICIE INFRASTRUTTURATA

& £ = Superein infastutiuiz' (Ha)
3f = (SUS)xt - o
TS SR O Sir = Supatficle lamflasala & rovments (ha)

Cesimo doville Al superficz il hurats dato-def rappedn tra

superide nfrastrutiurats & & I &
melipicalo per 160

Femanluais

Consente @ valiare (nrea consumata s parte defle Tnimsiruliure
i a*nteme d un dalp leminto

[NDIGE 0f DISPERSIONE DELL'URDARIZZATO

Sud = Supsricle (ban=ts demnlinua® {m?)

Dap ={@ud+SUE™ea  § Sur = Supsricle urbantzeata mda"(,m‘}
: Su = aupsrics szl losde (M)

! Rappuro tra ls Supsricls wobani=sta dissanfinua summak alla
Sugemes rhanterote s 8 13 superficks wianizsls lwizle nalla

e allz

Consentz & vifidare o dispisions daliar
dansiiadat’irtsnizalo

V Pudons dl temilono, che s svipp o dl men deln supsrisE wibanizats, ospilanie § scdime d
uninfizebullura Ineam dl teagerio & la sva fedd o) perfinenza o Farea dl uns shultalens foisica o
SO ale, £ misurabllz sommanda s superic del sedinit delia Infrastaniure tneap of basporto ¢ defs
relalive frnca di pesfinenzs @ deke supedicl defld pallaloans logistiche o seoporual flevats rella suparfica
termilarialexd ifertmanto;

2 pgrzionn.d terado dovs s densia defubaniczaio & coapreod tn il 60% e I 20%. E-jifortn i srea dificate
oy inpmesanm ispas vuch b verdl & preduninanis o sipnticait.

¥ Poizione di levitario dove [a densty deliumanizsto € infariore sl 30% E dfents ad-wrce scatsamete.
seileate dove ta presenze O pazi vucliverd] & predaninantz; gh edifici fsotali & sperd au Enlinro wonn,
snntamnt da allivii sgrcols o ds ares nswrsl, X
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INDICE DI FRAMMENTAZIGNE DA INFRASTRUTTURAZIONE (IF)

U = Lungherzs deMirdmatuiomn Uoeswisiy et ol in uangi o dl

IFt = LifSw visdolto) {m)
5ir = Superficle iertoriale o rifarinante (m)

rs el viakikans 1 i ferivante dui
magglare & i valore delifitivs n‘lawlnm & b rmminentezione

| firiiat del monitoreaglo dovranno essere frasmessl annusiments, entra {| mese dl gennaio,
afla Direzions Reglonals Pregramimazione Sieatagica, Settore Valulazions di Pladi e

Pregrammi, per via talemalica allindirizzo mall: vallazicns. pianivrog@regicne. gpm L

ASPETT| AMBIENTALI

Il parere mofivato espresso dall'OTR per la VAS in marita alla Variante 2006 al P.R.G.G.
del Comune di Busca, avevs pésto Iattenzione su aspettl Insrent]-lé rcadule del nuovo
strumento di pianilicazione sullo slalo qualitalivo di divarse companeni amElentall &
paesaggistlcha, con particolare attenzione alle crilicita potanzialmenle delenninate dalle
nuove areé di espangione residenzials = industnale e dalls pravisioni viabilistiche.

La Relazione Integraliva e il dosumento Rafironti tra i processe di vaiutazione e formazione
del Fiano riassumone le criticitd emersa. in fase di lstruttorta del Progetio definitivo o
iMugrane le modifiche e le Integrazieni conseguentementa apporate alta Varanta
dallAmminisirazione comunala, manlra l& Nerme df atluazions nlroducono nuove
presciizionl finalizzate’ ad affinare e rafforzare || sistema delie misure di- mitivazions e
compengsaziena prevista per minimizzara gl impath e garantire una maggiore coerenza
delle azioni rispetio-al-contestt amblentale e passaggistica,

In estrama sintesi, I'analis! di tale documentazions ha evidenziato gl approfondimentl e ls
madlfiche apporlate, in sede.controdeduttive, ai contenull e alle previsioni della Varianie in
merito alla necessita di

- precisare adeguate.misure di lela ambiantale a pagsaggistica dell'ares preculiinare,

- garalive || comato inserimeantt nel conteslo. locale def nuavi Irattl di visbilits previatl e, in
pariicolare, dél tracriato dl coflegamento Ira la 8R BBY.u ka SP Busca-Brunsro; al ling di
E\rﬂhiz ilerferenze can la cpla murara d Wteresse sl:mttuuaﬂhiral‘e della Cascipa
Belvedars;

manterare e gaaniie A fupzionalits del relivelo friguo a fronte delle trasfurmazioni indoite
dalla realizzazione dl I'uove aree residenzial & produtiive indviduats. della Varante;
regelamentare l2.aree per atlivitd sporiive (croesdroma, trfal, karfodromo), pravedende in
parlicolare I'obblige perFaréa del kartorromo dl assoggeltabiils 2 velfl'rca sll VIA gl sensi
defi'ar. 10 defl LR, 40H998;

conteners & piligaré fe- problematiche ambientall confease alfineremento def fivelll i
Inqui'lamﬁnlo acustico e atmosferice, di cansumo e impermeabilizzadone del sualo e di
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produzlona di ifiull urbanl & speckall;
avitara I'cspesizions dal nuow insediamentl a eveniuall forme dl Inguinamento

e{aummﬂgns&w preacrvande nalle Nb:me di althaziong 1 rispeite dalla normaliva
vigente-in maiena;

garantire la compalbiita dal nuovi intervenli delineati dalla Variante risgstto ai carstlan
amblentali ¢ paesagaisticd locall, sia sotio | profilo morfologico (implanto @ disegne
whanistica, cdmblen fipologico-compasitivi degll  edificl}, che scenjco-percailivo
(salvaguardia delle visuall, dafinizione deflimmagine dal lueghi), che ecoslsiamicn
(disegno, erganizzazivne ed entitd del varde pravisto).

L'analisi della documantazione sopra richiamata ha evidenziato che I conlrudeduzioni
predisposte dal Connume hanno dato seguito; in buona misura, alle csservazioni regional,
colmando anchea alcuna carenze analiliche evidenzizte nel parere motivate dellOTR VAS.
Permangono, tUllavia, aleune riticitd ralative alla previsionj dj nuave aree df aspansone e
of aren per atilvith sportiva,

Di eequito, con specifico rfedmenito a lall previsioni viena forpita: una brave sintzsl delle
osservazioni efietiuste dall'autorita competante psrla VAS & delfe relalive contradeduziont
apporiate dal’Amministrezione Comunale.

1. Il Parers motiveto nichiamava 13 recessita di riconsidarare e pravisioni di espansions
residenzisle, che gpresentapo oiilichd sia In termini di localizazione che dl
dimensionamentn, valutando o stralcio delle ares RS01, RSc2, R503, RSsd, RSob5,
RB06, Rég, REg1, R5d3, R5rt e R5b1,

Aree R506 v R5d3

Il Plane centrodedotio ha pravisto lo steaiclo dall'arsa RS5e6, che & slata associata &
qustia per servizl e implantl dl Inferesss generals Go, accenfuandane Ulfteriorments
fimpatto ambiantale & passapgistica. S! rmanda al punte 5 per ww specifico
approfondimanta dalle eritlcils riscontrals & delie misure di miligazione & compensaziona
che s| rifiene necasasrio atlivare jj&r garantine Ia sostenibilita dellintervanto.

Larea R5d3 & slala nveca rtimenslonata in lermini dl superflcle, cosl da allinears |l
nuove intervento ail'ediicazions conlljua giad esistente, provedendo -altresi aloune
prascrizion] normative finafizzate a conlanerna |'allezza & a migllorare 'secessy veicolaie.

Aree RSo1, REaZ, 503, Riod e RS

La Relazlome integratis mativa la pravistone della aree RSod, RSo2, Rba3, RSed &
REoS In funziona della luro locallzzazlone d'insieme. Esse occupano, Infatti, un ambilo
chiuso tra Il concenlrico & te slada pedecallnare che 'Amministrazione Comunsls
depfarda quale naiwrale spazio di ampliemento del capolucgo.

Inaltre, In fase- controdeduttiva; sono stale introdolle rell'apparaio normative della
Varante prescrizonl finslizzale a garenlics la salvaguardia e kb valorzzarione degll
siementi nalwall presenti e il cnrreﬂn Insarimenta ambientale e paesagalstico del nuovi
Intervenii edilizl, previstl.

Fer gamanlire uno slandard qualitative . seesltabile, ispirato 2 principl di sostenibilita
armbignlale e paesaggislics e df funzlooaiia del nuove tessule urbano, la reallzzazions
13l zre, che avvera mediante SUFE, doyr essere subcrdinaia alla formazlone, da parle
dell’Amministrazione, dl un “progatic di coordinamento” cogeite, dove saranno definite
adeguale soluzioni per 1 mentenimenlu e la valdrizzazione degli slement! natural presenli
{rorsi Facgua e vegetaziens autaclona), nonche per 1a lore-efficaca integrazions in tin
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sislema df aree pubblichie-a verde e dl mobilid pedanaiz o clelabile (art. 22),

Aree HEg e Rig! e

Puir nun avando formulato specifiche controdaduzlonl, FAmminisirazione ha-evidenziato Ia-
fascia dl rspatto del pozzo ol captazions Jdiica localizzato nellamblte Immediatamernta
limilrofa a tail aree, she coslituiecs elementa dl vincala per la loro ediiicazione, Nonostanta
Iatiiazions degll interventi debba. essere soficposta alia praventiva auturizzszions

regionala, s{ suggerisce di preveders, anche I questo caso, un “pregetlo di
coordinamanto™ analego a quiilo pievisio per le aree R501, R502, Red, REcd e 2505,

Sl evidenzla che permangono critieith connesss alla parziale Inferferanza delf'area RS
contfa linea di un eletirodotia ad aita tensione.

In fa88 di controdeduzions I'Amministrazione nan ha prodotta, g tal proposite, spacificha
uonsiderazicn; sl ritiena comungue che I'ntegrazione normativa proposta all'arilcale 27
delle NdA, dove vengono richiamate le norme vigenli Ih materia di inquinamerio
eleftrumagnelico, passa definire una sulficlente misura cautatativa,

Il Piano- contrededatto propone la canferma dalil'area RSb1, in Frazlune San Chiaffredo,
pravederdo perd sul fronta-sirada una fascia per senvizl profonda 30 metn, da destinars
alla realizzazione di parcheqyi (S3) & con possibillts df Accesso dalla sala viabilia
secondaria gid eslstente.

Taill misure non palono sufficienti a rmitigare le criticita eviderziate in sede ¢l Parcre
Motivato, che al conlrarie fsultano aceantuaie dalla preserza deila limitrofa area RGb;
gia pravista dal PRGC vigante;

Al fina dl minimizzare le intarfersnze con fa SR $89 antistante & di limitare laifetio dl
Intrusiane vislva detenminata, si fliena pertanto opportuno confermare esclusivamente Ia
previsione-relativa alfares RS5b, inserends nelfapparato nomitivo Febbligo dl realizzars
In fregio. all'area. - parchaggle - sia sul fronte strada cha sul lato lisern egposto a nord -
lina quinta arborea e arbustiva alta 2 Adure Mnpatio scenico-percatlivo del nugvl
intervent! @ a migliorame la eonnessione visiva con le arce saricole limilrofa.

Il Farere motivato evidenziava la necessita di ridimensionare Fares Rdre, riducendane |)
perimetro.a Imitando fn termini significalivi I} rapporio-di copertura consequibile.
Considerato || parfieolare pregio del'ambilo oggeflo di- vsservazione, |ocalizzalo al
margini del Parco del Rocealo, Il Plane controdedotto ha disposto il ridimensienamento
dei parametri edificaton, partanda I'indice fondlario-da 0,25 a 0,20 me/maq e Il rapporto di
coperturg dal 40% al 15%, Mon & stata invece effslluata una Heuzione del parimetro.
dellambite: piopasto, perché rtenuta In cantrasto con l'esigenza di garanllre §-migfiora
inserimanto amblantales passaggistico el nuovi inferventi, A-tal praposite, si evidenzia
éhe son i1 alto approfendimenti relativi alle siluazlone geclogica dell'arsa, | eul esisti
potrebbero Incldere sulla sua perimelraziens definiliva.

Il Parere imolivalo evidenzlave la nacessila dl velutars In siralclo deli'ampla area produtliva
dl espansions Paly, it zona Castellsite, lungoe Ia Sirada Provinelala n, 174 Husca-Caraglie.
If Flano controdedatta he prévisto lo slraltio ditale area.

- 1! Parare mollvalo richiamava |a necessitd i valulare o stralsio deflarea P1 fungo la
Sir. Vicinale dl 5. Benigrio e dall'area Pta lunge la Sir. Vicinnle del 17 Pilana, nel taso In

i
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cui M'ampllaments privisto non fosse funzlonals alle svelgimento delle atfivith =gricale

alusimonia.in carsa
Il Piano controdedofte evidenzia che sl tratta, In ambedus | easl, di piceole el
predittive gia da tempe insedlate, che necessilana di iconossiments i Zona progria,

Il Parsre motivalo richlamava la necessitd di valutare lo stralclo dell'area per savizi &
Implantl di intaressa generale G, per ovviare allultgrare consume di sudlo che- lale
pravisione generersbbe,

Il Plana controdedatio, pur confanmando tale area, Introduce nell’appsrato nofmalivo
della Variante prescrizioni finallzzate a favorime un attenio insenmento nel contesto
paesaggistice. |n particolare: I'art, 25 specillca che il progefio dovrd preveders un
prodeito edifizio di qualitd, ncomamds a fipologie coerenti con la tradizione costniftiva
logale & che la sistemazions delfarea dowrd garantive una superficie a verde prvslo
(plarrmmaw ‘can alted ad alto fusto di essenze locall e sesto di impianio kregolans) in
misura par ad almeno |l 25% della suparficie lundiaria.

Tale porcorduale risulla inferiore rspelto a quella prevista per gl Insediamant
reslclenziall al nuove impianto “R$” (ar. 22, "Vincull), psti al 30% dells superficie
fondlaria, Visla la destinazione a servizi ¢ a Impianti di interasse ganerala dell'area Gc,
la dolazions di un officace equlpaggiamenio vegelale rappresenta un aspefle non
prescindibile, anche per garantlrne una migliors fruizicne.

Si richiede pﬁrkmm di mediflcars il disposts dell'art. 25, paragrafo “Vincoll’, pnascnvendn
uha percentuale di varde privato piantumato pari al m% della superficle tondiana, in
iinea con quants pravisto per le aree RE.

fnollre, per garantre una pill efficace Integrazione deil'intervanio nei conesto, lale
supericia a varde dovrd essere articolata in modo da conserdire la realizzazione df una
Iagcia i protezione ecolegice-ambientale, son proforlith pai almeno a 25 metr, fungo I}
confine segnuto dal Rio Talule (lenulo coplo anche della presenza delia strada) & di una
fascia:d prevalanie funzone di-schermo vislva, cen pmfondllé pari almene a 30 metri, a

ndoseo del mile definite dsfia drcenvallsziona: Tale indicazione dovra essare

purtualments racepita dafl'apparate normativo.

Lintarvenio, inolise, presents caralterstiche che sembrerebbero riconduclbill a quedls del
progsitl dl servizl per ii turlsmo e fo svago ssgnalsli al punio 46 dell'allegato B2 deila
LR, 40/1998, per cul dave esssre pravista una faze di verifica di assoggstiahillts 4 VIA
di campetenza pravinciale.

In 1353 progetiuale dovra quindl eseare appurato tale aspsito; nal caso In cul fon ricomana
esaftamente l& condizlonl enunclate dat dilato punta 46 deil'allegate B2, viska la dlavanza
dellintervento, sia i teminl di dimenslenamenta che dl localizzazions; sl ritiene
camunaue apperimo che esso sia solloposto a verifica di assoggettabilitd < VIA, ai sens!
del'ad, 20 “Compatihilitd ambiantals di piani & programm?, comma. 5, della medesima
leggei. Tale ailicolo stabiiiscs, infath, cha | plani a f programimi che rientrana rief pracessa
decisionala ralafivo all'assstlo teritoriale possana richiedere la procedura di VIA anthe
per tipologie dl oper= o Interventl non Inclise negll allsgatl A1, A2, B1, B2 & B3, In
relazlona alla particolara sansibilild amblentale e pacsaggistica def contesto temitorale.

) Parére moflvato chiamava la necessita d| prevedere aff'art, 26 dafle NTA l'obbiigo per
Idraa del Rartedromo (Gh) d] assoogetlahilita o venfica di VIA ai sensl dell'art, 10 defla
L.R. 4071998 in quanty categoria B2 numero 49 “piste permanenti par corsere prove di
automobiii, molociclatte ed-allii veivoli a motore’, di compstenza provinciats.
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REGIONE
PIEMENTE

L I Piano contrededatin integra Farl. 25 deile NUA specificando che l'ares Gb *¢ soggetia

nal suo Ingleme & verifica di VIA al sensi della LR, 40/1988°, Pur ritenendo aceclta

g poslivamenle Fosservaziona formulata nel Parare Motivato, sl evidanzla-la necessila dl
rivedare la noma nohiamata, spacificando che fa vernifica di VIA dovré porre parficolare
alienzions-alla compatibikd della previsione coh le refi infrastrutturall esistenti, alle
candizioni di accesso dell'ares, che allo slata dl fatto & servita da una strada vicinale di
ridotia entita, e alla nevassita di dafinire adegualy mistre di mitigazione alle a contsnera
gl avenluall impatti sul sistema ambiertale & paesagaistica locala
Clé aniche in considerazions di quanto stabililo dal comma 5 dall'art. 4 della LR, 40/1298
che precisa quanto segue: “Qualera un progetto di cul gl sllegafi A1, A2, B1, B2 e B3
compart] apare o intarvantl di diverse lipa, preliminari o contestuali, inallzzad o fungianall
alla realfzzazione, o ancora pid opare funzionalmente connesse tra foro o con apere gia
eslstentt, ancoreha fentranti in divarse tipelogle, o ancara preveda up'epera divisa In parli
da realizzare In fasi disinte ns! lampo, & softoposto =la procedura di VIA, secondo | eriterd
d) cul al-commi 1, 2 e 3, | progatio complessivo relativo allinsieme dells cpere e degli
interventi necessar. In tal caso Il proponents presenta,. nell'ambilo deliz fasi procedurali d|
ViA, elaborall progetiuall che si riferiscone al complesso dai lavar & dells opere e che
evidenzino nel dettaglic le fesl di realizzazione e le relezion! lea le opere e gll intervent].”

7. Il Parare motivato richiamava la necessité di varificara sa il silo altusiments daestinalo a
palestra di trial risuili ncluso nella perimetrazinna dell'area S2b, adibita a pista dl
motoerass. In easa negalive lo stessa parera specificava che, ai sensi-dell'art, 11 dalla
L.R. 321962, per lo svolglmento di atlivita fueristrada possono essers. individust dail
Camiuni sefo percorsi a finl lurlslici e sportivi non competitivi & che I'arl. 15 dells LR.
1442010 "Legge finandaria per l'anno 2010%, Introduceva, con Il comma Sbis deifart. 11
defia LR, 32/1962, la possibilitd per | Camunl di autorizzare, per un massimo di dug
volte al'anqo, lo svolgimento di manifestazioni @ gare motorstichs fuoristrada (df curata
non supelicre a 3 gloml e@ascuna) su tracciali divers| dz quall individuadl
permanentemente, nonché al di fuoil di alcuni ambill sensibil, dispanendo inolire
lmmedlao ripristine dsi lurghi 8 e evenio.

L'Amministrazione non ha formulzio specifiche controdeduziont in mariia'a quante sopra
gsserveto, i suggersce perfanto di recapire all'arl. 24 "Norme per le aree pead senvizi
lacali’ | riferimenti normalivi sopra cllati.

Par Il Responsabile del Procedimerdo
dellOrgzno Tecnico Regionals per la VAS

H imferania:
arch Fancssea Fsilo

Avegals |
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Direxngate Iromrmibpaziome Steategicn, Pollttehe Tervitariall of Kiilizia
dtritlore BUS Gdirapeomne, piomante i

Setors Valwtastoe df Fiaid ¢ Progrumni
fiti: fnlyrduEvegione. g e

L -
Al poie 4]
FProd n, G46'DE0S08 o) JOAMAOIT

Deacrelo tegistalivo 3 aprile 2008, n, 152 — Parte Il
D.G.R n. 12-8931 del 9 giugno 2008
Procedura df Valutazione Ambientale Strateglca - Fase di Valutazione

Comune di Busca{CN}- Varlanis 2008 al P.R.G.G.
LR n. 56177
Pralica.n, AB0617

Ralazione dell'Qrgano tecnico reglonaie per la VAS linalizzata all'sspressions del
PARERE MOTIVATO

1. PREMESSA

La presente relaziane & Mesilo del lavora Istrutiorle svolia dall'Organo Tecnico reglonals ai
finl dellespressiona del "parera molivato” della Reglane In merito alla procedura
Valutazione Ambientals Strategica relafiva alla Varianie 2006 al P.RG.C, del Comune dl

BUSCA (CN).

La Reglone svolge le sue lunzioni di auloritd competente per la VAS Iramite |'Organo
Teenico regionals, Istilulto al sensl dall'art. 7 della L.R. n,40/98.

L'Organa Tecnica reglenale per fa VAS del piant urbanisiict comunali & df normia formato
dal Seltore Compalibilia Ambienlale & Procadure Integrate della Direzione Ambients a dal
Settore Valuleziona Piani & Programmi della Direzione Programmazione Strategica,
Politiche Teniloriali ed Edliizia, che hia assunto altres] la responsabilita del procedimenio di

VAS

| riferimanti normativi per la. definizione dslte procedure derlvano dall'applicazicne dell'ar,
20 della L.R. 40/88 "Disposizioni concernanti la compatibiitd. amiblentsls o le procadire of
valutazione”, disclplinato dalla D.G.R. n. 12-8931 dal 09/08/2008 a sagullo deil'enirata in
vigore del D.Lgs. 152/2008 & s.m.i,

I Comune di Busca ha adotlae la Varlanle al P.RG.C. in oggallu nella versione
prefiminare con D.C.C. n. 85 dal 22 12.2008, anlecedentermenis al 31 luglio 2007 - entrala
in vigora del Tilala Il del D.Lgs. 152/2006 - ¢ &l 12 glugrio 2008 - enlrala in vigors della

D.G.R. 12-8931 del 09.66.2003,

Il progsito preliminare & sialo nuovamenie adollalo, congiuntamenle al Rapporio
Ambientate, con D.C.C, n. 34 del 21 luglio- 2008 o -sucesssiva 0.C.C. di reflifica n. 35 dsl |

sellembra 2008.
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IIprogétlo dsfinitive, adollate ton D.C.C. n. 9 del 16,03.2008; & parvenuto agll uffici
regionall in dala 10.08.90; la pralica, a seguilo di una formale verifica da parle dal
compelents Seltora Altivita di supporio al Processo dl delaga per il Governo del Terriiorio &
slata rilenula eompleta ¢ resa procedibile par {istruttoria In dala 23.08.2010.

A segulto della pubblicazions del pregetlo preliminara di piano, soho pervenule al comune
numarose 6sservazionl alls prevision! In‘esso confenule. .

L' Amminisicazione Cemunala, fenuta conlo delsnirata In vigore della norme inarentl la
Valttazione Amblentale Strategica, prima di formallzzare la conttodeduzient al conienull
dalle ossarvazloni pervanute, ha Infagralo la documentaziona di anailsl amblentale a
supporio-del plano predispenendo |l Rapporto Ambienlale, )

Gll approfondimenti e le valulaziont scaturite, nonché Fesame dails osservazlon| acquisite
hanno orlentato te muodillche ¢ le inlegrazioni apporlate al progatio praliminare, che & 5120
nuovaments adoliato, congluntamante al Rapporta-Ambienlale stessa, con D.C.C. n. 34 del
21 luglio-2008 e successiva 0.C.C. dI ratllfica n. 35 del 1 seltembra 2008,

Al finl della presenle refazions, unitaments alla decumentazlone refaliva al progelio
dafinlliva defla Varanle In eggalio, sono skall esaminati gl elabarall inerenll la procadura di
VAS, dl seguito elencatl:

- Rapporio Amblentala;

- Osservazionl e contradaduzioni sul Rapporto Amblentals:

- Sintesi non teanics;

- Norme di Aftuazions;

- Raffont] tra processa di valuiazions a formazione del Pland;

- Anallsi dal flschio idraulico.

Al fi deilesaustiva valiazions degll aspsi ambientall del Piano, con nola prof,
0.1B0B6/DBOR0S del 26.04.2011, sono stall richiesti { conlribuii dal soggstll con
compelenza amblantala inleressatl delte previsioni dl pianc di segullo slancall:
Direzione - Programmaziona  Slalagica, Pofitiche Tenilorlall ed Edillizia- Sellora
Planillcazione Teriloriale e Pacsaggistica;
- Direziane Programmaziene $lraleglea, Paliliche Terltoratl ed Ediizia - Satlore Altivita
di-Geslione a Valorizzazione del Passaggio;
. Direzione Agriceiiura - Ssitore Tutela, Valorizzazione dal Tarritorio Rurale, lrrigaziona
e Infrastrutiure Rurali;
- Direzlone Innovazions, ricarca ed universila - Sallora Politiche Eneigellche;
- Soprintendenza per | ben archsolegici del Flemonte;
- Soprintendenza per | benl architetionici & paesagglsticl,

Gon nota prot, n. 0014153/DBOB0S del 12.04.2011 & slata indetta tna rluniona dellOrgano
Tacnico regionale i daia 19.04.2011, alla quale hanno parlscigato 1 rappresentant! dalla
Ditezlona Agricollura - Setlora Tuteta, Valorlzzazione del Terrilorio Rurale, ligazione &
Infrastrultire Rurall a del Settors dl Copianificazions Urbanlstica dalla provincka dl Cuneo
dolla Direzlons Programmazione Stralagica: In lale sede sono slate esaminale la prevision}
di plano a le anallsl di carallera amblentale, evidenziapde. le crilicita ambiantall risconfrate;
& stala inoitra indlcala fa necessita di acqulsire spacifici confributl =i finl della presente

relazlong.
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Ai fini dells slesura della presente refazione sono parvenull | conlelbuli deposifall agll atl]

della Direzione Programmaziene Slraleglea, Pollliche Terrlloriall ad Edillzia - Seltors

Valutazione &l Plani & Programmi, of seguilo elencali:

- Dirsziona Programmazione Strategica, Poliiiche Teritoriall ed Edillsia - Settora Planilicazions
Terrilorisle @ Paesagyistica (nola prol. inlermo n. 1TYDBOBO4 del 3 magglo 2011}

- Direziene Agricalfura {nota prot. p. 11470/DB1108 del 9 magglo 2011),

In canslderazione del fatle che le scefte di piene possone determinare elfetll e ricadute sul
conteslo amblentale e lerriloriale di alevato valare presagglstico, sui numercs! édific dl
preglo monumentale e sulle ares di Intaresse archeologlco, 'OTR per Ia VAS ha rltenuta
opportuno  coinvolgere nel processo di valulazione la Soprintendenzs per | beni
architeltonic] & paesaggistici e la Soprintendenzz per | benj archoologici del Plemonta In
qualitd di soggelll con competenza in materia ambientale. In dala 15.06.2011, aila
presenza del Seltore di Copianifisazione Urbanislica della pravincia i Cuneo, & slalo
esplelato un appesilo Incontro 'con le cilals Soprainlendenze che famnna parvenire I}
propria contributo,

i Invita perlento || Comune a dara seguilo, nella successiva fsse dl elaborazions del
Piana, afle Indicazion! contenute nei parari che | competent Organi interpsllatl larmuleranna

al riguardo,

La presenle relszione & stala predisposta con Il antrhuto del Nuelao Centrale: dell"Organo
Tecnlco reglonale - Setiore Compalibliitd Ambianiale & Pracadura Intagrate della Olreziona
Ambiente {prol. n. 9507/DB10.02 dal 27 magglo 2011, pervenuto in dala 31 maggla 2011),
elaborale in eollabarazlone con i Sollort della Dirazlone Amblente Intarassali.

A seguilo dell'scquisizions dei conliibull supra indicall, al fine di glungere alla defln/zlone dal
conlentll del parere molivata, con nota prot. n. 21338/DB0B0S del 6.08.2011 & slala Indalia
una saconda riunione dell'Organo Tecnlco reglonale di VAS In dara 09.06,2011. A tale
fiunfon= hanno partecipata | rappresantantl defla Direziona Agricollura - Settore Tutala,
Valerdzzaziona del Terrllorio Rurale, irrigazicne e Infrasirutiura Rurall & del Sattora di
Coplanificaziane Urbanislica della provincia dl Clneo della Dirazlona- Programmazione

Stralegica,

2, CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI PIAND

Dallanalisi dalla documentazione pervenula si svince che la Varante in oggatto, pur
muovendo principalimente dall'esigenza dl adequars lo strumento urbanistico vigenla alle
Indicezioni del P.A.L, prefigura numerase frasformazioni n malteplic aree- del lsrritoria
comuriale, sia inserendo nuove prevision a carico dal sistemna defls infrastrullure, det
sarvizl, della residenza e delle atilvit2 produilive, sia modificando lmpianto normativo del
piano vigente.

Gl interventi pravisti ammontano complessivamente a 95: 81 di quasli delermlnano
trasformazioni dirella dal terrilerlo (Ylpologia A), mentre | restanti 14 riguardano
pravaledlemente aspaltl normativi (Tipologia B8).

Tall nlervent, llustrall nell'Allegato 1 del Rapparto Amblentale, rispendone a uatiro.chiellivi di

caralters gensrala:
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1. Ia definizions di azioni di difesa alliva delle risorse naturall, del palimenio agricolo e di
quslla storico-artistico-cullurale;

2. i soddistacimento del fabbisogno pregresso e previsto di servizl sociall, alirezzature
pubbliche & impianti di pubblico intaresse;

3. laggiomamente dealla prevision! ingedialive sulla base dal fabblsognl e deliavoluzione
demografica a occupazionale: lacala, garanlando Wiia espansiona equllibrata-del esnirl
sbilall @ la riqualificazione.dei tessutl edilizi di pli recante edificazione;

4, Padeguamento deflo strtumento urbanistico a nuove disposizioni di leggs-& a plani o

progelll sovraordinall,

Rispelte al quadro completo dslle. azloni previste dalla Varlanle, quelle che

prasumiblimente potranno delerminare ricacdute ambleniali slgnlficatlve sono:

- Faumenlo-di adilizia regidenziale, con insediamenti di complctamenta {(R4) e 39 nuova
aren (RS), par complessivi mg, 533,708 di superficis tarritoriale;

- it consolldsmento & l'amplizmenta delle aree produflve artiglanall & Industriall esistenll
(area P2) & la previsione di miove espansionl (sree P3) per complessivi mg. 742.077 dl
superficle lerdtoriale;

- radeguamento della viabilila sla urbana che extraurbana con modiilche al tracciato delia
sirada di corica cha definisce Il limite degll ambiti residenziall varso la colllna;
Vinzerimento di due ipolest dl iraccialo sul progefio redallo datla provincla df Cuneo ira la
sirada del laghi di Avigliana e la Pravinciale Busca-Dronero; alcune modlliche alia
viabilita Interna; _

- la previsions di ares per sarvid ad implantl di interssss generale (G), che comprendenc-la
Conlrale SIP, ta Cenirale Eletirica ENEL & 1l Depuratore comunate di acque reflue in localith
Atlissano, lungo il Malra, ofre ad implantl tecnologit), secieassisiendall (Ga; Fampliamento
dalarea de! Karlodromo (Gb), Individuazione dl un'area riceliiva a valle del Castallo del
Roccala nelle Immediale vichanzs delia strada dei Laghl dl Avilgiana {Ge).

3. ASPETTI GENERALI E METODOLOGICI

i Rapporto Ambientale, pur presenlanda un'lmpostazione complessivamenta condivisibile,
non risulla-del flto conforme alfarlicolazions per istiers Indicata nall'Allegate VI del D.Lgs:
4/2000 “Ulterior] disposfzioni corretlive ed Integralive del D.lLgs. 3 eprila 2006, n. 152,
recanis horma In materia amblentale" & soddisfa solo parzisiments quanio previsio dafla
DGR n. 12-8931 del B giugno 2000,

in linaa generate st psserva che [aricolazione in area omogenae (assunta lra 'allro solo
per la VAS), Identificazione delle azion| dl plana mediante un numero a ia classiflcaziona
gperata dal Plana per A sonizzazione cosliulscono elemsnll dl confusione per
[tndlviduaziona degl interventl & par la lellura del Rapporta Amblantale.

Fondamentalmente nal Rapporio Amblentale emarge una cantraddizlons inlrinseca tra
chiettivl ed azion di piano, nonché tia le azion stasse, che sarebbe risullata evidenle so
fosse slala svolla un‘analisi di coerenza interna, Si rileva, ad gsempio, cha le azlonl
finalizzale a garanilre la sviluppo residenziale 6 produlliva del lerdtorio poco sl confanno
con lobiellivo dl wiela dal palrimonfo agricalo, delie risorsg naturall & del palrimeonio

storico-artistico-cullurale.

Al fine dl meglio definire: le pecuiiarita:dél confesio amblentale in cui la Varlarie opera &

Wk
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approfondlre | possiblll limpalti conseguieni| alla sua aliuazione, sl rifiane partanta opportung
segnalare alcuna [ntegrazion) da apportara alla sfruiora del documento. Mello speclilco si

avidenziano i seguenti punli;

Coereniza esterna
Si asserva che la metodalogla adollata melta In evidenza la conformild degli obieitivi specificl

defla Variante 2006 rispaflo a queill Indlviduall dalla pianificazions' sovraardinala (Tab. 2.4,
pag. 29). Tale lipo dl valulazione doviebbe perd essere -approfondlla, assumende gusle:
riferimante priorilario | 96 intsrvenll previst dalla Varlante slessa. Saranng, indaill, lali
interventl a delerminars rieadute conerels ¢ tangiblii sul territorio comunals,

sl evidenzla Inoltre la necessitd di valutare la coerenza dslle aziont propesle, oitra cha con |
plant sovraordinall {¢oeranza variicala), ancha con | P.R.G.C. dal comuni limilrofl (coerenza
oiizzontale).

Pid nel detlaglio, come svidenziato dalla Direzions Agricellura, si csserva che alcuna: dalla
\rastarmazlonl proposte in variants rsollano conflittuall con P'arl, 13 del PTR vigente; In molll
cas| sard Infalll modiflcala la destinazione d'uso di aree in setonda classa d) capacila d'use
{In una scala ¢he va dalla prima all'olisva classa), considerale o *buona” feriita (In una scala
che va da Buona a Scarsa), come fiporiato dalle appesile carlogralis redatie dalf'lP.L:A.
Analoghe considerazioni di esnirasio possona essera {atla felativarmente alla comparazione
lra le- Irasformazion| previste e l'aricolalo delle norme di attuaziona del nuovo PTR e del

nuove PPR,

Coerenza Interna
{| Rapporta Ambianlale, ollre a avidanzlars ia consequenzfalitd e |s relazioni tra gil oblettivi

di plano delineatl @ le singale azlon! ad essi correlate, deve cansentiis di stabllire In che
misura lali azionl trovino una corrella corrispondanza con ke Norme dl Alluazione. A tal fine
doved essers previsia una labella che ponga In relezione oblaltivi, azion| mrrispondeml e

arllcoll cdelle NdA linallzzall a perseguire. lall ablelthvi.

Misure dl mitlgazione e compensazione

Nonostania aleuni intarventi pravisti dalla Varante ih oggsllo, come evidenziato al capitolo

8, agiscana quall misure dl compensazione indirelta, alleggerando la pressions antroplea

sty aleune porzlonl del territorio comunale, 3l sagnala la necessila di Individuara spacifiche

misure di mitigazione e compsnsazene, che dovianno essere soredale da una slima
documenlala della loro reale efficacla,

Quanlo gid Individuato e proposto dovrd essera inlegrato con misure ¢l coinpensazions: a

carico delle suparfici boscals e a carlea delle aree a servizl publlic,

In parlicolare, per quanto aliiene alle misure di compensazione degll Intervanti che polrebbero

Inlererirs con aree @ bosco sl ricorda che:

- findividuazione delle aree boschive deva fare riferimanio alfo stato di fao dal luoghi,
come Indicato dal D.Lgs 227101 e smial. 4edalla LR 408 esmfarll, 3219, ad &
indipandente sia dal po df classificaziona calastale, sfa dalls indleazioni di piano
regolatore;

- ig misure di compansaziona pravisle dalle precitala noma nazlonall e regionall, dovranno
dsultare coerenll con gl standard per il rilasclo dell'aulorizzazions paesaggislica ai sensi
delfarticolo 146 del D.Lgs. 42/04;

-qualora 1 terrani boscall, interferlli dafle nuove pravisioni, rdeadano in ambili soggetti a
vincole ldrogaologico, Ja cauzione 9 (e compensazioni previste dalla LR, 45/89 arll. 8 8 @

%
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sono da considerarsl infegrative ¢ non sostliulive di quanto previsto dalle citate normalive
raeaaggistmhe ¢ vanno quindl applicale di conseguanza; _

_le misure di compansazlons paesaggislica e ambiantale sono da ritenersi Intsgrallve &
nan sostilutive degll Intarventl dl compensazione al sensl dalla normaliva forestale (D.L.gs
297/01 8 LK. 04/09) e sono stabllite (7 sede di riasclo delle aularizzezionl paasaggistiche

da parle del competenti ufficl.

Sempra nelloltica dl garanllre una stfelliva e diffusa mitigaziono degll interventi di uliizzo
dal suolo, sl avidenzla [lmportanza dl prevedere e indicare nalia normativa dl plano relaliva
alle aree proposte per lVedificaziono, una parceniuale di superficie da manienare
pammeablie che si polrebbe tferre = clrca.ll 30% della superficie tolala d| ciaseung area;
dovranno altresl essere pravisle speciliche norme per fo studlo e fa progetiazjone
dellnserimento passaggistico degll interventl ¢ dalle ralative opere di arredo a verds,

Si ricorda che:

- la localizzazione sul tarlorio di ognl intervenlo di miligazione/camperisazione dovia gugere
chisramante ndividuabile iramite apposila cartografia;

le Norma di Aliuazione del Planp dowranno rportare adeguali eriteri di Indirizzo per
l'affaltiva realizzazione dells azion! mitigatlve e compansalive;

I'sfficacia dalle misure indlviduste dovrd essere verlficala mediante specificl strumentl di
menitaragglo. Il set di Indicator Individualo dal Piano dl monltorsggie dovr, cios, Inchidere
enihe indicl atli a menilorare la mistre pravisie per miligare le azionl di Plano a magglor
Impatta.

8l riporta, infine, quanto evidenzialo dallz Direzlone Agrleoiura In merito alle misure di
eompensaziona a mltigazions illustrala nel Rapporto Amblentale:

“Le misura df compansazione/mitigazions praviste sorio largamente inadeguate, Infatli ss da
un Izlo sl pahgono del vincoll suligrea di collina e "precolling” (vincoll che possono essere
cliiaramenta rimoesl con Papprovazions di un nuevo P.R.G,), allopposto lo sviluppo
urbanisilco dell'abitato prospetialo dalla varfaniz proposta lascia ehiaramentae intendere che &
brave-madio termine si conflgurerd Pedificazione, con conseguente consumo Ireversibila di
suolo, dl lulle ls ares agricole comprese ¥a il concenirce & la nuova viabliitsy ol
clreonvallazions posta a nord, nord-ovest r ovast dell'abilato: Un bilancio complessivo delta
area Irasformate veds cirea 22 silard  lormare  a teslinazione  agricola, ma
coniemporaneamente veds circa 68 ellar dl afes agricala destinale ad alt usi, con un salde
nagalivo dl circa 46 etteri 4l suoli agricall Irrevarsibiimenle compromessi.

Le compensazion praposte non confengono aleuna indlcazione circa le eventuall azlenl da
persegulre per compensars le Inevitablli perdite di produzione agricala. A lale propesilo si
ovidenzia 1a mancanza di dall [n ordline alia quantificaziona delle perdite d produzione
agricola, del mancalo profillo (anche a livelle di previslone) e dal consumo dl sualo . in
relazlone alle divarse classi di capacita d'uso. Anche in merito a quésts lematiche i Rapporio
Ambientale dovra essare inlegrato con ldonal approfondiment! e valulazioni. Gif aliri interventi
di tlpo miiligative propostt sono. semplicl inlarvent! di mascheramento che, se passono averd
valenza paesaggistica, dal punto dj visla agronomica e ambientale assume scarso valore.”

Programma dl monitaragyic
Nel Rapporlo Ambientale si essefisce cha Il Programma di Monitaraggio sara dafinilo per

Fapprovazione del Plano, a seguilo del.parare molivata da parle della Regione.
\ §
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Si fa presente, quiindi, che ai sensi del D.Lgs. 152/06 il moniloraggio, olire ad assicurare il

controllo sugli impatli significalivi sufi'ambienle derivanti dall'attuazlone de} Plano, deve

verificare | raggiungimento degli obistiivi di sostenibilith prefissall, cost da indivitduare
tempeslivamenie gl impatli negalivi imprevisti ¢ da adollare le opporlune misure corratiive.

In sostanza é richlesto un Monitoragglo “amblentale” del Pienc ed & qussio che deve

essera pubblicato in allegato al Piang approvato,

Gli indicatori: proposti non rispondono, qulndl, appieno alle aslganza di ¢ul al D.Lgs.

162/2008, peranio dovranno essers Individuatl ulterior indicatori In grado di misurare I

perseguimento degli oblstlivi amblantall & limpalto delle azioni di plano sulle diverse

componenli ambientail,

In tarmini operativi st softolinea |'lmportanza di Includere nel piano di moniloreggio indicatori

che consentano di valulare:

- I'efficacla delle aveniuall azlani dl recupzro del lessulo adilizio previste dal plano;

-1'antila dslle ticadute ambientall e paesagulstiche sulla supearlicie sgricole utllizzala {ad
asempio rspello al ipo di agricollura inlensiva o esiansiva, rispello a modi e tipl colturali
varalterizzanti il terdlorie, ...}

-Ja consistenza della componete vegslazionale, anche in dferimenio a zone boscaie
rasidue che pessono comunque svolgere un suclo rilevante in un disegno dl rele
acologica locals;

- la consistenza delle formazioni lineari di campo (stepi e filar), che coslituiscono un
glamenlo impressindibile per la realizzazione di una rele ecologica losale;

-H livello di frammenlazions amblentale del temilorio comunale e di dlspezsime

dell'urbanfzzalo;
- il consumo di suolo (ancha in repporfo alle diverse classi dl capacila d'uso del suolw).

In pariicolare, per quanio aitlens afla misurazione de! consumo di suolo, della
frammentazione ambientale del lerritorio comunale o della dispersione deil*urbanizzato
si suggerisce l'uiflizzo, al minimo, degll indicatori iilusirati nells tabelie in calce al paragrafo,
Tall indicatori fanno parts di un set di strumanti di analls| e valulazione, aftuaiments in fase
di predisposizione da parte della Reglone Piemonte - Direzione Programmazions
Sirategica, Poliliche Territoriali ed Edilizia, che dovranno garantire un monlioraggio del
process| considerali, fondato su presuppost leorici univoei & su un approccio melodologico
condiviso a wifi { tvelli defia pianificaziane,

Per quanto riguarda { lema della percezions del passaggio pud isuftare ulite lMndividuaziens
di alcuni puntl di osservazione particolarmente significativl, sia in termini di valote (presenza di
sfemenll peculiar, complessita della scena pacsagglislica, amplezza e profonditd del campo
visive, Intervisibllitd, ...}, sla di valnerabllita visiva. Da fali puntl dovrd essere possibile valutare
la ricadute derivanti dall'allzazione del piano sul livello dl erganizzazione del passagglo & quindi
sulla sua quafitd scanlca. A tale scepo Hl monitoraggio dovra awalersi di rillevi folografici
realizzall dal puntl di osservazione individvati e laifl riievi dovranno essere ripelull in tempi
successivi, sulla base di un cranopregramma definito, al fine dl controllare, altraverse un
confronlo visivo, effetiiva riconosciblita del luoghl,

Il monitoraggio dovid, inollre, avvalersi preferibitmenle di labelle ¢ schemi che permellano
dl correlare lindicatore selezlongto, olire ¢he con ol impatli (positivi e negativi) che sf
iflende misurare, anche con gl obieltivi, le azioni e le norme del plano.

Si ricorda, infine che, come previslo dal D.Lgs. 152/2006, il Rapporio Amblentele dovrd

"
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indicare |l seggétlo che ha la rasponsablia e la disponihilita delle risores necessarig per ia
realizzazlone e la gestlone dal piano dl monitoragglo e le madalitd & monlloraggle del
Hisullati, in parlicolare in riferimento atla periodicita.

INDICE DI CONSUMO D) SUOLO NA SUPERFIGIE URBANIZZATA

Su ~ Supnrlels wbenizzata (i)

Gl (RuBURID Str = Supedicla loreHoriata ol farinianto (Ra)

- - . | congume dovule alls superficie urbanizzata dato. dal rappeito la i
Bﬁabrhfqn'n"" =+ ] superiidla urbankzzate e In superfofe terdlorals o rfarimeaio;
yn ¢ 0| moplieata par1d0
Unld ucs T T | Pereentiolo
Coootl 0 2T T Consenie 4l valubare Yagoo mals dala flcla wibimizzata
Commantd. - .. | zgintemo dl un deto lamilerda

INDICE DI CONSUMG DI SUOLO DA SUPERFICIE INFRASTRUTTURATA

81 = Superiin infrastruflirala (na)

€Sl = {SUSt)%I00 !

mSekEY 3 = Superficte lerritorisie dl Aiforimento ffia)

g ¥ E

*. "] Comsume dovile elia suparilsls Infrastiuliurata dala dal rapporde ra

Dascrizione - ' | superficls Infeesimitiurste 8 fa tuperfichs wiilodale dl riferimonis,
o Lol | motiplieain per 100

.].I}ﬂa'di.hq'd:.‘ura'. . F | Percentuslo
o " | Consente di velulare ferea coneumals da parie delle Infragteuliire

Camment | T
ey ‘| alnisme di un dalo tordtodo

INDICE B1 DISPF,RS!OM-I DELL'URBANIZZATO

Sud = Superficis urbanizzata-dlscontimia (m2)

Osp = {(SudsSwySulTE0 | Sur= Superficle wbanizzale radn (m2)
©u =:superficta urhanizzala (otale {m2}

R do tm (8 Supsficie diboplzzata digronbinug. semmata afla

Deselzlone ) Supericle uwhanizzaln @ada a ln supeificla whanizzsla lolale nelia
suparficla lerdtoriate di #foimento

Unlia dbnilsuiia ) pefcantualy
Consente di valutare la dispersiong felfubenizaste iehalivemonte alia
Camenis donsita delfuthanizzato
\i :
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INDICE DI FRAMMENTAZIONE

rﬂ'n = Ares dol Immmants (m2}
5b = Superficle lonilordate df ifedmonto {m2)

2 Roappore ba ke supofitle Eoiorala dl Mlerimentie of quadralo e la
sommalalia deflo arae dal frammeni al quadrato

Adinensionalo

*| Censonte di individuare aual teritard fn cul I8 framotentozione hn
| regglunlo cai valod eritic!

Misura || grado tI suddivislone dl un tardlore, rdspello o quale sf vuols
valcolare || grado-di frammestazions, lensnda conla delle dimension) 2
del nuniero doi fammenti generstl da procesét di urbanlzzazionz e
Infeastrullurazlone, | valorl delindlce sumontanc altnomentre dalle
suddivisione dal teriflarb e al diminuire dolle dimenslon! def franmant J

—

INDICE D] CONSUMO DI SUOLO AD ELEVATA POTENZIALITA PRODUTTIVA

C5P = (SpSie)100

Sp = Supsricia Ui suole appartanents alle clase) d! Gapscild d'uso |, Il &
It consumnly deN'espiangions colla suporfice arlificlafiznta {ha)
SIr = Guperiicte lmilorkle ol riferimonto (ha)

Rapporio. Ita la suparficie dl swolo {fie} appartanznte olla class 1
capacitd oo 1, 0l o W, umala dallfespansione defe supericla
adific!allzzala e ta suparficle Lznitenale dl rifedmento: maoléphcala por 100

Parcanluste

Linitd df erdgura - -

Commenlo

-| Caneenia df valutare; al'interna dl un terrilorio, Piea consumala la parte
deil'éspansione della suporicle arificlelizzla 3 scape of suoll ad
clovala polnuialli proditlive, Tola indice pud assera  appllcatn
dislintamente par fe clossl o] capacila d'uso 1, I o i} appire sommando.|
walort dl congumo defle Ire classl

Relazlone sul processo dl valutszione
Come evidenziato dafla D,G.R. n, 12-8937 del 09.06.2000 il progatio dellnivo lrasmessa

alla Reglone deve essere com

prensiva di una relazione che evidenzl ¢ descriva come ||

processo dl valutazione abbia infiullo sulla formazione dal plano.

Tale relozione dovrd Mustrare in ehe mado gil aspelll amblentall slano stati presi in
consideraziona nef piano ¢ di coma sl 8 fanuto conlo del Rapporio Ambientale & degif esil
dalle consultazionl, nenchd Is ragionl per la quall & stato scello Il piana o Il programma
adoliale alla luce dalle possibill alternative Individuate. )

| contenull della relazione, costituiranne s base per la Dichlarazions di Sintasi che, al:sensi
della normafiva cemunilaria @ nazionate vigente, PAulorita Competania dovra slilare e
approvare Unilemenlia al piano,

Sl rilova cha 1l plano in aggetlo comprends lale doctmeriio, che dovrd pérd essera
aggiomalo o Integreio alla luce deMls modiliche appariate aflo strumento wrbanistico a
segullo dsife considerazioni contenula nal presente Parere motivato e pil In ganerale delle
osservazioni formulate dalla Regions, nonché dai Soggefil con Compelenza ambieniala,
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44, ASPETTI AMBIENTALI

Arge sportive
Suf territorio del comune ¢l Busca risullano alllve ire area daslinala ad atiivita sporlive

moloristiche: un crassdromo, tna palestra di rial  un karladromo. |.e aree del crossdromo
& del karlodromo sone stale carlcgrafate dat nuovo Plano rspettivaments come S2b e Gh,
nenché nomate agl artt24 e 25 delle NTA.

All'arl. 24 |a Variania preveda la confornia-dell'ailuale deslinazions a pista dl molocross por

I'aren S2b, dova é altualmente presante (“MC Busea Crossdroma Pignalo”, sulla riva
sinisire del Maira, nalia frazione Atllssano. Trovandosi in area asondablle, la norma esclude
qualsias| coslruzions, lullavia & ammessa la realizzazione di stullure “in presenza di opats
adeguate di argingtura @ contenimsnto defle acque, previa indagine "geologlen-tocnica”

specifica’.

Si fa presenta che nal campo dl molecross & preseiita una palastra-di-trial, della quale non
solo non st fa aleyn canno nel Piane, ma nan risulta neppure dichiarata dal Comune nel
cansimeanto fatto nel 2010 dalla Regions al fihe delia cosliluzlans di un catasto del percors|
fuodstrada n Piemonte. Quindl & rande nacessarin varilicare se tale altivita spartlva sla
svolta allintarno dell'sraa 52 b o all'estema di essa, ;

Ove risultases che |'area dedlcala a palestra.di Trlal ricada al di fuorl dell'area 52b, sl Ta
prasenta che, al senst deffart. 11 della Ir. 3211982, per lo svolgimiantoe dl alllviia funrislrada
possono assere individuall dal Comunl sola percorsi a Min turistict o sportiv non competitivi,
Si specifica che con larl. 15 della Lr. 14/2010 “Legge finanziaria per 'annc 2010°, & slata
inserila al comma Sbls deifarl. 31 dalla Lr. 32/1982 [a possibilita che | Cormuni possano, par

un massimo di 2 volte allanno, aulorizzare temporancamente lo svolgimento dl
manifestazion! e gare motorisliche fusristrada: (dl durata rion superiora & 3 giomi clascuna)

su Iracclatl divarsl da qualll Individuall permanentements, nonchd al di fuori di atounl ambili
sensibill, dispenando Inaltre linimadislo ripristino dai luoghi a fine evento.

Comungue, anche so al'lnterno dell'araa del molocross, I'allivitd fuarisirada deve esseie
autorizzata dall'amminlstrazione comunale @ comunicata alla Direzions Ambienta delia
Regione Plemonie che ha predisposto un catasto dl queste aree.

Comundue, ancha se allintemo delfarsa dal motocrass, I'aflivita fuorlstrada deve essare
autorizzata dallamninlstrazions comunala é comunicate alla Direzione Amblente della
Regione Plemonte che ha predisposto un catasla dl queste aree,

AIFArt. 25 dalle MTA sano previste norme particolar per Varea Gb in Frazlone S.Bamaba, In
parta gid occupata dal karlodromo "Pista I¢art Planat’, che viene deslinala dal Plano "ad
attrezzolure e¢ impiantl di inlerasse generale a caratlere sportlve, specificatamenta
karladroms, da realizzarsi da parte di privall”.

E previsto, dunque, rampliamenlo per circa 83300 mq di suparficle e non sono previsle:
allre allivita sportive se rion quella di kariing; nollra si consenle 1o svolgimento dall'atlivila-

pravia aulorizzaziong o milia osla necessarl da parte dl Enll prepostl (A.S.L, Vigifi del

Fuoco, Fedarazione laliana Karling, ect.), )
£ nolo. (whiavia, che la Plsta Karl planel organizza lullo 'anno anche gare di minl gp, pit

bika & il Campionato Mondiale, Eurapeo ed llallano di Sugemolo.
\ In
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el caso di Indhiduaziona permanents di percorsliaree ad uso competitivo, tale fattispecie
tlcade nella calegeria B2 numero 49 “piste permanenti per corse e prove di automabili,
motociclells ed alir veicoll a motore’, da solloponre alfa Fase di Verliica della procedurg di
VIA di competenza provinciale, ai sensl delfar. 10 delia L.R. 40/1998 “Disposizion!
concementt la compatibillta amblentale e Is procedyre ol valutazione®, cosl come sagnalato
al paragrafo 7 delfa Circolars 6/AMB del 29-3-2010, : i

Quind, in quanto ampliaments di area soggelta a verifica di VIA, i pravisione & soggetta a
varifica di ViA e V'articolo 25 delle NTA deve sspliclamente richiamars Yuast'obbligo di leggs.

Nello spacifico, per quanio rguarda
fascla df rispelto della ferrovia,
espansione del Karfodromo & a

il percorso della pista, esso risulta alfinterng della
praticamente adiacents ai binari, menire rarea di
Pinterro della fascia df rispetto della strada vicinale di S,

Benigno e della bealera adiacente a strada,

Suolo
L'aumento d?
nolevole ¢cons

ares residenziali, pur supporiate da indagfﬁl demografiche, comporia up

umo di suolo non giustificato in quanto si & mirate a woprire il fabblsognoe sola

con la superficie e nen ton le cubature. In pratica, invecs di prevedere pochl ediflol
condominiali sf & preferite pravaders fante case unifamiliz,

Solo per le ares R5br @ R5d & consentlto un numers di pianl fuarl terra pari & 4, per le
restanii aree # numero & parl a 2 e salo per pachi casl pari a 3.

in particolara destann molte perplassit gfi edlfici dl sofi 2 & 3 plan da alluare con Piano per
I'Edilizia Economico Papolare in localila San Raceo (RGd1), lungo la strada Dronero (R543)

& nal concentrico (R5¢),
5t iitlene necessario, dunque, riconsiderars il numerc delie araa desiinale a residenza,

concentrando la cubalura necessaria su pacha sres interatiziall, dove prevedsre volumetre

Pl conslstentt che consentano di dim,

inuire la dispersione df edifici a bassa densila. La

definizione dl tall volumetrie dovra comunque parre altenzione alla altezye consentile, che
non dovranno risultare fuorl scala riapelto & quetle degl! ediflci cha definiscanc ji conlesio di
inserimento dslle nuove previsioni.

L'area produltiva di espansione par fa rilacalizzazione o nuove insediamento produltive
nelia zona Caslellatlo, coms gla detio Gomporta la perdila Inglustificala di un‘ampia srea
agricola, mantenulasi integra, che non viene cempensata In aleyn modo. Pertanto fe
mitigazion| Individuate safto Il profilo viabilisfico, ambientale & passistico, cltre a non assers
soddlsfacenti, non passono essare considerate sufficlenti,

Infine, anche te due modiflche al Irageiali deila Slrada sollo Ia colilna e del progetlo di
slrada provinciale comportano fa riduzlona degli spazi agricoli interstiziali, mettendoli a

rlschlo per Il prossimo {uluro,

A conferma delle crilicild sopra esposte si dporta quanio evidenzialo dalla Diezione
Agricolfura in marilo al consume di suglo ¢ in perticolare di suoll ad alevata capacita d'uso,
"L'esame del docuienli dalla Varianle di Pisno e il bllanclo complessivo defle ares

frasformate,

evidenzla che una superficia complessiva di circa 22 ellari tomerd a

dastinazions agricala e che contemporaneamente circa G8 ellari dl ares agricola saranno
destinale ad aiirl usl, con un saldo negalive di cirea 46 eftari dl suok agricoli
Irreversibilmente compromesst,

Tali terroni ricadono per la maggior paite In seconda classe dl capacild duso dai suoli,
coma si evince della Cara delfa cagaclia d'uso dei suoll del Piemonte In scala 1:50.000
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(IPLA 2008). Si lralla generalmanta dl suoll che presenlana caraiteristiche di acealisnza
quento a ferlliitd e buone atfiludini genarall alla collivazione ¢l mais o girasole cams
drsuinto dall Allsnle dsi Suoli del Pismonte (JPLA 2010). Tail superiicl sono attualmenits per
la quasl lofalitd destinale ad uso agricole. & sono localizzale In un conteslo che non
presanla fenomeni-di abbandono o ¢l marginalita, ma she al contrarlo risulla essare allivo e
vilale, oltre a essere sarvill n manlera razionale ad efficlante dalla rete irgua, come si pud
eviheere del dati presentl nel Sislema Informativa dalla Boniflca e Irdgazlone (S..B.1) s
consuliabill on-lina alla pagina hitp:/www.reglone. plemente.itfaqrifsitiwehiindex.nim

Ia Direzlons Agricollura guarda con preeccupazione le shalegle di sviluppo ¢hs
comportaro Il consumo di suulo agricolo o naturale, In parlicolare avidenzia che il consumo
dl suoll ad elevata capeclty d'uso (ciod quell che presantane oltime caralteristiche di
fariilitd) & un Impallo irreversiblle @ non miligabile, che produce 1 suoi effetll, olire cha
sull'altivita agricela, sopratiulte sulla risarsa amblenlale suoto. .

La feriilia di un suolo & Intati || frutto df un complesso processo: dl fermazlone cha
necassita dl paricdi dl lempo medio-lunghi & una volia allerata, non pud essare ripristinala
in templ “umanl". In Plemonte net 1261 il suolo disponiblla alfuse agricelo rientrante nell2
prima Ire classi di capacha d'uso era pari a clica 770,000 eltari, ma dl quesil solo il 13%
risulla non avere alcuna limitazlons alullizzo agricelo, ancha In quanto avente giacilura
pianegglante, Ne! psriodo ¢ompresa tra || 1991 e Il 2005 sono slali consumati oltre 14.000
eftar] di suola fartile. It suolo farlile pieneggiante & una dsorse limltala & praziosa che deve
assere oggslio dl un'atenta planificazione.

A questo proposito si satlolinea che il Plano Teritoriate Reglonale rglativamente al suoll ad
eccallente produlllvit, ascrvibill alla prima ¢ seconda glesse d capacita d'uso, evidenzia
che "ia politiche territorlall ragionall & locall deveno canfermare gil ust agricoll spechalizzati &
scaragalare varlazioni di destinezlons d'uso suscattiblll di comprometiere o ridurra
I'afficlente ulllizzaziona pradutiive del suell’, Anche Il nuovo PTR in corso di approvaziona
sl pone coma. obisllive sirategico fa {imitazlone: dal ¢ongumo di suolo, In particolare se
ricadente nella prima e seconda classe di capacila d'use,

Lingente cofsumo ¢l suclo avvenulo nej decennl passali @ confinuale In maniera sempre
pid aggressiva negll ullimi annl ha creale Una sensibilita e un'atlenzlone crescanta nal
confrontt delfa necessita di porre.un frene al consumo 6 alllmparmeabllizzazione del suolo,
Tale consapevolezza, che allraversa lorlemente anche il lerritorlo plamonlesa al diversi
fivelll, deve perd tradursl in alti eorcreli voill alla conservazione di quesla rlsorsa
amblentale fondamentale e alla valorizzezione del suo ulllizze primario, sopratiulto nel
contestt In eul | lerrent sono particalermente farlll e in cul sl producena prodotli agricall di
preglo,

La lrasformaziona di 46 etiarl dl lerreni agricoll comparia, a litalo, dl esemplo, la perdita di
clrea 2.300 quintali ¢l frumento-all'anne, pilt in generale I pardita i produzlones agricola su
tele supedicie implica la psrdila dl produzione allmentare par 170 persona circa; nol
prondare |n conelderazione te esiganze ol sviluppo di un lerriorio & quindl bene ricordare
che la flsorsa suclo e la praduzione agricala sono benl essenziali e primarl per I'ntara

collaitiviia,”

Qualita dell’aria

Innanzilulla nel R.A. non & specificato se¢ gla presents nell'allusle Regatamanto edilizia
dal Comune I'aggiornamento rispelte alla.prascrizioni dellate dal “Nuovo plano d'azione per
ta tiduzione del rischio di superamento del valori limile e delle soglie dl allarma- degli
inquinanti i atmoslera & del prowwedimanif temparanel di limitazions defla circolazione

\

42

SU_391_22 parte prima.doc




NUMERO 38 - 19 seTTEMERE 2013

B REGIONE
BB PIEMONTE

valcolare da adollars! nol pariodo oltobra 2005 gennalo 2006", in particofare rispello alls

iistre necessarie s garantire il rispelio delie norma sugli impiantl termici al Bne dl fidurre |

cansumit e migliorars le amissiont,

Par quanlo riguarda la previslonl d! Piano, come emergs dalla documentaziene dal

Rapporio Ambientals, risullano aleuni aceostamenti crificl

- il nuovo ambite per-allivita produliive agricole H1 con le aree residenziall & Mord e ad
Quesl:

-l& aree artigianall @ industdali dl nyovo Implanio P3u1 con Is afee per allivitd produllive
agricole dl risarva H2:

- lambito 3 servizi G, In locaiits Casclna Meurina, daslinaio al daplratore con gl ambitl
clrcostantl ove vi song | capannenldl alcune atliviid produltive ¢ eampl coltivall &, sul late
=W, a circa 100 m dsi confinl vi sana alcuni ediflc) resitlanziall,

Rumpora
Allinlerno della documentazione di Plano & corretiaments presenls una _verifica df

compalibilila scustica dagll intervenliin previsions; da effelluars! al sensi della |.r. 52/2000,
In quanio lapprovazlione di upa proposta wibanislica che prevede ares di nuovo
insediamento- coimporta [ ravisione 8 ['sggicrnamente della classificazlona acuslica,
suceesslvamente all'spprovazions defia niove sltumentazione urbanistica,

E slata verificata !a cornpatibilita con fa zonlzzazlone scuslica viganle ed & slala vaiulata |a
congruild delle scelta uibanistiche proposte rispetto af criteri di classificazione acuslica del
terriforiv. Sono statl dunqus indleall i eas! In cul & necessartio varlate fn classificazione o
sono sfall mess/ in avidenza gl accostamentl critici per; :

- le arae R3, Rdh, R5, RSbr & REI3 con le aree produtiva vicine;

- Enuovi amblll produliivi P2, P1a e P1b con glf- ambiti rasidenziall limltrofi.

Coms unica misura mitigativa, la veriiica praveds delle fasce o delle grae cuscinetlo mentre
aviabbe dovulo conlenare anchs prevision! normative ed aceargimantl progetiuali alll ad

evitare gl aceostamenll crilicl,

Elettrosmog )
Sul terriforio'comunalae of sono G linee In alta tensione (132 kW) Busea-rossaseo (doppia

terma), Busca-Kimberly, Buseca-Magiiane & Busca-Cuneo San Rotro. Non sono perd
Indicate, sulla'tavale di progatle, fe fasce di rispetio, all'interno delle quall, sacondo quante
slabillto dalla L. n. 36/2001 “Legge quadro sulla protezione dalle esposizionl a campl
aleliricl, magneticl ad slatiremagnelicl’, non & conseniita alcuna destinazione di edificl ad
uso residenziale, scolaslico, sanitario oyvaro ad uso cha comporfl una permanenza non
inferiore a quatiro ore.

Anclie allarl. 27 delle NTA, ove la Variante generale di P.R.G. dalla preserizionl, condizion
g vincoll psr aree Inedificablll prossime ad Infraghufiure o daterminate ares sensivili
(elmiter, fiuml, forranti, pozzi, sprgenll), nen sono individuale per i Ire eleltrodol)i la fasce di
rizpatlo e quelle dl allenzione previsil dalla DGR 19 marzo 2007 n.19-5515.

Con della dellbera, la Raglone Piomonts ha Infalti Indicalp linee di Indirizzo per la
miligazione de| campi eleltromagnetici su oul basere lo sviluppo df progalti di carallers
urbanisflco. M particolare si raccomanda, ollre al rispatto dai imili fissatl dalla normialiva, la
compallbiliia con fI principio della prudent avoidanee cosi come raceomandalo
dall'organizzazione Mondiale della Sanita (OMS) al fine di fidurre 'esposiziona df ricetiori
per [quall s1a skata valulala lesposizione a valori di tanipa magnalico compresi ka 6,68 3
micro lesla (Ur). In questoltica viens richiasto alle armministrazioni conunall ¢i consultare i

\k
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gestore della fnea elaitdea per Vindleazione, olire je fases di rispslto, delle “fasce di
- Hitengione” al lali dell'elettrodotto dove Bsse pessano raccomendare |'applicazions dal
principic dalls prudent avoidance anche per la realizzazione. df edifici che polrebbero
sorgare al suo interno. Pertanio neflo spazio circostante gil eleltrodoill, dovra essare
previsla anche unia fascla dl ampiezza varlbile In rferimenta al valore dal campo

~ magnetico ricompresso lra 3805 U

Rifiuti

Rifiutl urbrani
Nel R.A. non & presante un'analisi sulla produziono di fflull urbani @ speclali e le NTA nen

contangona eritert per la gestions del rlfiutl, prevedibiimente In auménto vists la previstonl df
espantlons residenziale e produttiva del Plano, ) )

31 fa presente, innanzltulto, che [a Reglune ognt anno con apposile deliberazione approva |
dall di produziona di riflull urbani e dl raccolia differenziata fornill dal Consorzl dl bacino,
lramite un applicalive In RUPAR. Pertanto per clascln comune & possiblla;avers | dall circa
la produzione fotale: di rifiull, quella pro-capile & |2 percentuale raggiunta di raccolla
diiferenzisis, Cid consente di valutars, madiante randamento nagll annl della raceolla
diffarenziata, se c'8 slato un peggioramento o un miglicramento.

E' necessarin conformare Il Plano con le Indicazionl & previsloni conlanule: el document]
programmalorl reglonali e provinclall (es. Piano Regionsle di Gestione dei Rillull Urbanl,
Programmi Provincleli di Gestione dei Rifiuti Urbani) e di prevedere la misuig volle 2
consegulre i rispelto degli oblallivi previst dalia normativa vigenle. Si ricorda a tal
propesio, che I'arl. 205, del Dacreto Legistallvo 3 aprils 2006 n. 152 e s,mJ. stebliiscs cha,
al 31 dicembra 2012, sia asslourala una percantusie di raccolla differenzlata parl ad
almeno || 65% e cha per favorire | servizl domicillarizeall di raccolta differsnziata
(internafizzali /o estemalizzati) ('art, 4, defia Legge regionala 24 oltobre 2002 n. 24 ed |
Critzri Tecnle! Reglonali in materia dl gesllone dei rifiuli wbanl, adotiall con Dsliberazione
della Giunta. Reglonale 1 marze 2010 n. 32-13426, prescrivong che fa Amministrazioni
cotunall, negll strumanti di pianificaziona urbanistien di compelenza, prevedana, tra 1'4lto,
i locallzzazione delle Infrastrutiure & del punfi di conferimento- recessan alla raccoita
ditfarenzlala delle varls frazionl da cul sana compasti 1 rifiutl urbani,

In.canslderazione a quanto sopra espesto, & quindi opportuno pravedere dai eritari alll alla
localizzazione ad al pesizlonamenta del punil di cenferimento finalizzali alla raceolla dei
dfiuti [es. isole Inlerrale, contenilor posizionall a fivelio del susio stradale, ele.) efo delle
strullure di servizio {centd di raceolta comunall o Intercamungll, cerdrl di raccolla
semphificall) funzionall ali'organizzazione del sistema Inlegrato dl raceoila diffsrenziala dei
ffluti uebani, rlenuto pitt idonso sia a soddisfare le asigarzo della utenze servite, sia ad
oltemperare agli adempiment pravistl dalle vigenti noimativa In maleria di gastione iflutl,
nonché dagll alll dl programmazione reglonala 8 provingiale.

Rifittl speciall

Siccome |l Plano provets nugve ares-di espansiona di tipo produlliva Il RA. avrebbe
dovuto valutare gl effelll conseguenli eifineremanto dalla produzions dl sifiuli provenienil
dalla allivita predutlive. L'espansiona. delle arae produllive determinera, Infalll, un
incrementa di produzione df Aflull speciall {cosl come detinill dat ¢, 3, art. 184 del DlLgs
152/2006). Si sollolines, perlanlo, che la gestiona di quesla lpclogis di rifiull deve fare
rfermenia alle narmalive nazionall e regional vigenli, In parlisolars al dneumanif

Al
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programmaticl regionall @ provinctail (es. Plano Regionale di Gestione dal Rifiuti speciali da
altivita pradultive, commerctali e-di servizi),

Aotiug
ue reflue: mil.dl depurazions : 3

Per quanto concerne la previsione di ampllemente del depuraiore in localitd Cascina
Maurina, deve assere rispetiato quanto stabilllo dal Plana di Tutela delle Acque vigsnte ai
comml 3 a 4 dell'Art. 31 *Progeltazione e gestione degll Impisnti dl depurazions di acque
reflue’, ossia che in sede di definfzlone degll strumenti uthanisilci (se non & g4 slato
rilasclato il permasse di coslruire) & preserila una fasela di rispatlo assolulo con vincalo di
inedilicablild clrcastante I'area destinata all'impianto df depurazions delle acque rsflue
urbane. D ragola Ia larghezza di tale fascia non & inferiore a cento matri; misurati in nea
dar dalfa recinzione dellimplatlo.  In ronslderazions delle particolari  condizioni
morfologiche’ del teritorio | comunl possono, alllflerno dei prapri strumenli urbanistic],
pravedere derpghe alla larghezza minima df 100 m; In lal caso Ji pragetto dellimpianto 6
infegralo da uno sludio dl dellaglio del molivl, dei criterl ¢ dalle condizioni che ne hanno
daterminato l'ublcaziona nonché dells evenluall miligazlon| o dalle cpere compensallva

pravists.

Caplazion! idropoiabi)]
Sul lerritorlo comunals sono prasenti 11 sorgentl & 2 pozzi d'acyua idropotabill in localila 3,

Ruceo, ossla dove:seno previste o ares residenziall R5g, R5g1, RSg2 e le ares a senizi S4,
Tali previslonl sono incoerenti con l'art, 27 numero 4} della NTA ove & Individuata una
{ascia di rispetlo di 200 m. per la prolezione della risorsa (drica caplata, ai sens| dalla
aormaliva slatale vigante (arl, 94 del Digs 3 aprile 2006 n. 152, recanta “Narme in maleria
amblentale”),

A 13| proposilo si ricorda:che per la aree di salvaguardla, disinle in zone di tulela assoluta e
zone di rispetin, siapplica il wrilerio gsomelrica come segue:

- Zona dl tulela assoluta, corrspondente ad una clreonferanza dl aimeno 10 metri d] raggio

dal punlo di caplaziong; _
- zona dl rispsito, corfspondente ad una clrconfarenza di raggio 200 metr, con centro nel

punto di caplazidne,

In assenza dell'individuazione delle arae d| salvaguardia tramile specifico provvedimeatn
da parte della Reglona, ls stesse aree reslano definfie con Il erllerlo geometrico. slabilito
dalla normaliva siatale. A tal proposito st evidenzia che Pariicolo. 11, comma 2 del
regolamento reglonale 15/R/2006 recanle *Disclplina delle aree dl salvaguardia della acque
destinate al consymo wmano (Legge regionale 28 dicembre 2000, n, 81), emanalo con
O.P.G.R. 11 dicambre 2006 & pubblicato sul Supplamento Ordinatio n, 1 al B.U.RP. n. 50
aal 14 dicembre 2008, suceessivamenie madificalo ed Integrato dal: Regolamento
ragionals 4 agosto 2009, n, T4/R (B.LR.P. 6 agosie 2009, n. 31) prevede che:

“Par le caplazion| esislentl prive dal prowvedimento di definlzions dellaulorltd compelents
alla dala dl entrata In vigere del prasante regolamento, le ares dl salvaguardia restano
definlle sulla base del ciiterio ggomalrico definifo dalla nermaliva statale vigenle, Fermi
reslando | vincoll e le limitazioni di cul affa pradetta nommativa statale; ai finl delia {ulola
della risorsa idrica caplala nelie predolle area non sono ammessi nuovi Insediamenti ed usl
del terilorio che comparting un Incremanto dali'allualn condlziane di vulnerabilith o rischio

defla risorsa slessa
\\-&s
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La revisiona dells arse dl salvaguardle pud essere predisposia solo successivamente
all'approvazione dell'Autorild Regionele compstente (Direzione Amblante — Sellore Servizio
Iéfica Integratoy; perlanto le modificauonl delle suddelte arss dl salvaguerdia polranno
gssere applicablll esclusivamente al termine delllisirutloria regionale come previsto dal

ragolamento ragiunale 15/2008.

In merito alle problematiche legale sila componente Bcque, si fporda Inolire, quanto
evidanzlalo dalls Direzlons Agricoltura: “le arep residenziall e produltive indlviduale dal
nuevo PRGEC andranno ad inserirst In un gonteslo-agricolo attuaimonie carallarfzzalo da un
complesso raticolo irriguo di cul dovra essere mantenuta e garantita la funzionalita; lutli ght
avanluall intarventi sul reticolo Iriguo devranno sssera preventivamente cancordall con |
Conserzl hrigul gestorl, In parlicolare si polra fare riferimento al Consorzio. lrrigue di 1)
Grado Malra-Buschese-Villafallellese, P.zza XX settembre 1, 12022 Busea. Considerato Il
conlasta ambientale e leritoriale, le aree agricole clrcostant tlsultano  éssere
pariicolarmenta asposte ad eventuall slschl di inquinamento. Ollre agll ‘aspettl qualitativi
delle acqus smaltite occorerd pal lenere in debila gonsklerazione Faspstlo quantilalivo
delio smalimento delle acque meteoriche che deriveranno dal deflussl dafle afec
urbanizzale, La gesilona delto smallimento dslle acque, sia dal purito dl vista qualitativo
che quantitativo, dovra essere chlaramenie nonmata nelle Norma Tseniche: di Alluazione

dol PRGC."

Rischlo Indusirlate

La ¢onoscanza dalle attiviid produlliva che poessono generare pericolo par la persane a per
yamblenta & necessaria per atiuare una planificazione del lerrlorio capace di prevenire gil
effelli dannosl conness| al rischio industriaie e per definire un quadra di riferimente per
fapprovazione, l'autorizzazione, Ia focalizzazione o comindua ia realizzazione dl progel
amblentalmente compalibill & sostenibill nel tempo.. )

Con B.G.R. n 17-377 del 26 luglio 2010, sono state appravals le "Lines guida per fa
valulazione del rischio induslriale nella planificazione terrliorale. Valutazione Ambientale
Sirategica (d.lgs. 152/2006 e D.GR. 12-8631 del 9/08/2008) ° Rischlo 'l incidenle
Rllevante (dlgs. 334/1999 e d.m. 5 magaio 2001)", al fine di tarnlre Indirizzi per Integrars |
documenti da predisporre nellambito del procedimenti di Valutazlana amblentale-siralagica
pravisti par gl strumenil urbanistic] comunall e loro varianti, al fini della varifica della
sussistenza della porlata degll effstti amblentsll significaiivi potenzisimente Indotll da
attivita produttive Interessate dalla presenza di soslanze pericolose,

La documentazione dl plano avrshbe, dunque, devuto eanleners analis! Iall da pervanitd ad un
quadro canosciliva In grado di indlviduare aveniuall critichd gla In essere e dl ardvara a un
disegno di plaino a ad uri apparato normalivo tali da ridurre o minimizzare | dschio indusirizle.
Per Je aree produllive arfiglanali-a indystriali di complelaniento e per guelle nuove non &
slata inserila allintema.delle MTA aleuna preserizione circa (a tipotagia di altivita conseniita
per cul non & sconglurabilo I'ullizzo di sostanze pericolose in [l althvila.

¥
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4.2, ASPETTI PAESAGGISTICI E TERRITORIALI

Il comune di Busca sl arlicola in due distinll settori: la fascia colinars & pademontana a
nord & nord-vasl del concentrico, ¢he rappresenta la propaggini della dorsals ira Ia Val
Malra & ta Val Varaila, e I'ampla porzione-di terrlorio sub-planagdfanie, afferente al sislema
della hassa pisnura cunease, o sud-esl. .
Il settore collinars & connctalo da un paesaggio nalurafiforma, dove la presenza diffusa dl
und fitla vegelazione boschiva (cun prevalanza del Querco- carplnels che rapprasenta fa
lormazlona climax) & Interrofia sollanto da sporadiche ares ad agricollura marginale, |
‘seltore sub-plancgglante, viceversa, prasenls una maliice lerritorials ad . agricoltura

Intensiva diffusa, frammentaia dalla ste delle Infrasirutty

re viarie a degll insediament]

resldenziali & produtlivi, mentre sstremamente rare sono le component! paasaggistiche che
senservann ancora elementl di naturalita (poche macchie di vagelaziane residua dominate

dalla presenza infestanta della Rebinla),
Nel complessa Il larritaria del comune di Busca risulla quind] caratierizzalo da una nstia

dicotomia di paesaggl, che si ma
-slslema ambierilale stabils ¢ dola

nifesta nells allrettanlo netta contrapposizions s un
to di buoni (velll di biodiversits e un sistema ambientals

pir fraglle, dove Fintervento deli'iomo ha ragglunto un'alia jrtensita, generands verl a
propri delratlori dslla qualild formale a funzionale complessiva dal passaggio.

Gl oblelliv] generalt delle. variants, che prevedono la difasa atiiva delle fisoren natursll, del
patfimonio  agricolo » dl  quslio starico-arlistica-culturale, oltrs che la  correlia
riorganizzazione degll spazi edificati, dovrsbbera consentire di sanare s cillclld sopra
esposte, Vicaversa | consistenti ampliament! previstl per 18 area resldenzlall a produllive o
la lrasformazioni a carico della viabilith evidenzians una oalese Incangruonza ra4 quanto
affermato I lInea di principio e quanio verra cohcrelamente realizzato |n seguilo
all'altvazione della Varianta,

Le previslont proposta dalfa Varlanta In aggelto risuftano, nfatti, piuttosto critiche, sia per
locallzzazlone cha per dimensione dagil interverti, e dschiano df compromeliere
ultarioimenle J'assafto ambioniale & pastagyislico del lerritorio comunale. Anchs la
definizione dl upa fascia agricola dl risarva compresa lra la circanvallazions aj pled! della
callina e Il centro abilalo (H2) — [ndividuata daila Varlante quale misura di tulsla ambiantale:
& paesaggislica dgi conlesto comunale - risulta inefficace, sa fale fascia & framinentata. da
auove previsionl per [l'espansione (esidenziale (R6) e riattiva (Gc). Analogha
considerazioni possono valere per le previsionf ricadentt nelle fasce dl rspeiln dei cors!
d'acqua, della ferrovia e degll elelirodo, )

Pt nal deltaglio, dallanalisl della documentazions fornita, emergona alouni aspetll
parlicalarmante problematicl che davainno esserd approfondilf nelf'ambito dal Rapporio
Amblentaia, S1 richiamane di sequito tali aspett con riferdmento a.ieml speclfici,

Aree residenziall

Il Piana preveda ziea residenziali df complelamento R4 per 110.741 me., di superficie
levriteriale @ nuave ares RS per 422.958 mq,

In Hnea genarale, s) osserva che gl infervenll, ne! complesso, non nsullane supporail da
analisi dl contesto sulficienti & garaniire upa lora afficace inlegraziong paetagyistica-
ambientale, ollre chio un'effelliva salvaguardia degll ambili Interessall. Tal analisl, da
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apprafondire nell'ambito del Rapparto Ainblentale, dovrgtibero permettera In primo.luoge i
confanmare le scelle lncalizzative effelluate, o viceversa sollevare l'eslganza di vaiulare
localizzazionl allernalive, finalizzale sia a contenara Il consume & |Imparmeabilizzazions
del suolo, sia a ridefinire un corrallo sislema di relazioni tra paesagglo urbana e paesayglo
agrafo o nalurala. In sscondo uege le slesse analisl doviebbero consentlre sia d
accertare [impatlo delle nuove resldenzo provisty, sia di stimare la caraltaristiche

progeitusll e le
tala Impatto, andl

possibill misure di mitlgazlone-compansazione da adollare per owlare a
f1e in un'ollica df monltoraggio del nuova plaio:

Inoilre, per gerantire la compatibilllé delle proposie progativall deilneata dalla Variante

rispelio al carafler] ambientall 8 passaggisticl focall, sl suggerdsce di porre partlolare

altenzlone ai seguenil aspatll, che dovranno essere epporlunamente  approfondit!
nelfambilo dalapparato normalivo:

- Iimplanto- urbanistico (disposizlans planimelrica dsl nuavi camplessi aditizl e delle aree dl
pertinenza, tipologla apgragativa, arlsntamento, alingamentl o arretramenti, rapporto con
1a viabilita di servizio e di accesso al lotli, rapporto con la marfologia del luoge, rapporto
con le area limitrafe, ...);

- paralleri tipologico-compositivl deall ediflcl (ailezza, ampiezza dalle mapiche, rapparil lra
pisnl @ vuoll, lipelogla dalle copertire, tipelogla dalla bucalurs, pertilure & rfinkiure defla
facclate, presenza di sporli e rieniranze, Upolagia di serramentl, ringhlaie; parapelli,
recinzionl, malerlall costruttivi; colorl, presenza dl pariicalar alameatl decorallvi, ...);

_disegro dat verde. In linea generale sl soltolinea ka negesslld di preveders fasi di
progetiazione e realizzazione del varde che sl sviluppino contesiuaimente a quelle dl

edificazione.

Rispalta al punll precadentl possono costituire un utile riferimento gll ndirizzl per la
qualita paesayg/stica degll insadiament]. Buone pratiche per la progettazione edilizla
e glt Indlrlzzi per la qualitd paesaggistica degli insedlamentl. Buene pratiche per la
planifl¢cazlone locals, approvali con D.G.R. n, 30-13616 del 22 marzo 2010. Tali manuall
di buone pralicha dontengona eriler & modallta per promuovare la qualitd paesaggistics
dagii Infervenll & possonoa costlluire’ strumentl dl accampagnamento alle pollfiche regionall
o) salvaguardia e vslosizzaziona del paesagglo, a supparto del professionist e degll Enll
Locall neffambllo delle atlivitd di progeltazione e altuazione delle trasformazioni terriloriati
Plii ne deliaglio la prevision! RBol, RGo2, R%03, RSo4, RE05 a RSo8 coslilulscond
consisientl espansionl dal cenlro abilalo varso la collina & rischiang di costiluira lo spunte
per la futura salurazloné della aree H2 (Aree sgricole di riserva) cha segnano il marging
della huova circonvallazione,

Le aree RSbr, R5d3, RSg1. R6g2 e RErl accentuano | pracess| dispersivi In atlo sul
{emilotio, accentuanda ullerlormente lo sfranglamanto dej marglni. edificatl; 8 prime quatio
appalono poi fuorl scalg rispello al contesto In cul sono inserlte.

Coma evidenzlate-dalla Direzlons Ambiente, inolire, "la aree R503, R6od & R505 ricadono
fn Classe gyeomerfelogica lip e lifa.a sono In parte interessale da ril minori collinarl, fasclatl
idraullcamenie con faseia al pericolosita Ee. Alcune porzioni dal loWl sone, dunque,
inidonee a recepire nuove. edificazioni. L'area Rsbr @ alravarsata dalla fescia di rispatto dl
un elellradotto, cosl core piceole parll di allre aree (RS0, R502, REg2, RSc1, R60B, R5b

e 81 naj pressi di Casclha Braida).
La ares RGg, R5g2, R51 ricadono

alintarme della fascia di depatic di due pezzl classilicati

dal Slslema informativo Reglonala Risorse ldriche (SIRI) con | codicl P220321201 &

PZZ0321202.

Ultarlor critleila sono state evidenziate anche dalla Direzlona Agricollura che ha esservala

SU_391_22 parte prima.doc

x\ﬁ

\

54



e NUMERO 38 - 19 sETTEMERE 2013
Ll COPA BHALDGICA DEL BOLLETTING URIGINALE INFORNATICD, FORMATA Al SENG | DELLART LOL0 25 DEL O LGS, M. 8272005

4 B REGIONE
! i 8 PIEMONTE

3

quanfo seque: "In particolars st lengono critiche ed impettarti le arce RGo1, R5c2, R503,
RSod, Ros, R506, RSr1 e REb1 per complessivi 12,3 ha, in quanto rlcadorio su suol
agricoli di ) classe ¢l Capacita d'uso con caratteristiche df fertiila cha la pongono al verlice
delle classificazions; gl intervenl inoltre fendono ad aumenlare lo sfranglamento
insediallvo producendo vasie aree interciuss. Si richlede partanio di valutarae lo stralcio,
Condizioni di erfichd st ravvisano anche per le ares Réro @ R5d3 per complessivi 1,7 ha
¢ho, pur Inslstendo su suoll can caratleristiche agronomiche inferion ai pracedentl, tendong
ad aumentara [a disperslone delf'edificalo sulle arse agricole.”

In linsa generale, alla luce delle considerazioni esposte ¢ delle cillicitd evidenziate nef
confronti defle prevision] scpra rchismate, e fohlede I'allento approfondimento deglt
aspelli amblentall delle siesse con la finaiits di una generale revisione, motivala anche
dalla considerazione che allo stalo alivale le previsinni di aree residenziall vigentl non sono

state completaments utifizzate.

Aroeo rlceftive .
L'area (Ge) a valle del Castallo del Reccols & destinata dal Plana ad atlrezzature e impianti

di interasse generale a carattera ricettivo & alberghiero, La siruttura ricatiiva e albarghiera,
secondo quanto sfabliito allart.25 dalle NdA, sard dotala, fra I'altro, dl: albergo, caniro
inconlil e sala convegni; struflure per le altivila sportive (piscing, palesira, hoces, lennis),
residenca; uiflc], magazzini per genert allmentari & atlrezzature, ... £ssa & posta al di aollo
del nuovo lrasiato di clrconvallaziona, in adiacenza 2 una nuove area residenziale ed in
prossimila della rotonda,

Tale localizzazions sppare quindl phittosto critica e, come gia osservalo per ie arae RSo1,
RE02, Rb03, RBod, R505 & RE08, coslifulace una rllevants espansions del centio abitalo
verso fa colling, che rfechie df cosfitulre Is epunio per la fulura salurazions dalle ares H2
comprese lfa tassulo edilicato aslstente & fa nuova circonvallazions,

Sempre in merito ail'araa G la Direzione Agricoilura, asseciandola alfarea S1 per anslogia
di crificiig, ha osservato quanio segue; "appars crilica la previsione relativa alle aree ed
impiantl di interesse generala GC e S1, per complassivi 5,4 oltari, sla per lavidente
ultsrlore consumo di suola, sfa per e loro posizions {salata nel conlesto agricolo {in
particolare per 'area 1), Anche in quesfo caso se ne richisda lo sfralcio.”

Insedlament] produttivi
La Varianta prevede aree artigianall ¢ Industriali dl nuovo tmpianto P3, per maq. 447.312 di

suparficie temitoriale, ¢ aras artiglanaii e industriall di completamento P2, per my. 294,765,
Data la congistenza di tall previsionl & la localizzaziona diffusa sul terriforio comunate, i
fileva in finea generais la necessitd di verificame Peffstlivo blsogno documentando fs
manifestazioni d'interesse espresse da azlende o impress. S osserva che, laddovs tali
necessitd siano effelfive, le eventuall nuove editicazioni dovranno tenders a soneantrarsi in
un unico polo produltivo per evitare ulerion fenomeni di disperslone urbanlstica,

Tra le previsioni avanzale dalla Vatlante, in particolars, sollava forli erilicita l'ampla area
produttiva di espansione P3br, prevista lungo la provinclale n, 174 che collega Busca a
Caraglie nel pressi di C.na Allemandi e C.na dolinengo.

Tale intervento si colloca infatti allinterno di un'area a forle vocaziona agricola, non ancora
intaceata da Processi di diffusions urbana s connotats da caratier] dl pariicolare inleresse

\ﬁ'\
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aggistica, quelf tracce dellantica cenlurlaziona romana. Esgsa risuita quindi

aseolutamente isofata da atlvita produltive preesistentl a distante dalle principaii vie dl
comunieazlons.

Va Inollrs evidenziato che la provinclale Busca-Caraglio coslitulsce uno dei rad asel stradall
1on ancora intaccall dalla presenza di zone Industriall e rappresenta una delle principali vie
dl accesso alla dimora storica del Palazzasso (vincolaln ai sensi della legoe 1089/39 nel
1985) @ al Filatolo di Caraglio (vincolalo al sensi della legge 1089/39 nel 1997 e qualificata
dal Conslgiio d'Eurapa come T pid insigne monumento slorico-culttrale dl archeologia
Inclustriale nal 1983). Entrambe queste smergenze lrovano fa loro complulezze formale 8
flqurativa nel rapporto con il confesio agricolo in cui sono Immerse; conleste che
storicamente ne ha costitulio la naturale scenografie e di ol dovrsbbe perlanlo essere
salvaguardata l'intagrita.

5i dports, inolire, quanto asservato dal ssllore Pianificaziona Terriforlale e Paesaggigtica
della Direzione Pregrammazions Straloglea, Pofiliche Tamitoriali &d Edllizla, in merito al
rapporto tra tale previsiona o e Indicazioni del Plano Paesaggistico Regionale (PPR):

“La rappresentazions nefls Tavale del Por di una specilica componente morfologica Non
riveste alcun caratlers di presa d'alto dells trasformazionl det suolo proposte dal Cemuni.

Si segnata inolire cha, a seqguito alle osservaziont pervenute agll uffici regienali dopo
{'adoziane e la pubblicazione del Ppr, anche In relazicne alla rappreseniaziona defl'area
situata lungo fa SP 174 Busca-Caraglie, in sede di esame (acnico si & valutato di propatre
alla Gitmta reglonale di epportars, In cccasions delie controdeduzionl alle osservazionl, una
moditica alla merolopia atualments riportata sulla Tavola *P4,7 - Componenii
paesaggisliche” per fale ambito, riconducendola ad una morfologia di tipo rurale.”

Ulterio criticitd sona stale poi evidenziate dalla Direzione Agrleoltura in relazione alle “aree
P1a lungo ln Sir. Viclnale di 8. Benigna, P4a lungo la Sir, Vicinals del 1° Pilone & P2 a
Nord di C.na S. Anna, Per quanto atliens alla ®1a lungo ta Str. Vicinale di 8. Benigno si
richleda di valutarne lo stralcio; per quenio rigliarda la P1a lungo [a Sb. Vicinale del 1°
Pllons dovra invece essere conelderalo lo stralio el caso in cul Yampllamenio previsto
non sia funzionals allo svelgimento delle atiivila agricole atuefmente in corso. Per fa P2 a
Nord di C.na S. Anna si richtede Invece di mantengra inalerato lo stato dl falto,”

In un‘otlica di revislons delle scelte effeltuate dalta Variante circa la espansioni produllive si
sotlolinea infine Fimporlanza di vagllare adegualamente critard di sostenibilita-amblantala,
che garantisceno un'elevata gualita In repporlo alla salvaguardia dell'amblenle &
aifinserimento nel contesti interessatl, ad esemplo madianla la previsione dl misure di lipe
miligativo & compensativo (dlsegno & dislibuzions defie alberature, tpologie edilizle di qualita
archileltonica, organizzazlone spaziale che garantisca il ricorso a soluzioni non standardizzale).
In questiottica posseno costifulre un ulile riferimento le Linge Guida per le Ares Produfiive
Ecologleamente Allrazzate adotlata con D.G.R. n. 30-11858 del 28 fuglio 2009,

Aree a servizl
In relazione alfesigenza dl incrementare is aree a parcheggio si suggedsce di valutare tra

le ipotesi altamative e di individuara speciliche indicaziont normative che indichine 12
necessila di adoltava soluzioni a basso Impalto ambieniale che garantiscanoe la permeabilita
del suolo (sterrati inexili, parcheggi su prato armato, ...). ’

Inoltre appare opporuno distinguera tra le aree 3 parchegglo localizzaie allinterno delle
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nuove espansionl 8 lo ‘aree sile in adiacenza ad ambill df pregio archilsitonico efo
passaggistica, come ad esempio quelle che si sviluppane a margine (sl nuclai storicl,

Per quesla ullime, visto i daligalo contesto In eui ricadong, doviannn essers previslo
magglorl altenzion!, finallzzale a garantire scelts progelluali allente alfle soluzionl
planimelriche, afla disposizione dei singell posll auto, all'ulilizzo dslia vegelazione quale
elemento di mitigazione a raccordo vislvo con il lessuto wbana esistenis, alla scelia dl
aventuall slemeni ¢ aredo ubang, .. Tal consideradonl dovianno  essere
opportunamente recepite dall'apparto nermativo della varanie,

Viabillta : ;
Il Plano preveds nuovi sfgnificativi Iracelall; una dreonvallazione a es! delfabliato sulls

Strads Stalals Cuneo-Saluzza-Laghi di Avigliann, una madifica a raccfato previsto dalla

Frovinela per Ia Sirada Busca-Dronsio (pademontana) & upa modifica dalla

circonvallazione a nord dell'abitsfo, sollo II-castallo dal Roceolo (denominata anche slrada

dl cornice), rispetlo a quanto previsto dal P.R.G.C. vigenle,

Ls modifica defla clrconvallazione a nord delfabiato comporta la compromissions df

numerose arse agricole, che vengono. classificate fiserva H2 o destinale ag area

residenziall dl nuovo impianio ¢ 2d aree iceltive (Gc). If nuove tracclato compoarta quindi la

iraslazione del margine edificato a fdossa deile ultine prapagginl colilnari & apra scanarl Ul

fulura espansione edliizia che rischizno di ecompromeliere ulleriormente 1l fragils: equitibrio

tra | due sistem| ambientali cha articolans Il territario de| comuna.

Si sollolinea quindi la necessita df valulare nellamblio del Rapporto Ambilentale diverse

alternative locallzzallva, finaltzzale a ndividuare la soluzioni pit donee a minimizzare |

possibili impalll derivanti dalla realizzazione del nuovl lragclali,

P10 nal dettaglio dovranno essere vafilats je svenluall ricadute su;

- cansumo di suolo;

- Interferanza con aras a naluralita a/o a naturalita residua;

« inferferenza con |l reticale idrografica; 3

- Interferenza con segnl connolanll & pamaronze del pascaggio agrerio e con la maglia
foridiaria;

- Inlerferenza con scorel vieivl, quinte panoramiche ed alemantl puntuafl di preglo,

Allo slesto lempe; dova significativo, dovra essere valulala 'apportunitd di Inserrs 1 nuoyi

lracclali nel contesle lerrltoriale in modo lale che posseno costiliire occasiona par

realizzare nuovt canall praferenziali dl osservazione su paesaggl o elementi di pregio.

Passagglo agrarlo '

La components colluraie, che da forma =l paesaggio: agrario, definises larga parle della
malrica del lerritorio comunale; matrice su uf dowebbe assera Indirizzats Iallenzione della
Varianta,

Sl invita, quindl, & porre allenzione &l wole di presidio che || paesaggle agrarfo pud
svalgare ai lini dalla stabillty ambienlate del tarrllario analizzato, favorendo il miglieramento
qualilativo della sue condizian! ecosistemiche e soprallutlo I'neramento det flussi di energia
8 malaria ra gif ecosistemi pit naturall della solling e quelll Pl Inslabili della pianura, Cio
anche nellollica di realizzare lo necessarls connessioni Ira | varl elemantl del sislema
ambientals, mediante un disegno i rete ecologica diffusa.

La Veranle, viceversa, come evidenzile dalls Diraziona Agricollura, per quanta riguarda la

\
\u}\“

51

SU_391_22 parte prima.doc

57



SU_391_22 parte prima.doc

REGIONE
PIEMONTE

componanite agricola prevede "azioni di wiels attiva® limitate alis aree collinarl e precollinari

esterne alla circonvallaziona di fulura realizzazions sul lato nord, noid-ovest & ovest del
concentrico del camuna; "Mel complesso le aree praduttive riconvariite all'uso agricolo sono
declsamsnte [nferier In sonfronlo alle aree ora agricele dastinale in fuluro atl'edificazione
sis o354 residenziale, praduliiva, a gervizl o ulllizzata permuove opere viars. In agnl caso
1o sl forAlsce un quadto comparallve chlara ed esauriante che parmelta di sffsltuare un
pilando tra sree agricole che verranno edlificale ed arse edifiéatill ehe lorneranno

all'origlnaris deslinazions agrigol,”

implant] di produzione di hloenargla

In marllo atfarl. 29 delle norma di aliuaziona si esprimono parplessité ciiga |a congruenza
dalls realizzazione di impiantl d! produzione di bioenergia fino alla polenza di 3 MW In grae
agrieols, in quanto gll impiantl in quesiione, ancorché coltsgatl all'utiiizzo di prodotll agricoll,
sono da conslderarsi a Lt gli effell Impfanil di produzione endrgellca in sense stratlo.

5, GCONCLUSIONI

Visll | contenutl dsl Plano & la analist & (@ valulazianl ambiantall a supporto dello stesso,
tenuto conto del conlesto ambientale 8 prosaggistico del leritorio del comune di Busea, al
finl dl prevenire, miligare 8 compensare | polenziall effetll] significaiivl che 'attuazione delia
Varianle patrabbe averg sull'armbisnia e sul patrimonio culturale & paesaggistice, sl rifiane
cha I'Autorita procadenta debba apportara modifleha ed Infegrazioni al Plano.

A lal proposito sl richiamana | conlenull dell'art. 15, comma 2, del DiLgs. o, 15262008,
“fautorité  procedente, in collaborazions con Pautoritd compelente, provveds, ove
necassario, alla tevisiona el piano o programing aila luce del parsre molivalo espresso
prima della presentazione del pleno o prograimma pel I'adoziona o spprovazions’,

Parianto nella fase dl vistaborazione della Varianie dovranno essara apportate modifiche o
integrazionl alla luce dalle asservazionl esposle ai paragrali 3 s 4 ¢ dell indicazion| di
seguiin elencale che sinteficamente dchiamano quanta esprasso in yalaziona:

1) precisare nell'apparato normativo te tipologie di intervenll ammess nelle arae H1A
ancha ki ralazlone a quanlo consenlito nelle aree Hi;

2) cenformare il tracciato dl circonvallazlone a nord dell'abitato (strada dl cornice) prevista
dal PRG vigente a, ammesso ciie la destinaziona H1A Individul effatlivamente la
masaima forma di uiela ambientale prevista per la aree agricole, clzssificara come lali
e aree limilrefe & tale infrastrutlura ora classificate come H2;

3} valitare la possibillld dl privilegiare |l Wrscciato dl varlante della 8P, n. 24 (Busca
Drenero) che non interferisce con la inta muraria, dinteresse slerico-cullurale, della
Cascina Belvadere g consenle un agevole collagamento ¢on la strada provinciale S.P.

46;
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4) rlcanslderara fa previsioni di espansione residenziala diminuendo il numero délle ares
Uestinale a residenza e concenlrando la cubalura necsssaria sy poche ares
intersiizigll, In parilcolare si-chleds dl valutare lo stralelo dells ares R5o1, R502, R5o3,
R&o4, R505, R508, Rig, Rbg1, R5d3, R&rt @ REb1. In merifo all'area Rdra si richiade.
dl ridurne il perimétra & dl Imitare [n ferminl significalid I rapporto di copertura
consaguibile; :

5) valulare [o stralclo dell'ampiz area produlliva di espansione P3br per fa rilpcalizzazione
o nuave Insedlamanio produtlivo In zona Castallstlo, lungo I3 Strada Provinclale . 174
Busca-Caragllo;

B) valuisre lo stralcio dell'ares Pia lungo la Sir. Vicinale di S. Banigno dell'area P1a lungo
la Sir. Vigingle del 1° Pllone; solo nel caso in cui amgllamsnlo -previsto nen sia
funzianaia allo svolglmento delle altivila agricols aliualmante in corso;

7) valutare l'opporiunits di mantenere Inalisralo lo stato df falto per I'area P2 a Nord di
C.na 8. Anna;

8) valutare lo slralcio dell'ares per sapvizi @ Implantl di Intarasse denerale Ge, per oviars
alfultertore: consumo di suolo che lzle previsiona genererebba:

9) inserfro nelle NdA un richlamo afla netessita di cencordara praventivaments tulll gi
Interventl di irasformazions del relicolo riguo, eventualmenta generall dalfa
reallzzazlone delle nuove aree residenziall e pradutlive Indlviduate dalla Varianle; con |
Conaoral frrigui gestor). Gid-at fine dl mantensrne e garantime la funzlanalitd;

10) Inserire nelfapparato narmalivo indirlzzl e prescriziont finalizzati & garanlire la
compalibifita delle proposte progeliuall deiineate dalla Vadante rispetlo al caratleri
amblentall e paesagqistiel losall, I particolare per cld che atllena afmplanto
urbanislico, ai caralterl tipologics-compositivi degll edifici & af disegno-dal verds;

11) Inserle nellapparate normative indirizzl e prescrizionl finallzzall @ gararitire Ia
salvaguardia delle visuall, aflinché gli Inferventl previsli non compromatiang
ullerlormante Iimmagine paésaqulstica locale o costiluiscane spunly per migliorare
complessivamsnie il valara scepico dai luoghl;

12) inserire nell'apparate normalivo Indirizzi e prescrizion! Mnalizzall a otlanare nelle ares
deslinate & parcheggio || conlenimenio  dalla peicaplugle  di  superlicle
impermeabilizzats, favorendo I'ulllizzo di pavimenilazioni concapiie con slstemé dranantl
€ lall da conseniire | massimo grado di Inarbimento parziale, nonchéd indieazionl
réfative alln messa a dimora dl essenze arborae o arbuslive, quall elementl di
millgazlane per garantira un'elevata qualitd-ambientale;

13) regolamaniare ['attivita [Unrisirada presente allintorno de! Comune;
14} pravedere all'arl.25 delte NTA I'obbiigo. par I'area dal Karlodromo di assoggetlabilith a

verifica dI VIA.al sanst dell'art, 10 della L.R. 40/7998in quanta categoria B2 numero 49
“piste permanentl per corse e prove di automobill, molocicislle ed allri vaiceli a

motere”, di compelenza provincialg;
\ |
\‘?\
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15) individuars forme. di valorizzazlone delle arse boscale-sd agricola per compensare la
perdita dl ulteriora-suolo agricole consegusnte alle previsioni di Piano;

18) inserira alliptamo al'afl. 27 della NdA prescrizion] per le fasee di rspello e dl
atlenziona dagll elelirodotl; i

17) cartogralare s fasce di rispetlo degl aletiradolll e del due pozzt in localita S.Roceo;
18} Individuare, allinterno delle NdA, indlrizz] per la-gaslione del siflull urbani @ speciall;

19) Inserre agll artt.31 e 32 delle NdA una prascrizions dl guasto fipa:

<<f Plan/ defla aree por insadiamenti Produith), | Piani Esuoutivi Convenzionati e glf
Sirumenti- Urbanistic] Esecullvi per Fattuazione. daile previsioni df attivita di. lipo
produllive sono zssoggeltali a preventiva verilica del rispelto del criter! minimi df
compalibilita ambientafe a lerritariale di cul ol DM 9 magglo 2001 "Requisiti minimi df
sicurezza in mataria di planificazions urbanistica a terdloriale per le zonp interessale
da stabifient a rischio df incldenle dlevanic”. Tale anafisl & elfetivala su futli 1 tipd df
lavorazions e/e deposilo con presenza dl sostanze pericoiose Indipendentements
dallassoggettabliité delio attivita al D.Lgs. 334/1099 8 s.m.l>>

20) indlviduare In modo chiaro 2d egaustivo nell'ambilo del Rapporto Amblentals le mistire.
dl miligazione ¢ compensaziona da adoliara, prevedanda I'esplicio riscontro nefle
N.d.A. defla Variante, dando segulte alle indicazioni a richieste contamule nel prasente
parare motivalo & In  paricolare nel paragralo “"Misure di mitigaziona e
compensazions”;

21) individuara, allintemo dalle NdA, misuce di mitigaziona pid afficact per lnguinamento
acustico ed aimosferico;

27) Introdurra nefla NAA erlter, Indinizzi e prescriziont che ‘slablliscano per le arde
residenzlall di nuovo implanto e dl complatamento misure dl miligazione a dl
compensazions, quall ad esemplo la previsione di un numera dl plantumazionl dl albar
per abitante insediablle o B tratlamento a verde parmeabile della superiicie fondlaria
del lolll residenziali (cfr. paragrafo #.2. "Aspelll passagglsticl & iemlorall - sree

residenziall');

23) elaborare un Plano dl monfloraggio ambiantale, ndlviduandn Indicator capacl sia di
assicurara i controllo degll Impatll significalivi sulambianle dervantl dallaltuazione del
Plario, sia dl varlficare Il raggiungintento degii obisttivi di sostanlbilif& ‘prefissati e
Ialtuazione delle misura di miligazione indiiduata (sl vedano la Indicazioni e le
fehieste Musteate nel paragrafo *Programma dl monitoraggia™);

24} Inlegrare e aghiarnarg la Relaziono sul processo df valuiazions alla luca delle
mmodifiche apportale alla Varlante a seguile delle considerazion contenuta nel presenta
Parera molivato a pit In generale della osservazioni formulale dalla Regione, monché
dal Scggelli con compstenza in matefia ambieniate;

A
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25) approfondire nel Rapporto Ambientala la caralteristiche lecnicha
impiant di prody
aarftole produltive, al fing di
helle norme di plane,

ot

11 referenta;
arch. Francesca Finolte
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@ dimenslonali deg|i
ziane di bioeriergla ammess! dalle MdA (arl. 28) nall'ambilo della argg

fidsfinira apportune Indicazioni prescrillive da Inlagrare

Il Responsabile-del Procedimerito '
dell'Organo Tac §|? regionale per |a VAS
Il BHlrigents
amﬁ. {eTGherita Blanco
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLASSI-
FICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche ap-
portate dalla Variante al P.R.G. del Comune di Busca con il piano di classificazione acu-
stica la cui variante ¢ stata approvato con d.c. n. 53 del 22/12/2006.

La verifica ¢ necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell’ Assessorato Regionale all’Urbanistica, ai sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in ba-
se alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanisti-
co, I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo definita-
Si.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione acusti-
ca.

Al termine dell’iter approvativo della variante del P.R.G. si avviera il processo di
revisione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente
in acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui ¢ stato sottoposto il
progetto originario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/01 attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del ter-
ritorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III € non di II con IV,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto adeguatamente dimen-
sionate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso,
le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
stante.
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5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare I’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acusti-
ca attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibili-
ta o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le an-
notazioni di chiarimento.

Zone urbanistiche previste Classe di Classi di Necessita di

dal P.R.G. zonizzazione zonizzazione Presenza di revisione
e destinazione acustica della acustica contatti critici | zonizzazione

prevalente zona confinanti acustica

Area R2 Concentrico

C.so Papa Giovanni XXIII 1 I NO NO

/ Via Giovanni Trimaglio

Area R3 Concentrico

C.so Papa Giovanni XXIII 1 1 NO NO

Area Pla

Frazione Attissano I 1 NO SI

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di Bu-
sca risultano compatibili con I’attuale piano di classificazione acustica del territorio. Ri-
sulta consigliabile una revisione del piano di classificazione in alcuni suoi tratti indipen-
dentemente dagli interventi previsti con la presente e le precedenti varianti parziali.
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Area R2 Concentrico C.so Papa Giovanni XXIII
/ Via Giovanni Trimaglio

Area R3 Concentrico C.so Papa Giovanni XXIII

ELASSE I - arce particolarmente protetre

CLASSE IT - ares ad uszo prevalentamente residenziale

ELASSE IIT - cree di tipo miste

.+ ELASSE IV - oree di intenca attivitd umana

ey
/A ELASSE V - eree prevalantements industriol

CLASSE VI - oree esclusivernents industriali

- Fascia di pertinenza della ferravias FASCIA A

hovannl Foscia di pertinenzo della farrovia: FASCTA 8

Area Pla Frazione Attissano
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Busca ¢ adeguato al Piano
Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.IL.) e percio dotato della Carta di Sintesi della
pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del territorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano compati-
bili come di seguito evidenziato.

Zone urbanistiche previste . . . Rif. Stralci di
.o Classe di zonizzazione .
dal PRG a destinazione . Piano
geologica della zona .

prevalente allegati
Area R2 Concentrico
C.so Papa Giovanni XXIII residenziale CL2p 1
/ Via Giovanni Trimaglio
Area R3 Concentrico . .
C.so Papa Giovanni XXIII residenziale CL1 2
AreaPla .
Frazione Attissano produttiva CL2p 3

Delimitazione classi individuate ai sensi della Circolare P.G.R. n. 7/LAP 1896

Fasce fluviali (Da Piano Stralcio delle Fasce Fluviali)

Limite tra |a fascia A e |a fascia B

Limite tra la fascia B e la fascia C

Limite di progetto tra la fascia B e la fascia C

Limite arze allagate con Q Tr= 200 anni, Programma Gestione dei sedimenti - Maira (2010)
FASCE DI RILIEVO

Fascia Ee definita con criterio geomorfologico

Fascia Ee avente Tr = 200 anni calcolata e verificata idraulicamente

E Incisioni del reticole idrografico minore (Ee)
Perimetro Frane del P.A.L
Frana Attiva (Fa)
Frana Quiescente (Fg)
Frana Stabilizzata (Fs)
Legenda
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI
VARIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
all’intero territorio regionale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del territorio, minor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristi-
che paesaggistiche.

Il P.P.R. detta previsioni costituite da indirizzi, direttive, prescrizioni e specifiche
prescrizioni d’uso per 1 beni paesaggistici, nonché obiettivi di qualita paesaggistica, che
nel loro insieme costituiscono le norme di attuazione, alle quali occorre fare riferimento
nella verifica di coerenza della variante urbanistica con 1 contenuti del P.P.R.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesag-
gio in ragione delle caratteristiche geografiche e delle componenti che permettono
I’individuazione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 am-
biti di paesaggio i quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita
naturali, storiche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesag-
gio, in apposite schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualita paesaggistica da
raggiungere, le strategie e gli indirizzi da perseguire.

Nell’ambito del quadro strutturale e dell’individuazione degli ambiti ed unita di pae-
saggio, il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola
P4 e disciplinate dagli articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse compo-
nenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, il quale contiene anche speci-
fiche prescrizioni d’uso per gli immobili e le aree oggetto di dichiarazione di notevo-
le interesse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Variante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con 1 contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale definizione di indirizzi, direttive e
prescrizioni sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
ché I’individuazione di obiettivi e linee d’azione per la salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio.

Le previsioni della Variante parziale al P.R.G.C. riguardano:
1) Interventi relativi al settore residenziale;

2) Revisione perimetro a parita di superficie di area produttiva esistente;
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3) Correzione errori cartografici e aggiornamenti documentazione di P.R.G.

In coerenza con i disposti del Regolamento Regionale n.4/R del 22/03/2019,
all’interno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno
specifico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R. il-
lustrante, appunto, il rapporto tra i contenuti della variante al P.R.G. e quelli del P.P.R..

7.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte € necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
degli obiettivi del P.P.R., dimostrandone la coerenza e 1’intenzione di promuoverne e per-
seguirne le finalita a partire dal riconoscimento degli ambiti di paesaggio e delle unita di
paesaggio di appartenenza. Per quest’analisi costituiscono principale riferimento il conte-
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gli obiettivi generali e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base
alle caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, nonché la rete di connes-
sione paesaggistica rappresentata nella Tavola P5.

Il territorio di Busca ricade in minima parte all’interno dell’ambito di paesaggio n.
51 (Val Variata), ma gran parte del territorio comunale ricade all’interno dell’ambito di
paesaggio n. 58 (Pianura e Colli Cuneesi), che risulta essere un ambito esteso che rac-
chiude la parte piu elevata della pianura cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende
fra Cuneo, Saluzzo e Fossano, all’interno del quale ricadono gli interventi descritti in va-
riante.

Le modifiche descritte con la presente variante ricadono tutte all’interno del ma-
croambito del “paesaggio della pianura del seminativo”.

Si opera all’interno di differenti unita di paesaggio:

Fascia pedemontana tra Costigliole e Villar San Costanzo che fa normativamente
riferimento alla tipologia n. VII “Naturale/rurale o rurale insediato a media rilevanza e
media o bassa integrita” che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la “Compresenza
di sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla realizzazio-
ne, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi”;

Piana tra Variata e Maira che fa normativamente riferimento alla tipologia n. VII
“Naturale/rurale o rurale insediato a media rilevanza e media o bassa integrita” che vede
la presenza di caratteri tipizzanti quali la “Compresenza di sistemi insediativi tradizionali,
rurali o microurbani, in parte alterati dalla realizzazione, relativamente recente, di infra-
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strutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi”;

Tra Tarantasca, Busca e Cuneo che fa normativamente riferimento alla tipologia n.
VIII “Rurale/insediato non rilevante” che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la
“Compresenza e consolidata interazione tra sistemi rurali e sistemi insediativi urbani o
suburbani, in parte alterati e privi di significativa rilevanza”.

Il Piano Paesaggistico Regionale, nella scheda di ambito n. 58, all’interno del quale
si opera con la presente variante, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici,
per quanto riguarda gli aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, di consolidare e rior-
ganizzare 1’espansione suburbana di Busca, con particolare attenzione al ruolo strutturante
della linea di pedemonte e, per quanto riguarda gli aspetti naturalistici e di valorizzazione
dell’ecosistema rurale, la necessita, ad esempio, di conservare il tracciato naturale mante-
nere gli alvei dei grandi corsi d’acqua.

Come prima analisi si intende individuare quali strategie, quali obiettivi generali e
quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dagli oggetti di variante, andando a
specificare, all’interno della tabella seguente, se vengano a crearsi eventuali effetti positi-
vi, effetti contrastanti o nessun tipo di conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-
ambientali del Piano Paesaggistico.

AMBITO 58
Linee strategiche paesaggistico-ambientali
n .'I:'é:ITERA' Non contrasta INTERVENTI VARIANTE
GLI
n.n | OBIETTIVI Effetti positivi
GENERALI 1 2 3
n.n.n Gli ol_)/:e_ttivi Contrasta
specifici

1 | RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-ECONOMICHE

1.1 DEI SISTEMI LOCALI
1.1.1 Riconoscimento della strutturazione del
T territorio regionale in paesaggi diversificati
1.1.2 Potenziamento della immagine articolata e

plurale del paesaggio piemontese

Valorizzazione e tutela del paesaggio attra-
verso la sovrapposizione e linterazione
1.1.3 | delle componenti caratterizzanti gli ambiti
paesagagistici rispetto ai Sistemi locali indi-
viduati dal Ptr

Rafforzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruolo sociale di aggrega-
1.1.4 | zione culturale e di risorsa di riferimento
per la promozione dei sistemi e della pro-
gettualita locale

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE DELLA BIODIVERSITA’ E DEL PATRIMONIO NATURALISTI-

1.2 COAMBIENTALE

1.2.1 | Salvaguardia delle aree protette, delle aree
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sensibili e degli habitat originari residui,
che definiscono le componenti del sistema
paesaggistico dotate di maggior naturalita
e storicamente poco intaccate dal disturbo
antropico

Miglioramento delle connessioni paesisti-
che, ecologiche e funzionali del sistema
regionale e sovraregionale, dei serbatoi di

1.2.2 | naturalita diffusa: aree protette, relative
aree buffer e altre risorse naturali per la
valorizzazione ambientale dei territori delle
regioni alpine, padane e appenniniche
Promozione di incen- | Promozione di incen- | Promozione di incen-
tivi alla ricostituzio- | tivi alla ricostituzio- | tivi alla ricostituzione
ne di prati stabili. | ne di prati stabili. | di prati stabili. Pro-
. . . . . Promozione di buone | Promozione di buone | mozione di buone
Consc_arvaz“/one € \'/a‘lorl?zaZIo”ne degli eco“?l__ pratiche per un uti- | pratiche per un uti- | pratiche per un uti-
stemi a “naturalita diffusa” delle matrici | izzo agrario compa- | lizzo agrario compa- | lizzo agrario compa-
agricole tradizionali, per il miglioramento | tibile con I'attitudine | tibile con I'attitudine | tibile con Iattitudine
1.2.3 dell’organizzazione complessiva del mosai- | dei terreni (riduzio- | dei terreni (riduzio- | dei terreni (riduzione
e co paesaggistico, con particolare riferimen- | ne della coltura mai- | ne della coltura | della coltura maidi-
to al mantenimento del presidio antropico dicola); mitigazione | maidicola); mitiga- | cola); mitigazione
minimo necessario in situazioni critiche o a | 9€dli . impatti | zione degli impatti | degli . Impatti
rischio di degrado dell’attivita zootec- | dell’attivita zootec- | dell’attivita zootecni-
nica; tutela della | nica; tutela della | ca; tutela della ca-
capacita protettiva | capacita protettiva | pacita protettiva dei
dei suoli nei con- | dei suoli nei con- | suoli nei confronti
fronti delle falde fronti delle falde delle falde
. . . Impianto di colture | Impianto di colture | Impianto di colture
C'onten/mento. de_’ processi ‘_j’ framm.e‘nta- arboree e ricostitu- | arboree e ricostitu- | arboree e ricostitu-
zione del territorio per favorire una pit ra- | zione di formazioni | zione di formazioni | zione di formazioni
dicata integrazione delle sue componenti | lineari fuori foresta, | lineari fuori foresta, | lineari fuori foresta,
1.2.4 | naturali ed antropiche, mediante la ricom- | eventualmente uti- | eventualmente uti- | eventualmente uti-
posizione della continuita ambientale e | lizzabili per la pro- | lizzabili per la pro- | lizzabili per la produ-
I'accrescimento dei livelli di biodiversita del | duzione di risorse | duzione di risorse | zione di risorse
mosaico paesaggistico ene_rgetlche rinno- ene_rgetlche rinno- e_n_ergetlche rinnova-
vabili vabili bili
1.3 | VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO CULTURALE MATERIALE E IMMATERIALE DEI TERRITORI
Recupero e tutela | Recupero e tutela | Recupero e tutela
Potenziamento di una consapevolezza dif- | delle tracce della | delle tracce della | delle tracce della
fusa del patrimonio paesaggistico e della | Viabilita e viabilita e | viabilita €
oy . ) ) . dell’'organizzazione dell’organizzazione dell’organizzazione
1.3.1 nece,SS',ta di va/or/gzarne '{ rup/o ner pro- territoriale e valoriz- | territoriale e valoriz- | territoriale e valoriz-
cessi di trasformazione e di utilizzo del ter- | ,5zione culturale | zazione culturale | zazione culturale
ritorio delle antiche attivita | delle antiche attivita | delle antiche attivita
industriali industriali industriali
Riconoscimento del ruolo funzionale dei
centri storici nel quadro di una politica ter-
ritoriale di rilancio delle citta e sostegno ai
1.3.2 processi di conservazione attiva
= dellimpianto urbanistico ed edilizio, delle
pertinenze paesistiche e delle relazioni con
il sistema dei beni d’interesse storico, ar-
cheologico e culturale
Salvaguardia e valorizzazione del patrimo- | Recupero e tutela | Recupero e tutela | Recupero e tutela
nio storico, architettonico, urbanistico e | delle tracce della | delle tracce della | delle tracce della
museale e delle aree agricole di particolare | Viabilita e |viabiita e jviabilita e
X L. dell’'organizzazione dell’organizzazione dell’organizzazione
1.3.3 | pregio pa.esagglsljlco, a'nche attravers'o' la territoriale e valoriz- | territoriale e valoriz- | territoriale e valoriz-
conservazione attiva e il recupero dagli im- | ;5. ione culturale | zazione culturale | zazione culturale
patti penalizzanti nei contesti paesaggisticCi | delle antiche attivita | delle antiche attivitd | delle antiche attivita
di pertinenza industriali industriali industriali
1.4 TUTELA E RIQUALIFICAZIONE DEI CARATTERI E DELL'IMMAGINE IDENTITARIA DEL PAESAG-
) GIO
Salvaguardia attiva dei paesaggi di specifi-
1.4.1 | co valore o eccellenza, nel quadro della va-

lorizzazione del capitale territoriale
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Trasformazione dei contesti paesaggistici
privi di una chiara struttura spaziale in luo-

1.4.2 ghi dotati di nuove identita pregnanti e ri-
conoscibili
Contenimento e integrazione delle tenden-
ze trasformatrici e dei processi di sviluppo

1.4.3 che minacciano paesaggi insediati dotati di

o un’identita ancora riconoscibile, anche me-

diante il concorso attivo delle popolazioni
insediate
Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti
di panoramicita regionali e locali, con parti-
colare attenzione agli spazi aperti che con-
sentono la percezione in profondita del ter-

1.4.4 o ,: ; AP
ritorio e l'inquadramento dei beni di inte-
resse storico culturale e all’aspetto consoli-
dato degli skyline urbani, collinari e mon-
tani

1.5 | RIQUALIFICAZIONE DEL CONTESTO URBANO E PERIURBANO

Riqualificazione delle aree urbanizzate pri-

1.5.1 | ve di identita e degli insediamenti di fran-
gia

Contenimento dello | Contenimento dello Contenimento  dello
sviluppo lineare del- | sviluppo lineare del- svilubpo lineare delle
le attivita industriali | le attivita industriali uppo. e

o ) i - attivita industriali e

e artigianali ed | e artigianali ed artigianali ed even-
eventuale densifica- | eventuale densifica- g e .

. . . . : ) . . | tuale densificazione
zione degli sviluppi | zione degli sviluppi degli sviluppi arteria-
arteriali non resi- | arteriali non resi- i gon res?dpenziali in
denziali in uscita dai | denziali in uscita dai uscita dai centri di
centri di Centallo e | centri di Centallo e Centallo e Fossano e
Fossano e tra Narzo- Fossano e tra Narzo- .

- - tra Narzole, Moglia
le, Moglia d'Inverno, | le, Moglia d'Inverno, d'Tnverno. San Naza-

San Nazario, Lucchi | San Nazario, Lucchi rio Luccr;i e Guido-

. . . . e Guidone; tutela | e Guidone; tutela ne: tutela dei corri-

Contenimento e razionalizzazione delle | dei corridoi ecologici | dei corridoi ecologici dol ecologici residu
proliferazioni insediative e di attrezzature, | residui; ridisegno dei | residui; ridisegno | ~ . gicl re !

1.5.2 - i : . - A s . o ridisegno dei sistemi
arteriali o diffuse nelle aree urbane e su- | sistemi insediativi | dei sistemi insediati- insediativi con man-
burbane con mantenimento | vi con mantenimen- tenimento degli in-

degli intervalli tra i | to degli intervalli tra - €9 -

. X . ) . - tervalli tra i nuclei;

nuclei; valorizzazio- | i nuclei; valorizza- valorizzazione degli

ne degli effetti di | zione degli effetti di - 9

effetti di porta tra
porta tra Morozzo e | porta tra Morozzo e Morozzo e Margarita

Margarita, Dronero, | Margarita, Dronero, Dronero Caraglio e’
Caraglio e Cervasca, | Caraglio e Cervasca, Cervascé attragverso
attraverso concen- attraverso concen- Lo .

S . . S . . | concentrazioni di
trazioni di spazi | trazioni di spazi ) s
. B L . | spazi pubblici e nuo-
pubblici e nuovi | pubblici e nuovi : S
. . Lo . vi elementi di cen-

elementi di centrali- | elementi di centrali- s
\ ; N : tralita tra Cuneo e
ta tra Cuneo e Bei- | ta tra Cuneo e Bei- Beinette e intorno a
nette e intorno a | nette e intorno a Busca
Busca Busca

Qualificazione paesistica delle aree agricole
interstiziali e periurbane con contenimento
1.5.3 | della loro erosione da parte dei sistemi in-
sediativi e nuova definizione dei bordi ur-
bani e dello spazio verde periurbano
Qualificazione dello spazio pubblico e
154 dell’accessibilita pedonale al tessuto urba-
" no e ai luoghi centrali con contenimento
degli impatti del traffico veicolare privato
Mitigazione degli impatti antropici e delle
pressioni connesse alla diffusione delle
155 | aree urbanizzate (riduzione e contenimento

dalle emissioni di inquinanti in atmosfera,
ricarica delle falde acquifere, regolazione
del ciclo idrogeologico, contenimento del
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disturbo acustico, ecc.)

1.6

VALORIZZAZIONE DELLE SPECIFICITA’ DEI CONTESTI RURALI

Sviluppo e integrazione nelle economie lo-
cali degli aspetti colturali, tradizionali o in-
novativi, che valorizzano le risorse locali e
le specificita naturalistiche e culturali dei
paesaggi collinari, pedemontani e montani,
che assicurano la manutenzione del territo-
rio e degli assetti idrogeologici e paesistici
consolidati

Tutela e incentiva-
zione delle attivita
agricole attraverso
la conservazione del
suolo, dei caratteri
paesagdgistici  rurali
(siepi, filari ecc.), la
promozione e la va-
lorizzazione dei pro-
dotti tipici e I'incen-
tivazione all'utilizzo
delle buone pratiche
agricole

Tutela e incentiva-
zione delle attivita
agricole  attraverso
la conservazione del
suolo, dei caratteri
paesaggistici  rurali
(siepi, filari ecc.), la
promozione e la va-
lorizzazione dei pro-
dotti tipici e I'incen-
tivazione all'utilizzo
delle buone pratiche
agricole

Tutela e incentiva-
zione delle attivita
agricole attraverso la
conservazione del
suolo, dei caratteri
paesaggistici  rurali
(siepi, filari ecc.), la
promozione e la va-
lorizzazione dei pro-
dotti tipici e I'incen-
tivazione all'utilizzo
delle buone pratiche
agricole

Contenimento e mitigazione delle prolifera-
zioni insediative nelle aree rurali, con par-
ticolare attenzione a quelle di pregio pae-
saggistico o produttivo

Sviluppo delle pratiche colturali e forestali
innovative nei contesti periurbani, che uni-
scono gli aspetti produttivi con le azioni
indirizzate alla gestione delle aree fruibili
per il tempo libero e per gli usi naturalistici

Sviluppo delle pratiche colturali e forestali
nei contesti sensibili delle aree protette e
dei corridoi ecologici, che uniscono gli
aspetti produttivi con le azioni indirizzate
alla gestione delle aree rurali e forestali di
pregio naturalistico

1.7

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI

Integrazione a livello del bacino padano
delle strategie territoriali e culturali inter-
regionali per le azioni di valorizzazione na-
turalistiche ecologiche e paesistiche del si-
stema fluviale

Salvaguardia delle caratteristiche ambien-
tali delle fasce fluviali e degli ecosistemi
acquatici negli interventi di ripristino delle
condizioni di sicurezza dei corsi d‘acqua e
per la prevenzione dei rischi di esondazio-
ne

Salvaguardia delle caratteristiche ambien-
tali e storico-culturali degli ambiti di bordo
dei laghi, con particolare riferimento agli
ecosistemi delle acque a bassa profondita
dei laghi minori e agli insediamenti storici
per la villeggiatura e il turismo

Valorizzazione del sistema storico di utiliz-
zo e di distribuzione delle acque per usi
produttivi dei fiumi e dei canali, anche me-
diante attivita innovative

Potenziamento del ruolo di connettivita

ambientale della rete fluviale

Potenziamento e valorizzazione della frui-
zione sociale delle risorse naturali, paesi-
stiche e culturali della rete fluviale e lacua-
le

1.8

RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA

E DELLA COLLINA

1.8.1

Contrasto all’'abbandono del territorio, alla
scomparsa della varieta paesaggistica degli
ambiti boscati (bordi, isole prative, inse-
diamenti nel bosco) e all'alterazione degli
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assetti idrogeologici e paesistici consolidati
e del rapporto tra versante e piana

Potenziamento della caratterizzazione del
paesaggio costruito con particolare atten-
zione agli aspetti localizzativi (crinale, co-

Contenimento dello
sviluppo lineare del-
le attivita industriali
e  artigianali ed
eventuale densifica-
zione degli sviluppi
arteriali non resi-
denziali in uscita dai
centri di Centallo e
Fossano e tra Narzo-
le, Moglia d'Inverno,
San Nazario, Lucchi
e Guidone; tutela
dei corridoi ecologici
residui; ridisegno dei

Contenimento dello
sviluppo lineare del-
le attivita industriali
e artigianali ed
eventuale densifica-
zione degli sviluppi
arteriali non resi-
denziali in uscita dai
centri di Centallo e
Fossano e tra Narzo-
le, Moglia d'Inverno,
San Nazario, Lucchi
e Guidone; tutela
dei corridoi ecologici
residui; ridisegno

Contenimento dello
sviluppo lineare delle
attivita industriali e
artigianali ed even-
tuale densificazione
degli sviluppi arteria-
li non residenziali in
uscita dai centri di
Centallo e Fossano e
tra Narzole, Moglia
d’Inverno, San Naza-
rio, Lucchi e Guido-
ne; tutela dei corri-
doi ecologici residui;

1.8.2 sta, pedemonte, terrazzo) tradizionali e | sistemi insediativi | dei sistemi insediati- [ﬁiﬁggzﬁidféns'izw-'
alla modalita evolutive dei nuovi sviluppi | €On ~ mantenimento | vi con mantenimen- | o inento degli in-
urbanizzativi degll_lnterval_ll trg i Fo degll_lnterval[l tra tervalli tra i nuclei:

nuclei; \_/alorlzza.nzm-_ i nuclei; 'valorlz_za-_ valorizzazione degI’i
ne degli effetti di | zione degli effetti di effetti di porta tra
porta t_ra Morozzo e | porta t_ra Morozzo e Morozzo e Margarita
Margan_‘lta, Dronero, Margarlta, Dronero, Dronero, Caraglio é
Caraglio e Cervasca, | Caraglio e Cervasca, Cervasce’a attraverso
attre_ave_rso _concen—_ attre_ave_rso _concen—_ concentra;zioni di
trazmp{ di spazi tra2|o_n|_ di spazi spazi pubblici e nuo-
pube|C|_ _e nu0\_/| pube|C|_ _e nu0\_/| vi elementi di cen-
e‘lementl di central!— ejementl di central!— trality tra Cuneo e
ta tra Cuqeo e Bei- | ta tra Cun_eo e Bei- Beinette e intorno a
nette e intorno a nette e intorno a Busca
Busca Busca
Riqualificazione dei paesaggi alpini e degli
1.8.3 insediamenti montani o collinari alterati da
o espansioni arteriali, attrezzature e impianti
per usi turistici e terziari
1.8.4 Valorizzazione e rifunzionalizzazione degli
e itinerari storici e dei percorsi panoramici
Mitigazione e compensazione degli impatti
1.8.5 provocati dagli attraversamenti‘ montani di
o grandi infrastrutture (viabilita, ferrovia,
energia)
1.9 | RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE
Riuso e recupero delle aree e dei complessi
industriali o impiantistici dismessi od 0bso- | Rjqualificazione delle | Riqualificazione delle | Riqualificazione delle
1.9.1 leti o ad alto impatto ambientale, in fun- | aree dismesse indu- | aree dismesse indu- | aree dismesse indu-
" zione di un drastico contenimento del con- | striali, commerciali o | striali, commerciali o | striali, commerciali o
sumo di suolo e dell'incidenza ambientale | militari militari militari
degli insediamenti produttivi
Recupero e riqualificazione degli aspetti
ambientali e di fruizione sociale delle aree

1.9.2 | degradate, con programmi di valorizzazio-
ne che consentano di compensare i costi di
bonifica e di rilancio della fruizione dei siti
Recupero e riqualificazione delle aree inte-
ressate da attivita estrattive o da altri can-
tieri temporanei (per infrastrutture etc.)

1.9.3 | con azioni diversificate (dalla rinaturalizza-
zione alla creazione di nuovi paesaggi) in
funzione dei caratteri e delle potenzialita
ambientali dei siti
SOSTENIBILITA' AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA

2.1 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA
Tutela della qualita paesaggistico- | promozione di incen- | Promozione di incen- | Promozione di incen-
2.1.1 | ambientale delle acque superficiali e sot- | tivi alla ricostituzio- | tivi alla ricostituzio- | tivi alla ricostituzione

terranee

ne di prati stabili.

ne di prati stabili.

di prati stabili. Pro-
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Promozione di buone
pratiche per un uti-
lizzo agrario compa-
tibile con I'attitudine
dei terreni (riduzio-

Promozione di buone
pratiche per un uti-
lizzo agrario compa-
tibile con I'attitudine
dei terreni (riduzio-

mozione di buone
pratiche per un uti-
lizzo agrario compa-
tibile con I'attitudine
dei terreni (riduzione

ne della coltura mai- | ne della coltura | della coltura maidi-
dicola); mitigazione | maidicola); mitiga- | cola); mitigazione
degli impatti | zione degli impatti | degli impatti
dell’attivita zootec- | dell’attivita zootec- | dell’attivita zootecni-
nica; tutela della | nica; tutela della | ca; tutela della ca-
capacita protettiva | capacita protettiva | pacita protettiva dei
dei suoli nei con- | dei suoli nei con- | suoli nei confronti
fronti delle falde fronti delle falde delle falde
Tutela dei caratteri quantitativi e funzionali
212 dei corpi idrici (ghiacciai, fiumi, falde) a
o fronte del cambiamento climatico e conte-
nimento degli utilizzi incongrui delle acque
2.2 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA
Formazione di masse verdi significative nei
centri urbani, nelle aree periurbane e nelle
2.2.1 AP ; ;
fasce di mitigazione ambientale delle gran-
di infrastrutture
2.3 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLO E SOTTOSUOLO
Contenimento del consumo di suolo, pro-
muovendone un uso sostenibile, con parti-
2.3.1 | colare attenzione alla prevenzione dei fe-
nomeni di erosione, deterioramento, con-
taminazione e desertificazione
Promozione di incen- | Promozione di incen- | Promozione di incen-
tivi alla ricostituzio- | tivi alla ricostituzio- | tivi alla ricostituzione
ne di prati stabili. | ne di prati stabili. | di prati stabili. Pro-
Promozione di buone | Promozione di buone | mozione di buone
pratiche per un uti- | pratiche per un uti- | pratiche per un uti-
lizzo agrario compa- | lizzo agrario compa- | lizzo agrario compa-
tibile con Il'attitudine | tibile con I'attitudine | tibile con I'attitudine
232 Salvaguardia dei suoli con classi di alta ca- | dei terreni (riduzio- | dei terreni (riduzio- | dei terreni (riduzione
e pacité d’uso ne della coltura mai- | ne della coltura | della coltura maidi-
dicola); mitigazione | maidicola); mitiga- | cola); mitigazione
degli impatti | zione degli impatti | degli impatti
dell'attivita zootec- | dell’attivita zootec- | dell’attivita zootecni-
nica; tutela della | nica; tutela della | ca; tutela della ca-
capacita protettiva | capacita protettiva | pacita protettiva dei
dei suoli nei con- | dei suoli nei con- | suoli nei confronti
fronti delle falde fronti delle falde delle falde
Recupero naturalistico o fruitivo delle aree
2.3.3 | produttive isolate, estrattive o infrastruttu-
rali dismesse
2.4 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTALE
2.4.1 | Salvaguardia del patrimonio forestale
Incremento della qualita del patrimonio
242 forestale secondo i pili opportuni indirizzi
o funzionali da verificare caso per caso (pro-
tezione, habitat naturalistico, produzione)
2.5 | PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE
Impianto di colture | Impianto di colture | Impianto di colture
arboree e ricostitu- | arboree e ricostitu- | arboree e ricostitu-
zione di formazioni | zione di formazioni | zione di formazioni
Utilizzo delle risorse locali per usi energeti- | lineari fuori foresta, | lineari fuori foresta, | lineari fuori foresta,
2.5.1 | ¢i con modalita appropriate, integrate e | eventualmente uti- | eventualmente uti- | eventualmente uti-
compatibili con le specificita dei paesaggi lizzabili per la pro- | lizzabili per la pro- | lizzabili per la produ-
duzione di risorse | duzione di risorse | zione di risorse
energetiche rinno- | energetiche rinno- | energetiche rinnova-
vabili vabili bili
252 Integrazione degli impianti di produzione di

energie rinnovabili _(fotovoltaico, eolico,
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etc...) negli edifici e nel contesto paesaggi-
stico-ambientale

2.5.3

Razionalizzazione della rete di trasporto
dell’energia con eliminazione o almeno mi-
tigazione degli impatti dei tracciati siti in
luoghi sensibili

2.6

PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALI E AMBIENTALI

2.6.1

Contenimento dei rischi idraulici, sismici,
idrogeologici mediante la prevenzione
dell’instabilita, la naturalizzazione, la ge-
stione assidua dei versanti e delle fasce
fluviali, la consapevolezza delle modalita
insediative o infrastrutturali

2.7

CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E
TIMENTO DEI RIFIUTI

OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEMA DI RACCOLTA E SMAL-

2.7.1

Localizzazione degli impianti di smaltimen-
to dei rifiuti in siti adatti alla formazione di
nuovi paesaggi o comunque di minimo im-
patto

INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE, LO-

GISTICA

3.1

RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DEI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E DELLE

RELATIVE INFRASTRUTTURE

3.1.1

Integrazione paesaggistico-ambientale del-
le infrastrutture territoriali, da considerare
a partire dalle loro caratteristiche proget-
tuali (localizzative, dimensionali, costrutti-
ve, di sistemazione dell’intorno)

3.1.2

Mitigazione degli impatti delle grandi infra-
strutture autostradali e ferroviarie, per ri-
pristinare connessioni, diminuire la fram-
mentazione e gli effetti barriera

Riqualificazione delle
aree dismesse indu-
striali, commerciali o
militari

Riqualificazione delle
aree dismesse indu-
striali, commerciali o
militari

Riqualificazione delle
aree dismesse indu-
striali, commerciali o
militari

3.2

RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI DELLA LOGISTICA

3.2.1

Integrazione paesaggistico-ambientale del-
le piattaforme logistiche, da considerare a
partire dalle loro caratteristiche progettuali
(localizzative, dimensionali, costruttive, di
sistemazione dell’intorno)

3.3

SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA

3.3.1

Integrazione paesaggistico-ambientale del-
le infrastrutture telematiche, da considera-
re a partire dalle loro caratteristiche pro-
gettuali (localizzative, dimensionali, co-
struttive, di sistemazione dell’‘intorno)

RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

4.1

PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMENTO TECNOLOGICO, SER-
VIZI PER LE IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA

4.1.1

Integrazione paesaggistico-ambientale del-
le aree per le produzioni innovative, da
considerare a partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione dell’intorno)

4.2

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI AGRICOLI E AGRO-INDUSTRIALI

4.2.1

Potenziamento della riconoscibilita dei luo-
ghi di produzione agricola, manifatturiera e
di  offerta turistica che qualificano
l'immagine del Piemonte

4.3

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI

4.3.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e
mitigazione degli impatti degli insediamenti

Contenimento dello

sviluppo lineare del-

Contenimento dello
sviluppo lineare del-

Contenimento dello
sviluppo lineare delle
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produttivi, da considerare a partire dalle
loro caratteristiche progettuali (localizzati-
ve, dimensionali, costruttive, di sistema-
zione dell’intorno)

le attivita industriali
e artigianali ed
eventuale densifica-
zione degli sviluppi
arteriali non resi-
denziali in uscita dai
centri di Centallo e
Fossano e tra Narzo-
le, Moglia d'Inverno,
San Nazario, Lucchi
e Guidone; tutela
dei corridoi ecologici
residui; ridisegno dei
sistemi insediativi
con mantenimento
degli intervalli tra i
nuclei; valorizzazio-
ne degli effetti di
porta tra Morozzo e
Margarita, Dronero,
Caraglio e Cervasca,

attraverso concen-
trazioni di  spazi
pubblici e nuovi

elementi di centrali-
ta tra Cuneo e Bei-
nette e intorno a
Busca

le attivita industriali
e artigianali ed
eventuale densifica-
zione degli sviluppi
arteriali non resi-
denziali in uscita dai
centri di Centallo e
Fossano e tra Narzo-
le, Moglia d'Inverno,
San Nazario, Lucchi
e Guidone; tutela
dei corridoi ecologici
residui; ridisegno
dei sistemi insediati-
vi con mantenimen-
to degli intervalli tra
i nuclei; valorizza-
zione degli effetti di
porta tra Morozzo e
Margarita, Dronero,
Caraglio e Cervasca,

attraverso concen-
trazioni di  spazi
pubblici e nuovi

elementi di centrali-
ta tra Cuneo e Bei-
nette e intorno a
Busca

attivita industriali e
artigianali ed even-
tuale densificazione
degli sviluppi arteria-
li non residenziali in
uscita dai centri di
Centallo e Fossano e
tra Narzole, Moglia
d’Inverno, San Naza-
rio, Lucchi e Guido-
ne; tutela dei corri-
doi ecologici residui;
ridisegno dei sistemi
insediativi con man-
tenimento degli in-
tervalli tra i nuclei;
valorizzazione degli
effetti di porta tra
Morozzo e Margarita,
Dronero, Caraglio e
Cervasca, attraverso

concentrazioni di
spazi pubblici e nuo-
vi elementi di cen-

tralita tra Cuneo e
Beinette e intorno a
Busca

4.4

RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTIVITA TERZIARIE

4.4.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e
mitigazione degli impatti degli insediamenti
terziari, commerciali e turistici, da conside-
rare a partire dalle loro caratteristiche pro-
gettuali (localizzative, dimensionali, co-
struttive, di sistemazione dell’intorno)

4.5

PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUI

TI TURISTICI

4.5.1

Sviluppo di reti di integrazione e di attrez-
zature leggere per il turismo locale e diffu-
so, rispettoso e capace di valorizzare le
specificita e le attivita produttive locali

VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA’ ISTITUZIONALI

5.1

PROMOZIONE DI UN PROCESSO DI GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIONE DELLA PRO-
GETTUALITA INTEGRATA SOVRACOMUNALE

5.1.1

Rafforzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruolo sociale di aggrega-
zione culturale e per la funzionalita in
quanto risorse di riferimento per la proget-
tualita locale

5.2

ORGANIZZAZIONE OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRITORIO

5.2.1

Potenziamento delle identita locali, attra-
verso un’organizzazione dei servizi che
tenga conto delle centralita riconosciute e
coincidenti con gli insediamenti storica-
mente consolidati

Come risulta evidente nella precedente tabella, le previsioni risultano del tutto com-
patibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P.R. e con 1 re-
lativi obiettivi specifici.
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7.2

Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Varian-

te con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

La valutazione di coerenza delle previsioni della Variante con i contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuati dal P.P.R. per I’area oggetto di va-
riante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed il ri-
ferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano; 2) 1 beni paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-
sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistici individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato i seguenti aspetti:

\(l)agr?ae:::: Valori paesaggistici Aree interessate
CATALOGO DEI BENI PAE-
O | SAGGISTICI - PRIMA PAR-
£ | TE (Immobili e aree di no-
Y | tevole interesse pubblico ai / /
8 sensi degli articoli 136 e
X | 157 del D. Igs. 22 gennaio
w 2004, n. 42)
o [ CATALOGO DEI BENI PAE-
= | SAGGISTICI - SECONDA
8 | PARTE (Aree tutelate ai | Lettera c) 150 metri dal | Area residenziale R2
& | sensi dell’articolo 142 del | Torrente Maira Concentrico
a | D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)
Viabilita storica e patrimo-
1) nio ferroviario — rete viaria
Interventi di etd moderna e contem- | Area residenziale R2
relativi al settore poranea (Altra viabilita | Concentrico
residenziale primaria: Cuneo- | Area residenziale R3 e
Carignano) R5h Concentrico
Zona fluviale allargata

P4: COMPONENTI

PAESAGGISTICHE

(torrente Maira)

Zona fluviale interna (tor-
rente Maira)

Luoghi di villeggiatura e
centri di loisir (Busca)

Tessuti urbani esterni ai
centri (m.i.3)

Area residenziale R2
Concentrico

PAESAGGISTICA

Tessuti discontinui subur- | Area residenziale R3 e
bani (m.i.4) R5h Concentrico
P5: RETE DI CONNESSIONE / /
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2)
Revisione
perimetro a
parita di
superficie di area
produttiva
esistente

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P4: COMPONENTI

PAESAGGISTICHE

Aree rurali di
collina (m.i.10)

pianura o

Area di elevato interesse
agronomico

Area produttiva Pla
Frazione Attissano

P5: RETE DI CONNESSIONE

PAESAGGISTICA

3)
Correzione
errori
cartografici e
aggiornamenti
documentazione
di P.R.G.

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P4

: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA

La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi,
direttive, prescrizioni delle NdA del Piano Paesaggistico Regionale ¢ evidenziata ed ap-
profondita nella successiva tabella “Raffronto tra le norme di attuazione del P.P.R. ¢ le
previsioni della Variante”, in cui sono riportate le motivazioni che rendono compatibili le
stesse previsioni con 1 contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa riferimento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., pre-
cisando per ognuno di essi se le previsioni della Variante riguardano o meno la relativa
componente paesaggistica e limitandosi ad esprimere il giudizio di coerenza per i soli arti-
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coli che attengono ai contenuti della Variante.

La compilazione rispetto agli specifici articoli € commi delle NdA ¢ necessaria uni-
camente qualora il contenuto della variante interessi gli aspetti da essi disciplinati; ai fini
di una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe che
si riferiscono agli articoli non attinenti alla specifica variante, dichiarando che le compo-
nenti disciplinate da tali articoli non risultano coinvolte dalla variante stessa.

I.

RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-

TALOGO PER I BENI EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVI-

SIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche

Riscontro

II. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI
DELLA VARIANTE

Articolo 14. Sistema idrografico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema idrografico (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici e coincidente con i corpi idrici tutelati
ai sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 rappresentato nella Tav. P2);

- zona fluviale allargata (tema areale presente solo per i corpi idrici principali, € costituito dalle zone A, B e C
del PAI, dalle cosiddette fasce “Galasso” di 150 metri, nonché da aree che risultano collegate alle dinamiche
idrauliche, dei paleoalvi e delle divagazioni storiche dei corsi d’acqua con particolare riguarda agli aspetti
paesaggistici);

- zona fluviale interna (tema areale, presente per ogni corpo idrico rappresentato, che comprende le cosid-
dette fasce "Galasso” di 150 metri e le zone A e B del PAI. In assenza di quest’ultime coincide con la cosid-
detta fascia "Galasso”).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati i corpi idrici tutelati ai
sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici tutelati e coin-
cidente con il sistema idrografico della tav. P4) e le relative fasce fluviali (tema areale che rappresenta per

ogni corpo idrico la fascia di 150 m tutelata ai sensi dell’art. 142 (cosiddetta fascia "Galasso”).

Indirizzi

comma 7

Per garantire il miglioramento delle condizioni ecolo-

giche e paesaggistiche delle zone fluviali, fermi re-

stando, per quanto non attiene alla tutela del pae-
saggio, i vincoli e le limitazioni dettate dal PAI, non-
ché le indicazioni derivanti da altri strumenti di piani-
ficazione e programmazione di bacino, nelle zone
fluviali “interne” i piani locali, anche in coerenza con

le indicazioni contenute negli eventuali contratti di

fiume, provvedono a:

a. limitare gli interventi trasformativi (ivi compresi gli
interventi di installazione di impianti di produzione
energetica, di estrazione di sabbie e ghiaie, anche
sulla base delle disposizioni della Giunta regionale
in materia, di sistemazione agraria, di edificazione
di fabbricati o impianti anche a scopo agricolo) che
possano danneggiare eventuali fattori caratteriz-
zanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di valore
scenico, e interferire con le dinamiche evolutive del
corso d’acqua e dei connessi assetti vegetazionali;

b. assicurare la riqualificazione della vegetazione ar-
borea e arbustiva ripariale e dei lembi relitti di ve-
getazione planiziale, anche sulla base delle linee
guida predisposte dall’Autorita di bacino del Po in
attuazione del PAI;

c. favorire il mantenimento degli ecosistemi piu na-

L'intervento descritto al punto 1), relativo
all’'individuazione di un ambito da sottoporre a
SUE in area residenziale R2 del Concentrico, ri-
cade all'interno della zona fluviale interna del
torrente Maira. Si puo affermare con certezza
che tale intervento non risulti avere alcun tipo
di ricaduta sull’ambito fluviale in oggetto poi-
ché si opera all’interno della perimetrazione dei
centri abitati in un’area gia urbanizzata e edifi-
cata, introducendo modifiche che non compor-
tano alcun tipo di incremento della capacita
edificatoria o consumo di nuovo suolo.

Due degli interventi descritti al punto 1), rela-
tivi all'individuazione di un ambito da sottopor-
re a SUE in area residenziale R2 del Concentrico
e alla lieve revisione del perimetro posto tra
I’area residenziale R3 e la R5h del Concentrico,
ricadono all’interno della zona fluviale allargata
del torrente Maira. Tali interventi non risultano
avere alcun tipo di ricaduta sull’ambito fluviale
in oggetto poiché si opera all'interno della pe-
rimetrazione dei centri abitati in aree gia urba-
nizzate e edificate, introducendo modifiche che
non comportano alcun tipo di incremento della
capacita edificatoria o consumo di huovo suolo.
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turali, con la rimozione o la mitigazione dei fattori
di frammentazione e di isolamento e la realizzazio-
ne o il potenziamento dei corridoi di connessione
ecologica, di cui all’articolo 42;

d. migliorare I'accessibilita e la percorribilita pedona-
le, ciclabile e a cavallo, nonché la fruibilita di even-
tuali spazi ricreativi con attrezzature e impianti a
basso impatto ambientale e paesaggistico.

Direttive

comma 8

All'interno delle zone fluviali, ferme restando, per

quanto non attiene alla tutela del paesaggio, le pre-

scrizioni del PAI nonché le indicazioni derivanti dagli
altri strumenti della pianificazione e programmazione

di bacino, i comuni in accordo con le altre autorita

competenti:

a. (...)

b. nelle zone fluviali “interne” prevedono:

I. il ricorso prioritario a tecniche di ingegneria na-
turalistica per la realizzazione delle opere di pro-
tezione delle sponde;

IL. il ripristino della continuita ecologica e paesag-
gistica dell’ecosistema fluviale;

III. azioni di restauro ambientale e paesaggistico
mirate alla salvaguardia di aree a particolare fra-
gilita ambientale e paesaggistica;

IV. il recupero e la riqualificazione delle aree de-
gradate o abbandonate;

V. che, qualora le zone fluviali interne ricompren-
dano aree gia urbanizzate, gli interventi edilizi
siano realizzati secondo criteri progettuali tali da
garantire un corretto inserimento paesaggistico;
in caso di presenza di tessuti edificati storica-
mente consolidati o di manufatti di interesse sto-
rico, tali interventi dovranno essere rivolti alla
conservazione e valorizzazione dei manufatti
stessi, nonché alla continuita delle cortine edilizie
poste lungo fiume;

c. nelle zone fluviali “allargate” limitano gli interventi
di trasformazione del suolo che comportino au-
menti della superficie impermeabile; qualora le zo-
ne allargate ricomprendano aree gia urbanizzate,
gli eventuali interventi di rigenerazione e riqualifi-
cazione urbana, ivi compresi quelli di cui all’articolo
34, comma 5, dovranno garantire la conservazione
o la realizzazione di idonee aree verdi, anche fun-
zionali alle connessioni ecologiche di cui all’articolo
42.

Prescrizioni
comma 11
All'interno delle zone fluviali “interne”, ferme restan-
do le prescrizioni del PAI, nonché le indicazioni deri-
vanti dagli altri strumenti della pianificazione e pro-
grammazione di bacino per quanto non attiene alla
tutela del paesaggio, valgono le seguenti prescrizio-
ni:

a. le eventuali trasformazioni devono garantire la
conservazione dei complessi vegetazionali naturali
caratterizzanti il corso d'acqua, anche mediante
misure mitigative e compensative atte alla ricosti-
tuzione della continuita ambientale del fiume e al
miglioramento delle sue caratteristiche paesaggi-
stiche e naturalistico-ecologiche, tenendo conto al-
tresi degli indirizzi predisposti dall’Autorita di baci-
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no del Po in attuazione del PAI e di quelli contenuti
nella Direttiva Quadro Acque e nella Direttiva Allu-
vioni;

b. la realizzazione degli impianti di produzione idroe-
lettrica deve rispettare gli eventuali fattori caratte-
rizzanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di va-
lore scenico, nonché I'eventuale presenza di conte-
sti storico-architettonici di pregio ed essere coe-
rente con i criteri localizzativi e gli indirizzi appro-
vati dalla Giunta regionale.

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Nella Tav. P4 sono rappresentate le aree di elevato interesse agronomico (tema areale costituito da territori
appartenenti a suoli con capacita d’uso di I e II classe, da cui sono escluse le grandi aree edificate e le zone
coperte dalle morfologie insediative urbane consolidate, dai tessuti urbani esterni ai centri, dai tessuti di-
scontinui suburbani, dagli insediamenti specialistici organizzati, dalle aree a dispersione insediativa prevalen-
temente residenziale e specialistica, dalle insule specializzate e dai complessi infrastrutturali. Si trovano in
pianura e parzialmente in collina).

Ricade all’'interno delle aree di elevato interes-
se agronomico l'intervento descritto al punto 2)

Indirizzi
comma 4

Nelle aree di elevato interesse agronomico i piani lo-
cali prevedono che le eventuali nuove edificazioni
siano finalizzate alla promozione delle attivita agrico-
le e alle funzioni ad esse connesse; la realizzazione
di nuove edificazioni & subordinata alla dimostrazione
del rispetto dei caratteri paesaggistici della zona in-

relativo alla lieve revisione del perimetro, a pa-
rita di superficie, dell’area produttiva esistente
Pla, posta presso Frazione Attissano. Tale in-
tervento risulta avere Ilimitati impatti
sull’ambito di interesse in oggetto poiché si va
ad operare all'interno di un ambito gia urbaniz-

teressata. zato e edificato, rivedendo il perimetro di un
ambito esistente senza incrementarne la super-
ficie, ma stralciandone e incrementandone con-
testualmente una porzione a parita di superfi-
cie, per ragioni indispensabili al consono svi-
luppo di un’attivita economica da tempo ope-
rante sul territorio comunale. In fase di attua-
zione delle previsioni urbanistiche descritte sa-
ra certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono.

Direttive

comma 8

Nelle aree di interesse agronomico come delimitate
ai sensi del comma 5 e della lettera a. del comma 7,
in coerenza con quanto disciplinato al comma 4, i
piani locali possono prevedere eventuali nuovi impe-
gni di suolo a fini edificatori diversi da quelli agricoli
solo quando sia dimostrata l'inesistenza di alternati-
ve di riuso e di riorganizzazione delle attivita esisten-
ti; per le attivita estrattive, qualora siano dimostrati i
presupposti sopra citati, i relativi piani di settore de-
finiscono i criteri e la disciplina delle modalita di in-
tervento per rendere compatibili, anche attraverso la
realizzazione di opere di mitigazione, recupero e
compensazione, gli insediamenti estrattivi con la
qualificazione ambientale e paesaggistica, al fine di
ridurre I'impatto sul suolo e di evitare estesi inter-
venti di sistemazione fondiaria, con asportazione di
materiali inerti, che possono alterare in modo signifi-
cativo l'assetto morfologico e il paesaggio.

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferroviario

Nella Tav.P4 é rappresentata:
- rete viaria di eta romana e medievale (tema lineare);
- rete viaria di eta moderna e contemporanea (tema lineare);

SU_391_22 parte prima.doc 81



- rete ferroviaria storica (tema lineare).

Indirizzi

comma 2

Gli interventi sul sistema della viabilita storica, previ-
sti dagli strumenti di pianificazione, sono tesi a ga-
rantire la salvaguardia e il miglioramento della fruibi-
lita, della riconoscibilita dei tracciati e dei manufatti a
essi connessi, favorendone l'uso pedonale o ciclabile
0 comunque a bassa intensita di traffico, anche con
riferimento alla Rete di connessione paesaggistica di
cui all’articolo 42.

Due degli interventi descritti al punto 1), rela-
tivi all’'individuazione di un ambito da sottopor-
re a SUE in area residenziale R2 del Concentrico
e alla lieve revisione del perimetro posto tra
I’area residenziale R3 e la R5h del Concentrico,
ricadono nei pressi di un tratto di rete viaria di
eta moderna e contemporanea (Altra viabilita
primaria: Cuneo-Carignano). Tali interventi non
risultano avere alcun tipo di ricaduta o riper-
cussione diretta sul tratto viario in oggetto poi-
ché si opera all’interno della perimetrazione dei
centri abitati in aree gia urbanizzate e edifica-
te, introducendo modifiche che non comporta-
no alcun tipo di incremento della capacita edifi-
catoria o consumo di nuovo suolo. Sara comun-
que necessario, in fase di eventuali nuove edi-
ficazioni, rispettare le direttive urbanistiche
imposte dalle norme di attuazione di Piano al
fine di ottenere una progettazione urbanistica
ed architettonica consona all’ambito in cui si
opera ed al tratto viario nei pressi del quale ri-
cadono tali interventi.

Direttive

comma 4

Per quanto individuato al comma 1 e al comma 3, i

piani locali:

a. disciplinano gli interventi in modo da assicurare
I'integrita e la fruibilita d’insieme, il mantenimento
e il ripristino, ove possibile, dei caratteri costrutti-
vi, morfologici e vegetazionali, con particolare rife-
rimento alle eventuali alberate, caratterizzanti la
viabilita;

b. sottopongono i manufatti edilizi o di arredo inte-
ressati a una normativa specifica che garantisca la
leggibilita dei residui segni del loro rapporto con i
percorsi storici, anche con riferimento alla valoriz-
zazione di alberature, sistemi di siepi, recinzioni,
cippi, rogge, canali significativi, oppure alla ridu-
zione di impatti negativi di pali e corpi illuminanti,
pavimentazioni, insegne, elementi di arredo urba-
no e di colore.

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impianti per il loisir e il turismo

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistemi di ville, giardini e parchi (tema puntuale costituito da 767 elementi, concentrati particolarmente sul-
le rive del Lago Maggiore, Lago d’Orta, areali pedemontani e collina di Torino);
- luoghi di villeggiatura e centri di loisir (tema areale costituito da 171 elementi, localizzati prevalentemente

nell'area montana e nelle fasce lacuali);

- infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (tema areale costituito da 62 elementi).
Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, prima parte, sono rappresentati i beni tutelati ai sensi

dell’art. 136, comma 1, lett. b. del d.Igs. 42/2004.

Direttive

comma 3

I piani locali, fatto salvo quanto disposto dalla Parte
seconda del Codice, stabiliscono normative rispet-
tando i seguenti principi:

a. tutela e valorizzazione:

I. delle aree e degli elementi concorrenti a definire
i caratteri identitari e storici dei luoghi;

I1. dei luoghi a valenza turistica con particolare at-
tenzione al mantenimento delle strutture stori-
che di fruizione della montagna e della rete
sentieristica;

L'intervento descritto al punto 1), relativo
all’'individuazione di un ambito da sottoporre a
SUE in area residenziale R2 del Concentrico, ri-
cade in un ambito ove si riconosce la presenza
di luoghi di villeggiatura e centri di loisir (Bu-
sca). Si puo affermare con certezza che tale in-
tervento non risulti avere alcun tipo di ricaduta
sull’ambito turistico in oggetto poiché si opera
all'interno della perimetrazione dei centri abi-
tati in un’area gia urbanizzata e edificata, in-
troducendo modifiche che non comportano al-
cun tipo di incremento della capacita edificato-
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III. dei complessi architettonici, delle costruzioni
pertinenziali di servizio, dei giardini e parchi e
degli spazi aperti di connessione.

b. restauro delle architetture, dei giardini e dei par-
chi, con interventi volti al mantenimento delle te-
stimonianze storiche e della loro leggibilita, utilizzo
e riuso appropriato e coerente con i caratteri tipo-
logici della preesistenza;

c. rispetto dei caratteri architettonici e stilistici propri
del complesso e delle relazioni visive e funzionali
fra gli edifici e i giardini e i parchi storici di perti-
nenza;

d. rispetto delle viste d’insieme e delle emergenze
dei complessi in oggetto, per quanto tradizional-
mente leggibili da luoghi di alta frequentazione e in
particolare dai percorsi e dai siti di cui al comma 2;

e. rispetto dell'impianto originario e delle intercon-
nessioni tra complessi architettonici e corredi ve-
getali, con attenzione per:

I. gli allineamenti e i profili altimetrici;

II. gli aspetti tipologici, dei materiali e dei trat-
tamenti di finitura e del colore;

III. le relazioni tra corte, giardino e aree verdi
progettate circostanti;

IV. la trama viaria locale, la rete di canalizzazioni
irrigue e le acque di decorazione dei giardini;

V. le assialita dei percorsi di accesso, il ruolo di
quinta o di fondale di architetture costruite o
di alberature;

VI. le recinzioni.

ria o consumo di nuovo suolo. In fase di even-
tuali nuove edificazioni, sara certamente ne-
cessario rispettare le direttive urbanistiche ed
architettoniche imposte dalle norme di attua-
zione di Piano e dal regolamento edilizio al fine
di ottenere una progettazione consona
all’ambito in cui si opera ed alla sua vocazione.

Prescrizioni

comma 4

Sulle ville, giardini e parchi individuati ai sensi

dell’articolo 136, comma 1, lettera b. e dell’articolo

157 del Codice e rappresentati nella Tavola P2 e nel

Catalogo di cui all’articolo valorizzazione:

a. sono consentiti, anche in relazione a una diversa
destinazione d’uso compatibile con le caratteristi-
che del bene, esclusivamente interventi coerenti
con le valenze storiche e paesaggistiche del siste-
ma della villa, del giardino e del parco e delle sue
componenti (architettoniche, vegetali, idriche, to-
pografiche e ambientali), che non interferiscano
con prospettive, visuali e allineamenti consolidati e
siano comunque realizzati nel rispetto dei principi
descritti al comma 3;

b. & consentita la sola demolizione di parti, elementi
o strutture estranei alle caratteristiche storico-
tipologiche del complesso di recente realizzazione,
individuati a seguito di idonei studi e/o elaborati
tecnico-scientifici.

Tali interventi per essere considerati ammissibili de-
vono dimostrare, nella relazione paesaggistica di cui
al DPCM 12 dicembre 2005, il rispetto del processo
storico che ha caratterizzato il complesso, mediante
una lettura storico critica comparata, ed essere sup-
portati da approfonditi studi e ricerche volti a preci-
sarne gli aspetti tipologici e architettonici, nonché le
condizioni da rispettare per garantirne il corretto in-
serimento nel contesto interessato.

Articolo 35. Aree urbane consolidate (m.i. 1, 2, 3)

m.i. 1: morfologie insediative urbane consolidate dei centri maggiori (prevalentemente nel centro in zone

densamente costruite);

SU_391_22 parte prima.doc




m.i. 2: morfologie insediative urbane consolidate dei centri minori (prevalentemente nel centro in zone den-

samente costruite);

m.i.3: tessuti urbani esterni ai centri (costituito da zone compiutamente urbanizzate in continuum con m.i. 1

om.i. 2.).
Indirizzi L'intervento descritto al punto 1), relativo
comma 3 all’'individuazione di un ambito da sottoporre a

I piani locali garantiscono, anche in coerenza con

I’articolo 24, comma 5:

a. il potenziamento degli spazi a verde e delle loro
connessioni con elementi vegetali esistenti, nonché
il miglioramento della fruizione anche attraverso
sistemi di mobilita sostenibile e di regolazione
dell’accessibilita;

b. il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a
partire da quelli riconosciuti storicamente, anche
con la riorganizzazione del sistema dei servizi, del-
le funzioni centrali e dei Iluoghi destinati
all'incontro, con il coinvolgimento delle aree verdi,
la formazione di fronti e di segni di rilevanza urba-
na.

comma 4

I piani locali disciplinano, con riferimento ai tessuti
urbani esterni ai centri (m.i. 3), eventuali processi di
rigenerazione urbana di cui all’articolo 34 comma 5.

SUE in area residenziale R2 del Concentrico, ri-
cade all'interno dei tessuti urbani esterni ai
centri (m.i.3). Si puo affermare con certezza
che tale intervento non risulti avere alcun tipo
di ricaduta sulla morfologia insediativa in og-
getto, che risulta consona alla modifica previ-
sta, poiché si opera all’interno della perimetra-
zione dei centri abitati in un’area gia urbaniz-
zata e edificata, introducendo modifiche che
non comportano alcun tipo di incremento della
capacita edificatoria o consumo di nuovo suolo.
In fase di eventuali nuove edificazioni, sara
certamente necessario rispettare le direttive
urbanistiche ed architettoniche imposte dalle
norme di attuazione di Piano e dal regolamento
edilizio al fine di ottenere una progettazione
consona al tessuto urbano in cui si opera.

Direttive

comma 5

I piani locali garantiscono il mantenimento e la valo-
rizzazione del disegno originario d’'impianto e degli
elementi edilizi caratterizzanti, con particolare riferi-
mento alle parti di citta precedenti al 1950 connotate
da trasformazioni urbanistiche a progetto unitario.

(..)

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)

Tessuti discontinui suburbani (zone di estesa urbanizzazione in rapida evoluzione, ma non con continuita e
compattezza paragonabili a quelle urbane, assetto costruito urbanizzato frammisto ad aree libere interstiziali

0 ad inserti di morfologie insediative specialistiche).

Indirizzi

comma 3

I piani locali garantiscono:

a. la definizione e il rafforzamento dei bordi
dell'insediamento con potenziamento dell'identita
urbana attraverso il disegno di insieme del fronte
costruito e delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b. il potenziamento della riconoscibilita e dell’identita
di immagine dei fronti urbani, con particolare rife-
rimento a quelli di maggiore fruibilita dagli assi di
ingresso, con piani di riqualificazione e progetti ri-
feriti alle “porte urbane” segnalate e alla sistema-
zione delle aree di margine interessate dalle nuove
circonvallazioni e tangenziali, attraverso il ridise-
gno dei “retri urbani” messi in luce dai nuovi trac-
ciati viari;

c. lintegrazione e la qualificazione dello spazio pub-
blico, da connettere in sistema continuo fruibile,
anche con piste ciclo-pedonali, al sistema del ver-
de.

L'intervento descritto al punto 1), relativo alla
lieve revisione del perimetro posto tra l'area
residenziale R3 e la R5h del Concentrico, ricade
all’interno dei tessuti discontinui suburbani
(m.i.4). Si puo affermare con certezza che tale
intervento non risulti avere alcun tipo di rica-
duta sulla morfologia insediativa in oggetto,
che risulta consona alla modifica prevista, poi-
ché si opera all’interno della perimetrazione dei
centri abitati in un’area gia urbanizzata e edifi-
cata, introducendo modifiche che non compor-
tano alcun tipo di incremento della capacita
edificatoria o consumo di nuovo suolo. In fase
di eventuali nuove edificazioni, sara certamen-
te necessario rispettare le direttive urbanisti-
che ed architettoniche imposte dalle norme di
attuazione di Piano e dal regolamento edilizio
al fine di ottenere una progettazione consona al
tessuto urbano in cui si opera.

Direttive

comma 5

Nelle aree di cui al comma 1 i piani locali stabiliscono

disposizioni atte a conseguire:

a. il completamento dei tessuti discontinui con for-
mazione di isolati compiuti, concentrando in tali
aree gli sviluppi insediativi necessari per soddisfare
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il fabbisogno di nuova residenza, compatibilmente
con i caratteri distintivi dei luoghi (geomorfologici e
vegetazionali), evitando il consumo di suolo in aree
aperte e rurali, potenziando l'integrazione con gli
ambiti urbani consolidati;

b. la configurazione di sistemi di aree fruibili, a verde
alberato, con funzione anche di connettivita am-
bientale nei confronti dei parchi urbani, da ricreare
mantenendo la maggior parte delle aree libere re-
siduali inglobate nelle aree costruite;

c. il mantenimento delle tracce dell'insediamento
storico, soprattutto nel caso di impianti produttivi,
agricoli o industriali, e delle relative infrastrutture;

d. la ricucitura del tessuto edilizio esistente, preve-
dendo adeguati criteri per la progettazione degli
interventi, nonché la definizione di misure mitigati-
ve e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

e. la valorizzazione dei sistemi di ville di cui
all’articolo 26 presenti all'interno dell’area;

f. eventuali processi di rigenerazione urbana di cui
all’articolo 34, comma 5.

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (tema areale costituito da piccoli nu-

clei);

- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei montani);
- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (tema areale costituito da ampie

zone rurali);

- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota (tema areale, non coprente, a macchia di leopardo situa-

to in montagna, in particolare nella zona del VCO).

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la pianifica-

zione settoriale (lettere b., e.), territoriale provincia-

le (lettere f., g., h.) e locale (lettere a., b., c., d., f.,

g., h.) stabilisce normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali in
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimo-
nio rurale esistente, con particolare riguardo per
gli edifici, le infrastrutture e le sistemazioni di inte-
resse storico, culturale, documentario;

b. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

c. contenere gli interventi di ampliamento e nuova
edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle
a esse connesse, tenuto conto delle possibilita di
recupero o riuso del patrimonio edilizio esistente e
con i limiti di cui alla lettera g;

d. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicu-
rare la coerenza paesadgistica e culturale con i ca-
ratteri tradizionali degli edifici e del contesto;

e. disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I'escursionismo
e le altre attivita ricreative a basso impatto am-
bientale;

f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non piu
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coe-
renza con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

Ricade all’interno delle aree rurali di pianura o
collina (m.i.10) l'intervento descritto al punto
2) relativo alla lieve revisione del perimetro, a
parita di superficie, dell’area produttiva esi-
stente Pla, posta presso Frazione Attissano.
Tale intervento risulta avere limitati impatti
sull’ambito rurale in oggetto poiché si va ad
operare all’interno di un ambito gia urbanizzato
e edificato, rivedendo il perimetro di un ambito
esistente senza incrementarne la superficie, ma
stralciandone e incrementandone contestual-
mente una porzione a parita di superficie, per
ragioni indispensabili al consono sviluppo di
un’attivita economica da tempo operante sul
territorio comunale. In fase di attuazione delle
previsioni urbanistiche descritte sara certa-
mente possibile intervenire sull’apparato nor-
mativo di Piano con delle specifiche e delle pre-
cisazioni atte ad inquadrare e garantire un con-
sono e corretto inserimento di tali previsioni
all’interno degli ambiti in cui ricadono.
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g. consentire la previsione di interventi eccedenti i
limiti di cui al punto f. qualora vi sia l'impossibilita
di reperire spazi e volumi idonei attraverso inter-
venti di riqualificazione degli ambiti gia edificati o
parzialmente edificati, affrontando organicamente
il complesso delle implicazioni progettuali sui con-
testi investiti; in tali casi gli interventi dovranno
comungue non costituire la creazione di nuovi ag-
gregati, ma garantire la continuita con il tessuto
edilizio esistente e prevedere adeguati criteri pro-
gettuali, nonché la definizione di misure mitigative
e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

h. consentire la previsione di interventi infrastruttu-
rali di rilevante interesse pubblico solo a seguito di
procedure di tipo concertativo (accordi di pro-
gramma, accordi tra amministrazioni, procedure di
copianificazione), ovvero se previsti all'interno di
strumenti di programmazione regionale o di piani-
ficazione territoriale di livello regionale o provincia-
le, che definiscano adeguati criteri per la progetta-
zione degli interventi e misure mitigative e di com-
pensazione territoriale, paesaggistica e ambienta-
le.
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

Busca, Concentrico

1- Revisione perimetro a parita di superficie area produttiva Pla Frazione Attissano
2- Individuazione ambito SUE in area residenziale R2 Concentrico

3- Revisione perimetro tra area residenziale R3 e R5h Concentrico
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Revisione perimetro a parita di superficie area produttiva Pla Frazione Attissano

ESTRATTO VARIANTE PRG

FOTO AEREA
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ESTRATTO TAV. P2

ESTRATTO TAV. P4

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
TERESSATE

IN-

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- l'intervento in oggetto non interessa tali beni

- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)
- Area di elevato interesse agronomico
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- l'intervento in oggetto non interessa tali beni

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda la lieve revisione del perimetro, a parita di superficie, dell’area produttiva esistente P1a,
posta presso Frazione Attissano. Tale intervento risulta avere limitati impatti dal punto di vista paesaggistico-
ambientale poiché si va ad operare all’interno di un ambito gia urbanizzato e edificato, rivedendo il perimetro
di un ambito esistente senza incrementarne la superficie, ma stralciandone e incrementandone contestualmen-
te una porzione a parita di superficie, per ragioni indispensabili al consono sviluppo di un’attivita economica da
tempo operante sul territorio comunale. In fase di attuazione delle previsioni urbanistiche descritte sara cer-
tamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad
inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ricado-
no.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 2)

Individuazione ambito SUE in area residenziale R2 Concentrico

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- I'intervento in oggetto non interessa tali beni

- Zona fluviale interna (torrente Maira)
- Zona fluviale allargata (torrente Maira)

- Luoghi di villeggiatura e centri di loisir (Busca)
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CATALOGO DEI BENI P_AESAG_GIStICI, - SECONDA | _ yjabilita storica e patrimonio ferroviario — rete viaria
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell'articolo 142 del | (i ety moderna e contemporanea (Altra viabilita pri-
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): maria: Cuneo-Carignano)

- lettera c) 150 metri dal Torrente Maira

- Tessuti urbani esterni ai centri (m.i.3)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda l'individuazione di un ambito da sottoporre a SUE in area residenziale R2 del Concentrico.
Si puo affermare con certezza che tale intervento non risulti avere alcun tipo di ricaduta dal punto di vista pae-
saggistico-ambientale poiché si opera all'interno della perimetrazione dei centri abitati in un’area gia urbaniz-
zata e edificata, introducendo modifiche che non comportano alcun tipo di incremento della capacita edificato-
ria o consumo di nuovo suolo. In fase di eventuali nuove edificazioni, sara certamente necessario rispettare le
direttive urbanistiche ed architettoniche imposte dalle norme di attuazione di Piano e dal regolamento edilizio
al fine di ottenere una progettazione consona all’'ambito in cui si opera.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 3)

Revisione perimetro tra area residenziale R3 e R5h Concentrico

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

e _ = -

ESTRATTO TAV. P4

B

via

'y 'hﬂ "
2, Hltag,
" &

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE IN-
TERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- I'intervento in oggetto non interessa tali beni

- Zona fluviale allargata (torrente Maira)

- Viabilita storica e patrimonio ferroviario — rete viaria
di eta moderna e contemporanea (Altra viabilita pri-
maria: Cuneo-Carignano)

- Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- l'intervento in oggetto non interessa tali beni

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda la lieve revisione del perimetro posto tra 'area residenziale R3 e la R5h del Concentrico.
Si puo affermare con certezza che tale intervento non risulti avere alcun tipo di ricaduta dal punto di vista pae-
saggistico-ambientale poiché si opera all'interno della perimetrazione dei centri abitati in un’area gia urbaniz-
zata e edificata, introducendo modifiche che non comportano alcun tipo di incremento della capacita edificato-
ria o consumo di nuovo suolo. In fase di eventuali nuove edificazioni, sara certamente necessario rispettare le
direttive urbanistiche ed architettoniche imposte dalle norme di attuazione di Piano e dal regolamento edilizio
al fine di ottenere una progettazione consona all’'ambito in cui si opera.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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Come intuibile dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella precedente
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R. Infatti,
gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente
analitico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimen-
to per codificare se risultino esservi criticita di previsione. In alcuni casi si provvedera
certamente in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di
linee guida finalizzate al perseguimento degli obiettivi proposti dalle Norme del Piano
Paesaggistico ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n. 15 al
P.R.G. del Comune di Busca alle previsioni del P.P.R.
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente 1l D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I’adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante I’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trovato
applicazione I’articolo 20 della L.R 40/°98.
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Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i termini assegna-
ti, I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rio nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano
forniti gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente 1 procedimenti e gli adempimenti in ma-
teria di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con I’iter urbanistico
VEro e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione
ambientale. La variante infatti come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra 1 casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.1..

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

A1 sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte
a verifica di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia sta-
to sottoposto alla VAS, la verifica di assoggettabilita e 1’eventuale V.A.S. sono limitate
agli aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S.,
ove prevista, ¢ svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché
dotato della Struttura di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in
modo integrato con la procedura di approvazione, secondo le specifiche disposizioni defi-
nite con apposito provvedimento della Giunta Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia
ambientale”. Primi indirizzi operativi per I’applicazione delle procedure in materia di va-
lutazione ambientale strategica di piani e programmi” contenente all’ Allegato I, indiriz-
zi specifici per la pianificazione urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per l’integrazione della pro-
cedura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale
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e urbanistica, ai sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente 1’Allegato I
che sostituisce, integrandolo 1’ Allegato II alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.

Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedu-
rali integrati alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”,;

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza’.

Nel caso in questione si ¢ valutato pit opportuno optare per il procedimento integra-
to “in maniera contestuale”. Tale procedura risulta consigliabile nel caso di proposte di
variante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell’ambito di tale procedimento integrato il Comune adotta la variante parziale,
comprensiva del documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante par-
ziale per 15+15 gg per le osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento di ve-
rifica ai soggetti con competenza ambientale che inviano 1 pareri entro i successivi 30 gg
dalla data del ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con
I’emissione del provvedimento di verifica da parte dell’autorita comunale competente, che
tiene conto dei pareri trasmessi dai soggetti con competenza ambientale; in caso di neces-
sita di avvio della fase di valutazione utilizza gli elementi forniti dai soggetti con compe-
tenza ambientale consultati per svolgere la specificazione dei contenuti del rapporto am-
bientale. Il provvedimento ¢ reso pubblico sul sito informatico del Comune (art 12, ¢ 5,
d.lgs. 152/2006).
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del
D. Lgs. 152/06 e s.m.1.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presen-
te documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti
gli aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendo-
no apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte non-
ché l’iter di modifica al P.R.G. seguito si determina 1’obbligatorieta dell’attivazione del
procedimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assogget-
tabilita al fine di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della
fase di verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di
formazione e variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, con-
nessi principalmente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico
Comunale sara in grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambien-
tale svolte sono sufficienti ¢ dunque poter escludere la variante della procedura di Valuta-
zione o se invece ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede
di Rapporto Ambientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le
eventuali correzioni, integrazioni, modifiche al progetto definitivo di variante al fine di re-
cepire le prescrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali
prescrizioni sono desunte dai pareri che 1 soggetti con competenze in materia ambientale
hanno fornito nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare i singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima ¢ possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per ti-
pologia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in mo-
do maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed 1 riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) Interventi relativi al settore residenziale;

2) Revisione perimetro a parita di superficie di area produttiva esistente;
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3) Correzione errori cartografici e aggiornamenti documentazione di P.R.G.

2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 15 del Comune di Busca, si puoé immediatamente percepire
che nell’iter seguito si possano trovare diverse tipologie di modifica da apportare, che ri-
guardano principalmente il settore produttivo e quello residenziale.
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1) Interventi relativi al settore residenziale

Proposta di variante Oggetto: individuazione ambito SUE in area R2 del Concentrico (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Corso Papa Giovanni XXIII / Via Giovanni Trimaglio

Identificativi catastali: Fg. 56 mapp. 292, 293, 294, 295, 296, 459, 552, 564, 624

Destinazione vigente: insediamenti residenziali a carattere documentario di recupero ambientale R2

Destinazione in variante: insediamenti residenziali a carattere documentario di recupero ambientale R2

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale con individuazione di SUE
sui lotti indicati al fine di poter realizzare intervento di ristrutturazione ur-
banistica mediante piano di recupero (v. art. 19 N. di A.)

Classificazione acustica: Classe 111

Classificazione geologica: Classe CL2p

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambito soggetto a vincolo di area tutelata ai sensi
dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42 - lettera c) 150
metri dal Torrente Maira
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Oggetto: revisione perimetro tra area residenziale R3 e R5h Concentrico

Proposta di variante (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico — Corso Papa Giovanni XXIII / Via Maira

Identificativi catastali: Fg. 15 mapp. 627

Destinazione vigente: insediamenti residenziali di nuovo impianto R5h

Destinazione in variante: insediamenti residenziali di recedente edificazione R3

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale

Classificazione acustica: Classe 11

Classificazione geologica: Classe CL1

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambito soggetto a vincoli paesaggistico-
ambientali
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Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente interessa in
modo specifico anche il settore residenziale prevedendo alcuni interventi.
L’ Amministrazione Comunale, in tempi pit 0 meno recenti, ha infatti raccolto e vagliato
alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni afferenti a
tale ambito. A titolo di premessa si ricorda che qualora si dovesse verificare una nuova ri-
chiesta previsionale questa potra trovare soddisfazione nel rispetto di alcuni aspetti e valu-
tazioni urbanistiche. Infatti, la possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili,
che ovviamente determinano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno
del piano, puo avvenire sostanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di
intraprendere una procedura di variante strutturale con la quale risulta ammissibile preve-
dere nuovi volumi quali incrementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando al-
cune disposizioni normative di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamen-
tare le scelte sia di ubicazione che quantitative); la seconda tipologia ¢ connessa
all’utilizzo del procedimento semplificato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima
scelta perd implica il rispetto di alcune specifiche regole atte a limitarne I’utilizzo. Tra
queste, oltre ad alcune prescrizioni connesse alla possibilita di localizzazione (modificate
recentemente con I’emanazione della L.R. 3/2013 e 17/2013), ve ne € una molto importan-
te che ne preclude in modo determinante 1’applicazione, ovvero I’impossibilita di incre-
mentare la capacita insediativa residenziale. Cio fa si che non si possano prevedere volumi
aggiuntivi, rispetto alle previsioni dello strumento urbanistico generale approvato, consen-
tendo pero la loro rilocalizzazione in altre zone del territorio comunale idonee. Nel caso di
rinunce della capacita edificatoria, comportanti una contrazione della volumetria realizza-
bile, ¢ possibile poter disporre di una capacita edificatoria da poter reimpiegare in ambito
territoriale ove si riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi direttamente legata ad un
fabbisogno abitativo. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risulti essere uno strumen-
to eccessivamente “‘statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi idonei al mutare dei
fattori socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si basa uno strumento
urbanistico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, offerta da queste opera-
zioni, ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

Le modifiche introdotte con la presente variante non comportano, pero, alcun tipo di
modifica o variazione relativa alla capacita edificatoria prevista per il settore residenziale.

Nella prima tabella si intende descrivere I’individuazione di un ambito residenziale
sul quale assentire la possibilita di intervenire mediante la formazione di un Piano di Re-
cupero. Trattasi di una porzione di area residenziale facente parte degli “insediamenti re-
sidenziali a carattere documentario di recupero ambientale” R2, posta a sud del concentri-
co tra Corso Papa Giovanni XXIII e Via Giovanni Trimaglio. Sui mappali nn. 292, 293,
294, 295, 296, 459, 552, 564 e 624, censiti al Fg. 56 del Catasto, si individuano diversi
fabbricati formanti un unico corpo e che nel tempo sono stati interessati dal susseguirsi di
interventi che ne hanno parzialmente compromesso il carattere di originalita e storicita.
Risulta, dunque, necessario assentire su questa singola porzione di area R2 la possibilita di
procedere con un intervento di ristrutturazione architettonica e/o urbanistica mediante la
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formazione di un Piano di Recupero, in modo da prevedere la consona e necessaria riqua-
lificazione di questo ambito residenziale attualmente compromesso. L’intervento in ogget-
to non prevede alcun tipo di incremento relativo alla capacita edificatoria attualmente pre-
vista. Si individua cartograficamente 1’ambito oggetto di individuazione del SUE, appro-
fondendo normativamente quanto appena descritto all’art. 19 delle Norme di Attuazione.

All’interno della seconda tabella si intende descrivere la lieve riperimetrazione delle
aree residenziali R3 e R5h, individuate a sud del concentrico nei pressi di Corso Papa
Giovanni XXIII e Via Maira. Con il presente atto si intende modificare la destinazione
d’uso attualmente riconosciuta per il mappale n. 627 del Fg. 15 del Catasto. Tale lotto ri-
cade ad oggi all’interno della perimetrazione dell’area facente parte degli “insediamenti
residenziali di nuovo impianto” R5h, ma risulta di fatto contiguo e pertinenziale alla vici-
na area “residenziale di recedente edificazione” R3. Su tale area si individua attualmente
una quantita di aree ad uso servizi dell’area R5h (verde, gioco e sport S2) pari a mq. 438,
mentre la restante porzione del medesimo lotto ¢ destinata alla viabilita in progetto. Si
procede, dunque, al cambio di destinazione di tale lotto che viene completamente ricon-
vertito alla destinazione residenziale di recente edificazione R3; la porzione di area at-
tualmente destinata alla viabilita in progetto mantiene la propria destinazione, mentre la
porzione attualmente ad uso servizi viene posta all’interno della superficie fondiaria
dell’area R3. La superficie territoriale oggetto di cambio di destinazione € pari a mq. 628.
All’interno dell’ambito residenziale R5h viene cartograficamente ricolloca la quantita di
aree servizi appena stralciata e, poiché non si intende variare in alcun modo la capacita
edificatoria dell’area in oggetto, viene contestualmente modificato I’indice edificatorio, in
conseguenza del lieve stralcio di superficie territoriale effettuato con il presente atto.

Si intende descrivere al presente punto, un’ulteriore modifica relativa al settore resi-
denziale che riguarda le altezze massime assentite per i fabbricati posti all’interno delle
“aree residenziali di completamento” R4a. Per tali ambiti ¢ attualmente prevista
all’interno delle vigenti Norme di Attuazione di Piano un’altezza massima edificabile fuo-
r1 terra pari a metri 7,50 con due piani fuori terra realizzabili. Dal momento che tali ambiti
vedono al loro interno la presenza di fabbricati di vecchia edificazione che misurano al-
tezze maggiori a quelle indicate e previste dalle vigenti N. di A., si intende assentire la
possibilita di realizzare all’interno degli ambiti in oggetto fabbricati di altezza massima
pari a metri 10,50, al fine di consentire molteplici interventi di riqualificazione necessari
nelle aree R4a. Tale incremento dell’altezza assentita, unitamente ai piani fuori terra as-
sentiti che contestualmente diventano tre, risulta consono agli ambiti in oggetto anche in
ragione degli ambiti urbanistici circostanti ove spesso sono assentite altezze maggiori.
Riassumendo, si incrementa 1’altezza massima realizzabile nelle aree R4a fino a metri
10,50 incrementando contestualmente il numero di piani realizzabili fuori terra fino a tre.

Relativamente ai calcoli volumetrici si rimanda allo schema di verifica riportato al
successivo punto quattro, seppure, come risulta evidente, non vengano previste modifiche
relative alla capacita edificatoria di tale settore.

Dal punto di vista paesaggistico-ambientale si puo affermare che tutti gli interventi
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descritti al presente punto non abbiano ricadute di carattere negativo poiché si opera in
ambiti urbanizzati, edificati e posti all’interno della perimetrazione dei centri abitati senza
prevedere incrementi superficiali e/o modifiche relative alla capacita edificatoria attual-
mente assentita per il settore residenziale.

ESTRATTI PRG
VIGENTE VARIATO

LU

Area R2 Concentrico

: 5 NSz
Area R3 e R5h Concentrico
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua D NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio I:‘ NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Fletiromagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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foto

Area R2 Concentrico

Area R3 e R5h Concentrico
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2) Revisione perimetro a parita di superficie di area produttiva esistente

Oggetto: riperimetrazione a parita di superficie area produttiva Pla Frazione Attis-

Pr i vari
oposta di variante sano (estratto 3)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Attissano — Via Tagliata Soprana
Identificativi catastali: Fg. 12 map. 1272(p)

Fg. 12 mapp. 1268(p), 1269(p)
Destinazione vigente: area produttiva artigianale e industriale esistente Pla

area produttiva agricola (territorio comunale extraurbano) H1
Destinazione in variante: area produttiva agricola (territorio comunale extraurbano) H1

area produttiva artigianale e industriale esistente Pla
Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso agricola
attivita connesse alla destinazione d’uso produttiva

Classificazione acustica: Classe I11

Classificazione geologica: Classe CL2p

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambito soggetto a vincoli paesaggistico-
ambientali
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All’interno della tabella precedente si intende descrivere la lieve revisione del peri-
metro dell’area “produttiva artigianale e industriale esistente” Pla situata a est del concen-
trico, presso Frazione Attissano, in Via Tagliata Soprana.

Per tale ambito risulta, in primo luogo, necessario prevedere lo stralcio di una por-
zione di superficie territoriale (mq. 447) attualmente individuata su parte del mappale n.
1272, censito al Fg. 12 del Catasto, al fine di riportare sulla cartografia di piano quella che
risulta essere la reale situazione vigente nell’ambito in oggetto. Contestualmente, si ricol-
loca la medesima quantita superficiale ampliando 1’area in direzione sud-ovest su parte dei
mappali 1268 e 1269 del Fg. 12, operando in continuita con la perimetrazione vigente.

Tale intervento risulta necessario al fine di riconoscere cartograficamente un’area
pertinenziale all’attivita esistente e da tempo consolidata sul territorio e viene effettuato a
parita di superficie senza, dunque, prevedere alcun incremento della capacita edificatoria
per il singolo ambito interessato e per il settore produttivo.

Si deve rimarcare come si operi all’interno di aree urbanizzate, edificate e che vedo-
no la presenza di attivita economiche radicate sul territorio ed indispensabili per lo svilup-
po socio-economico dell’intero territorio comunale.

Si deve rimarcare, oltre al fatto che si opera in ogni caso descritto all’interno di aree
urbanizzate, edificate e consolidate da tempo sul territorio, come non vengano previsti in-
crementi della capacita edificatoria per il settore produttivo-artigianale non determinando
incongruenze tipologico - costruttive con ricadute di carattere sia urbanistico che ambien-
tale. Dal punto di vista ambientale e paesaggistico, infatti, le modifiche appena descritte
avranno un impatto che potra certamente essere mitigato ed affrontato per mezzo
dell’elaborazione di eventuali specifiche ed integrazioni normative, oltre a quelle gia pre-
senti all’interno dello strumento pianificatorio, atte all’ottenimento di una corretta, conso-
na e sostenibile attuazione delle previsioni urbanistiche in oggetto.
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Area Pla Frazione Attissano
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale | Tipo impatto | Misure mitigazione compensazione

[ NON NECESSARIE
Aria sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare fonti
energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

NON NECESSARIE
Acqua ] basta la normativa vigente e alcune integrazioni previste nelle
norme di attuazione

EVENTUALMENTE NECESSARIE

Suolo D Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali minimi
accorgimenti e generalmente compensata
NON NECESSARIE

Flora, fauna, ecosistemi ] in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni antro-
piche

Rumore u NON NECESSARIE

(ambito urbano) verifica con P.C.A. vigente

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Paesaggio O da valutare misure mitigative in fase di attuazione delle previsio-
ni urbanistiche

Patrimonio Culturale ] NON NECESSARIE . .
in quanto non si producono impatti su tale componente
Popolazione NON NECESSARIE
p O in quanto non si producono impatti su tale componente
Traffico veicolare H NON N ECESSARIE . .
non vi saranno impatti rilevanti
NON NECESSARIE
Rifiuti ] sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto
Enereia NON NECESSARIE
& ] data la limitata estensione di previsione
Elettromagnetismo ] NON NECESSARIE . .
in quanto non si producono impatti su tale componente
Clima o NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente
] impatto nullo o scarsamente rilevante [l impatto medio Bl impatto elevato

SU_391_22 parte seconda.doc 1 10




foto

Area Pla Frazione Attissano

SU_391_22 parte seconda.doc

111



3) Correzione errori cartografici e aggiornamenti documentazione di P.R.G.

Proposta di variante Oggetto: correzione fascia di rispetto depuratore (estratto 4)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale
¢

Localizzazione: Frazione Attissano

Identificativi catastali: Fg. 12 e 13 mapp. -

Destinazione vigente: -

Destinazione in variante: -

Tipologia opere realizzabili in variante: correzione ed aggiornamento cartografico della fascia di rispetto
dell’impianto di depurazione esistente (metri 100)

Classificazione acustica: Classe III - IV

Classificazione geologica: Classe CL2p — CL3a

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: -
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Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare alcune mo-
difiche derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate. Si prevede,
ad esempio, di individuare alcuni fabbricati per i quali si ¢ avuto un accatastamento suc-
cessivo alla base utilizzata per il disegno di piano cosi come per nuovi frazionamenti. In
tal modo si cerca di correggere anche piccoli errori cartografici al fine di rappresentare in
modo piu fedele possibile lo stato in essere, riportando degli aggiornamenti messi in evi-
denza dall’Ufficio Tecnico Comunale dopo un accurato lavoro di analisi. Queste modifi-
che consentono di mantenere pertanto un adeguato grado di aggiornamento delle tavole di
piano facilitando cosi la lettura e garantendo un migliore controllo ed applicabilita delle
previsioni urbanistiche.

Con la presente variante si va ad aggiornare e correggere la fascia di rispetto attual-
mente riportata in cartografia relativa al depuratore esistente a est del concentrico presso
Frazione Attissano.

E attualmente individuata in Piano, infatti, una fascia di rispetto relativa al depurato-
re che misura metri 150 circa, quando la fascia di rispetto prevista dovrebbe limitarsi a
misurare metri 100. In primo luogo, si aggiorna la cartografia di Piano dal punto di vista
catastale procedendo, in seguito, alla correzione dell’imprecisione cartografica relativa al-
la fascia di rispetto attualmente indicata, aggiornando le tavole di Piano e considerando
tale intervento come la mera correzione di un errore materiale.

Tale aggiornamento non determina ricadute per le quali si debbano prevedere verifi-
che di correttezza procedimentale o paesaggistico-ambientali.

ESTRATTI PRG
VIGENTE VARIATO

| i\ '°'.',,—-f k; / \ 7 \},z

Fascia di rispetto depuratoré
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua D NON NECESSARIE

a in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio I:‘ NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
& in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Fletiromagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiornamento delle previsioni insediative
in funzione di fabbisogni locali.

I quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivitd di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del program-ma
per ’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in partico-
lare al fine di pro-
muovere lo sviluppo
sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente ai
settori residenziale e produttivo. si prevede di intervenire sulle
aree residenziali con piccole precisazioni che non conducono
ad alcuna modifica quantitativa o superficiale. Si interviene poi
sul settore produttivo operando la revisione perimetrale di
un’area produttiva esistente senza prevedere incrementi super-
ficiali, ma operando a parita di superficie. Si effettuano, infine,
alcuni aggiornamenti e correzioni di errori materiali individuati
sulle tavole di piano. Queste modifiche nel loro insieme non
vengono a determinare alcuna variazione volumetrica, mante-
nendo la capacita insediativa residenziale di P.R.G. invariata.

Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Gli interventi legati al settore residenziale non producono mo-
difiche di volumetria, mantenendo la capacita insediativa resi-
denziale di P.R.G. invariata. Queste caratteristiche sono proprie
di un piano regolatore “elastico” che ¢ dunque capace di modi-
ficarsi ed adottarsi nel corso della sua programmazione. Si ri-
corda che le ultime modifiche apportate dalla L.U.R. impongo-
no di operare con nuove previsioni insediative all’interno di
ambiti abitati o contigui a questi, opportunamente riconosciuti
secondo apposito iter, ed ancora in territori serviti dalle prima-
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rie urbanizzazioni. Pertanto, il soddisfacimento di questi requi-
siti garantisce il perseguimento di obiettivi di sostenibilita am-
bientale paesaggistica.

Come detto le modifiche di carattere normativo specifiche per
singole casistiche esaminate, non producono direttamente o in-
direttamente ricadute negative sulle componenti ambientali e/o
paesaggistiche poiché sono formulate al fine di conseguire una
maggiore chiarezza applicativa di quanto oggi assentito e previ-
sto; si possono ritenere compatibili in quanto non producono
particolari problematiche.

Pertanto, il soddisfacimento di questi requisiti garantisce il per-
seguimento di obiettivi di sostenibilita ambientale paesaggisti-
ca.

La rilevanza del piano
0 del programma per
I’attuazione della
normativa comunita-
ria nel settore
dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle in-
frastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei ri-
fiuti urbani.

2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata,

gli effetti

fre-
quenza e reversibilita de-

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, tenen-
do conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.
Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante

gli effetti . . :
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.
Natura transfrontaliera | I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
degli effetti talieri.
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Rischi per la salute umana
o per ’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per I’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe essere
interessata a causa:

- delle speciali caratteristi-
che naturali o del patri-
monio culturale

- del superamento dei livelli
di qualita ambientali o dei
valori limite dell’utilizzo
intensivo del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed aree per
servizi.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree 0 paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.

2.6 Misure di mitigazione

Per alcuni degli interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di veri-
fica di assoggettabilita, potra valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme
di piano alcune disposizioni atte ad implementare la normativa vigente al fine di migliora-
re I’inserimento paesaggistico e la sostenibilita ambientale; queste prescrizioni saranno
frutto della fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata
mediante la procedura di Verifica di V.A.S..
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Immobili e aree di put ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

L ] Bene individuato i sensi delfla L 778/1922 = 1497/1930
—— Bene individuate 2 sens defla L 778/1922 @ 1497/1939

[ Bene individuzto 2l sensi della L 7758/1522 & 1497/1938

[] Bene individusto si sensi della L 1497/1933, del D.M. 21/3/1984 = del D.L 312/1985
7 mon DOJMM, 1/8/1965

@  Aler monumentall (LR 50/05)
Bene Individuato 2 sensi del D.lgs. . 42/200¢, artt, dal 138 3/ 141
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

* Letters b) T territon cantermin: ai laghi compresi in una fascia della prafondits oi 300 m dalis
Fnea gl battigla, anche per | territor elevac sul Inghd (art. 15 Na &)

"% Lettera €} 1fiumi, | torrenty, | corsl $'acqua Iscritt negl elenchi previst dal testo unico delle
= disposizioni di legge sulls acque ed impiant slettric, spprovelo con B0 n. 1775/1933, e le
relative sponde o pledi degll argini per una fascia di 150 m riascuna (art. 14 Nda)

Letters d) Le montagne per |3 parte eccedente 1600 m s.0.m, per i coténs alping e 1.200 m
&.l.m. per |a catena appenninica (art. 13 NdA)

@ Lettera e} | ghiacciai {art. 13 Nda)
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Lettara &) | circhi glaciali (art. 13 MAR)

Q Lettara ) 1 parchi e le riserve naziona’l o reglonzli, nonchd | territor] di protezione esterna
dei parchi [art. 18 NdA)

Lettara g T bermiton copertl da faeee & da hoschi, ancohe perrorsl 0 dannegglatl dal fuoce,
@ quelll sotteposti a vincols di mbeschuments. come defi nitl 2alf srticolo 2, commi 2 e G, del
Dulgs. n, 237/2001 (art. 16 Nda)

& Lettora i) Le Zone gravate da us Ovio (aFT. 33 NaA) *°

JEHE Lerera m) Le zone a1 intarease arcnesiogics (a1 23 NaA)

Tem| di base

|:l arfin com unal
B dificato
= Farrovie

e STRAAE Principail

* #i fini del nizscio dell'autorezazions tocsaggishon ai seesi dofl o 145 del Duign. n. 42420404, 5i richiomana b= prevision
ranteniute negh articel | delie Nerme di &tuerione.

T In Plemanke ron eslshing seee assegnate dllz ariverss apmee.

Allegato 3
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Asiaziani vislve T3 nsedamentn @ commstn (e 31).

[ hreet mocsegra o 13 N e eeas S i g bt Besir, s

A& voro (art, 23] Sistami 4| 10 2equenza
P o di crna manknes prnopak e secondan (e 14 XS il s i ki s o i
- Ghiscoial, rocoe ® mocersti (et 13) s Conest d Ml Gorol & 0i ST Deae MRS KDae
0 e puviae srgata gart 19y i H kb e plsnterbpiel g o
T o e s o, 141 ke Urall & soncilico larmise oaessagistcs (art. 32):
W eon e s D ares soenmiEa costrinti foasai ¢ st

e sl & BrE Ardd SAIEVELE & Dokl Boscati

Torritan & pravalents copsrtura bescaa [ar 16)
& S par—p mn dlien, 17 - Sistern paasegistic] rureli o sigrifcaties varieta” & specificiny, cor 18 presenen di mds insediamanty
rElsEe Infrastritture

tradizionall mtegn o O tracce O ssteraTens sgrane ¢ dele storiche (tra cul
| Temmmerti Stonc dell'Ordae ™; 2 ratavole inEEs e
- Frateria mipcnie (st 19} pribbiico, distipiinet) daiian. 3 = contsmasgrat b carte dals lstiure T)
- Pratari, prata-pasenil, cospugict] jac 19} S Al rurli lomgo furme con rec i wasieall o, i pacticolars, relle conflusnde Maviall
Ares non montans a diffusa presenza di siepl & filari (oot 157 e SiEmmi rursi o o [ o4 ORIV W rsale
Arsa i alavato Interates agranamico {art. 30} Slszemi| . vl | vignet

Componeanti storico-culturali
Visbilita sirice w peirimenie faraviens (ark 230

I porte urbare ot 34
® & = & Aete viaris di eta’ romana @ medevaie

= v w w Rats vlaris di ata modarma @ contamparanen SR Varenl tra arve wdifcatn (ae. 34)

smews Hete feroviens storcs. Eiamati strutturnit! | Dord arband (a1 34}

Toring & centri di -1 maga (art. 24): - Nrbany comohdste dul centr magget: e JS) ml
| Tenna
1 - LIFBNG CORMORBSE Bl CHNEN Mo (a1t 35) M2
- forte dentt’ t. 24, Brt. 0 per - Teaauti uibnr estorm ol centr dart 350 mu 3

Sistem| 0| testimonianze stariche del temtoria rurzle {art. 15) TRt dHCONTING saburhan (aer. 6] L8

@
||,|||| Hiclel alpins connessi sgh usl agri-sihe-pastorsl] (st 29) - i AR Sremeienes (WE 37) IAS

| BT (e 30 L6

Prussnza ibratFeats & snbeni rrigul (ark, 75

#  Sibeni dl ville, giardinl © sarem (art, 26]

Lungh di vileggintiss  centri i sk [art. 261 Bk T s
L ool meetaga (et 26] m “lrmule” specialrrate [art. 39, ¢ 1. doit. & pore [ - 01 - 10 Y - VIl
% #ree e impiant delia procuicna industriala o ancrpetica di mteneste S20rico (art. 27] - Compless mirastraturad (ot 39) mag
4 Foll detia religiacita’ jark. 28, art. 33 per § Sacrl Mont Sits Unesco] Aris nurs o Pnure o colling (8. 403 mi 18
W Sitemi gl fortficazion! fatt. 25}
Ststem) i nuien sursh o panun, Colne & Sesss mostagne (s &) Mmoo 11
#*  Seledere fart 10) I a0 o moneagne tan. 4 muid
® ® & & porcors| panoramid fart, 30) I  Aree raral @ culling i & SSparea (@, 40) mi1l
—=— hssi procpattici (art. 30) Aree rurall of planurs (st 20) mo8
(2 Pulert chel comtrito- dart, 30 Alpaggl & insediamenti rursll  ats quots (s 20) m LIS
BN s naturat far 30) Aree da element] critici « can visive
--------- wranli 1| gt 30,
ety ; [0 Elements & cribcits’ puntust (s 41}
L I di rllevanza {are 30)

G pementl di crticits’ Iinear (an. 41)

[ st i cromai cotian princmsi « seccrdart = pedemontans arincel « sacondar {art 3t} . Allegato 4

— hutostrade

———  Strade statah, regronall = provinciel

et Ferréne

Sisterna Wrografie
:I Eanfind comunall
- Edificata residenziale.

- EdiNcatn produtive commarisi

SU_391_22 parte seconda.doc 121



PTP - CARTA DEI CARATTERI TERRITORIALI E PAESISTICI

1-TUTELE PAESISTICHE (D.L. 490/99)
Arce boscate (fonte CTR)

Fasee fluviah covst d'acqua di mreresse

* regionale {fonte PTR). altre acque pubbliche
(fonre Prov, di CN), laghi (fonre STTA)

y\'f‘.é-' Aree sommmmrali (al di sopra di 1600 m, fonre CTR)

7777 Circlu glaciali (fonte SITA)

2-RETE ECOLOGICA
Aree protette { fonte PTR)

Siti i importanza conumitaria @ Zone di protezione
speciale {fonte Reglone Plemonte)
Siti di impartanza regionale

(fonre Regione Piemonte)

K Aree contigue a territon extraprovinciali
inferessant da SIC o parchy

""" Ares intersssate dal Progefto termitoriale
NN - aperativo del Po {foute Regione Piemonte)

Ares Individuate come "Ares Naturali Protette
i Interesse Locale ( ANPIL "

- Zone d'acqua (foure CTR)

-AREE CANDIDATE PRIORITARTAMENTE ALLA
FOR.\'IAZIO\'E DI PIANT PAESISTICT LOCALT

L I Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39 (fonte SITA)

remm===s Aree di elevara qualith paesistico ambientale
Lot X interessare da Piani Territoriali e/o Paesistici
(fonte PTR)

Intereseate b, Piani Temitonali con specifica wu;nldznh:nune dei

6-7. Langhe {Sud. edEstd.e.i Tamaro fine al confine
e Alba'Bra)

X comprensanio

BRI i

21 zoma dcl massicen del mo
22 zema del d:lMon\ 150 € dclh Val Vagmta
75‘ zoma delle AJp Manitme e del Monte Argentera
3. zoma TEUALELE
335 Ill.a'\"ﬁ{r l‘waglﬂllhm: ' del torrente N,
corone
l(mﬁl con L! l?o

Inreregsate da Praan Paedisde dh competenza temonale.
39 area dells tenuta ex Reale del centro mm:,a i Pollenzo
40, rerruterno delle Focele dil Roen Cune
41 zoga delle Cascaoe ex Savoia del parco de} castello di Raccomgs

Inrereasare da Pimd Paesdaricl i competenea provineik
57 zoma del Calle Casotio e di Alpe di Perabruna
5&. Pagco fuvaale di Cuoeo

Abire aree:
A area collinare e cenfto stonco & Saluzan
B. Ceaca di Castelmagns
€. Cyewn del Villar
D Piana della Roncaghia
E castelle di Gozegne
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4 - INSEDIAMENTO STORICO
Fonre: Provineia di Cuneo

- Centn storici di notevels o grande valore regionale
Centn storien dh medio valere remonale

B Centm storici di valore locale

o Beni culturali 1solati

5 - ACCESSIBILITA’

N Autostrade e raccordi esistenti
'»Q"' Antostrade e raccordi di progetto
N\ Viabilita primaria esistente
7N Viabilita primasia di progetio
/\/’ Altre strade di rilevanza provineiale esistenti
N Alrre strade di rilevanza provinciale in progetto
N/ Sentiert e rete escursionistica

N Femrovie esistenti

N Ferrovie i progetto

fﬁ Ferrovie dismesse

Dorsale verde della mobilita sostenibile

G- ALTRI RIFERIMENTT PER
L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA

- Aree insediate (fonte CTR, Osservatorio
Urbanistico)
Vignetn in aree DOC (fonte SITA)

7 Rete idvografica
T4 L Cuorve di livello

Limiti comizali

Allegato 5
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Aree boscate

Fasce fluvial d"soqua da 7

" PTP - CARTA DELLE TUTELE PAESISTICHE

| Circhi glaciali

N

Aree protette

Arce al di sopra dev 1600 m

Arce soggetie a vincolo ex L. 149739

e lacustr

I 2 ] Aree di clevata qualita’ p b
menmemenl it Piani Temitonali cfo Pacsistici
Aree di elevata quudita” p l
da Piano di competenza regionale da definire
Rete idrografica
Limiti comunali

S Limite provincisle

SU_391_22 parte seconda.doc

afmaatti, e nnsnient

.

AREE DI ELEVATA QUALITA® AMBIENTALE

Interessate da Pisni Territoriali con specifica considerazione dei vilon paesistici e ambientali
di competenza regionale:

7. Langhe (Sud ed Est del Tanaro fme al confine ex comprensono di Alba'Bra)
Interessate da Piani Territoriali con specifica considerazione dei valon paesistict ¢ ambientali
di competenza provinciale

21, zona del massiceio del monte Bracco

22, zona del gruppo del Monviso e della Val Varata

23, zona delle Alpi Manttime ¢ del Monte Argentera

24 zona del gruppa del Marguareis

35. ala Valle Stura di Demonte

36, Ormea, fino a tutto 1l bacmo del torrente Negrone {confini con Ligunia™ava)

da Piam P

ici di comp regionale:

39 area della fenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
40, territorio delle Rocehe det Roen Cuneesi
41. zona delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconign

Interessate da Piami Paesistict di competenza provinciale:

57 2oma di Colle Casotto e di Alpe di Perabrung
58 Parco fluviale di Cuneo

Altre aree:
A_ area collmare & centro stonco dh Saluzzo
B. Conca di Castelmagno
€. Ciciu del Villar
D Piana della Roncagla
E castello di Gorzegno

Allegato 6
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7 i

PTP - CARTA DEI V/&LORI CULTIURALI .
LEGENDA
W Bemi religios

| Ambient msediatrvi urban & rural a dominante costruta
o Beni militari

Ambients msechativi rurali der seminativi
- Beni cvili
Ambientt msechativi rurah delle colture specializzate
a Beni rurali
Ambient msedativi rurali delle eolture agncole margmal
d - Archeologia mdustriale
- Ambienti a dominante le, local da insediamenti rurali
Beni archeologict
[ | Al L fie i _
(4] Beni vincolati ai sensi della 1 1089739
| Aree naturali e seminaturali in ambienti intensivi di pianurn
: Rete wdrografica
. -
[Il Paesapg agran e forestali sovraunita’
. Centri storiei F1
S Limith comunali
B covisonar .
S Limite provinciale
| | Centra storic F3 e F4

Allegato 7
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PTP — CARTA D’USO DEI SUOLI
LEGENDA

‘ ‘ Suoli di CLASSE |

Suoli di CLASSE IT

I:l Suoli di CLASSE 111
I | Suoli di CLASSE TV )

/\/ Autostrade
- Suoli di CLASSE V

/\/ Strade statali ¢ provinciali
- Suoli di CLASSE V1

Strade comunah

- Suoli di CLASSE V11

g /" Femovie
- Suoh di CLASSE VIII '

_-.". ..' P )
- Are edificate P TR

Rete idrografica

Allegato 8
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PTP — STUDIO PER LA CARTA DELLA NATURA

LEGENDA

Naturalita della vegetaziona

Naturalitd massima (grado 0)

Naturalita alta (grada 1)

Naturalltd media {grado 2)
B Aree urbanizzate

Aree protette
D Biotopl d'impertanza comunitaria { SIC )
[ ] Biotopi d'importanza regionale { SIR )
[ ] ©Casi naturalistiche (fonte: Piano Faunistico Venatorio)

[ %] Aree di elevata qualita paesistico ambientale
interessate da piani territcriali e/o paesistici

| Circhi glaciali {Legge 431/85)

Area al di soprs del 1600 m.

I Laghi

Fasce fluviall e lacustrl settoposte a vincolo paesistico

Elementi di vulnerabilita idrogeclogica

Zone di ricarica carsica
Zone di ricarica fessurala
[ Zone diricarica defle falde

Elementi di pericolositd in relazione al rischio idraulico

Fascia A e B del Piano Stralcio delle Fasce fluviali
Fascia C del Piano Stralcio delle Fasce fiuviall

. Rete idrografica
£ Limite provinciale
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AREE AD ELEVATA QUALITA" AMBIENTALE

da Piani Ti
di competenza regionale:

7.Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine ex comprensorio di Alba - Bra )

con specifica ded valori 1 ambientali

da Plani Tt con ifi

p dei valori p e
di competenza provinciale:

21, zona del massiccio del monte Bracca

22, zona del gruppo de! Monviso e della Val Varaita

23 zona defle Alpl Merittime e del monte Argentera

24, zona del gruppo Marguareis

35. Alta Valle Stura di Demonte

36. Ormea, fino a tutto il bacino del torrerte Negrone ( confinl con Liguria-Nava)

da Plani Paesistici di agh
39. area della tenuta ax Reale del centro storico di Polienzo

40, territorio delle Rocche, del Roerl Cuneesi

41. zona defle Cascine ex Savola del Parco del Castelio di Racconigl

da Piani Paesistici di

57. zona di Colle Casotto e di Alpa di Perabruna
58. Parco fluviale di Cuneo

Altre aree:

A. area collinare centro storico di Saluzzo
B. Conca di

C. Cleiu del Villar

D. Piana della Roncaglia

E. Castello di Gorzegno

Allegato 9
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10. Estratto P.R.G. Vigente
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C.na Chiotasso

Estratto 2
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALI : R3 Art. 20
da mantenere allo stato di fatlto. R3
(Assimilata alla zona B D.M. 1444/68 art. 2)

Abitato recente: Concentrico, San Chiaffredo, San Vitale, Castelletto, Bosco, San Martino,
Bealotto, San Giuseppe.

CARATTERISTICHE DELL’AREA

Superficie territoriale mq ~ 876.473879.421
Capacita insediativa residenziale n.  3.963 (di cui 3.743 teoricamente gia esistenti)

A. | PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Coerenti: 1—s5—11 —12-13 -

residenza, servizi pubblici e attivita di interesse generale, attivita direzionali, commerciali,
ricetlive e nerealive.

Compatibili: p4 :

aftivita arfigianale di produzione piccolo locale e di servizio.

B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinaria e straordinaria
Restauro e nisanamento conservativo
Ristruthurazione edilizia

Ampliamento

Demolizione e ricostrizione

C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA

Densita volumetrica fondiaria  mc./mq. 0.50 o esistente se magg.
Rapporto di copertira ma./maq. 50%
Altezza massima n. 1050 pft 3:
Distacchi  da confim . 5.00 ‘4 mbalt oaderenza
da edifici 10l 10.00 o aderenza
da strade m. art. 38 lettera G

D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifici abitativi mono o plurifamiliari, per attivita direzionali, commerciali, ricettive, per
servizi pubblici e impianti.

Edifici destinati ad attivita distributive.

Aree lpologicamente complernentarn agl usi abitativi, produttivi aminesse e usi soctali e per

il tempo libero,
CONDIZIONI vedi art. 20
VINCOLI  Culturali, Funzionali: vedi art. 20
5385 2i.doc 111
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALI : R5
di nuovo impianto. Art.,

e
J7

R35 a: Concentrico periferia lato Dronero

R5ala— R5alb: Concentnico periferia lalo Dronero da attuare con P.C.C.

R5 b Coneentrico periferia lato Saluzzo, San Rocco, San Chiaffredo, Castelletto

R5br; Concentrico da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato.

R3c: Coneentrico edilizia economico popolare

R5cl: Concentrico, da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato

R5d1: San Rocco, da attuare con Piano per I’'Edilizia Economico Popolare

R5d2: San Rocco, da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato da elaborare unitamente al
P.E. E. P. dell’area R5d1 per quanto riguarda il disegno urbanistico

R5d3: Periferia strada per Dronero, da attuare con Piano per 1’ Edilizia Economico Popolare

R5e:. Borgata Bealotto (8. Barmaba), da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato

R5f—R5f3 — R5fl —R5g —R5gl —R5p2 — RSh: San Rocco, da attuare con Piano Esecutivo
Convenzonato.

R31: Concenirico periferia lato Dronero

R5l — R5m - R3me — R511— R50 — R501 — R502 — R503 — RS04 —R505 —R507 — R508:
Concenirico lato collina

R5p: Concentrico lato S. Quintino

R5q — R5r — R511 —R512 — R513 — R5r4: San Chiaffredo e San Giuseppe
CARATTERISTICHE DELL AREA

Superficie lerritonale | mg. 349.591357.495
Capacita insediativa residenziale n. 3.9243.987 ( di cui 2. 195 teoriccamente gia esistenti)

A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Coerenti: T — s,

solomRyaeR5b: t1 —12 13

residenza, servizi pubblici, (R3a e R5b) athvita duezionali, comunerciali, ricetlve ¢
ricreative,

Compatibili: g .

soloinR3aeR5b: p4

attivita di interesse generale, (R5a e R5b) attivita artigianale di produzione piccolo locale e di
SEIVIZIO.

B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Nuova costruzione
Manutenzione ordinaria e straordinaria

5385 2i.doc 114
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Densita volumetrica fondiara

C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA

R5a: 1,00 me./mq.
R5ala — RSalb : 0,50 mc./mq.
R5b: 0,50 me /mq.
R5c | 2.00 me./mq.
R5d : 1,00 me./ing.

Perle altre aree :

R5br:
Rael:
R5d3:
R5e:
R3t
R5f3:
R511:
R5g:
R5gl:
R5g2;
R5h:
R51:
R3l:
R5m:
Rame:
Ron:
E5o:
R3ol:
R502:
R503:
E.504:
R505:
R507:
R508:
R5p:
R5q:
Roar:
R5rl:
R512:
R513:
R5r4:

Rapporto di copertura me

menq densita fondiaria:

densita territoriale
0.8 me./mq.
0,7604] mec /mgq.
0,7 me./mgq.
0,32 me./mq.
0,62 me./mq.
0,40 me./mq.
0,37 me /mq.
0,37 me./1nq.
0,37 me./mq.
0,37 me /g,
0,270,50 me./mq,
0,40 me./mgq.
0,53 me./mq.
0,65 me./mq.
0,25 me./1nq.
0,80 1ne /mq.
0,54 me./mq.
0,50 mc./mq.
0,50 me./mq.
0,50 me./mq.
0,50 me /mgq.
0,50 me /mgq.
0,66818 mc./mq.
0,80 mc./mq.
0,36 mc./mq. *
0,85 me /mq.
0,33 me./mnq.
0,33 e /1gq.
0.33 me /mq. **
0,33 me./mq.
0,33 mc./mq.

* gnl mappale identificato a catasto al foelio 57 mapp. 771 in Via Marchesi di Pusca & consentita la

realizzazione di nna volumetria asemntiva pari a me. 120 rispetto a quanto desumibile dall’applicariene
dell'mdice,

Fkgul mappale identificato a catasto al foglio 27 mapp. 370 in Via del Bosco e consentita la realizzazione di
una volumetria aggiuntiva pari a me, 50 rispetto a quanto desumibile dall’applicazione dell'indice,
Snl mappale idenfificato a catasto al foglio 27 mapp. 359 in Via del Bosco é consentita la realizzarzione
di una volumetrin aggimtiva pari a mc. 105 rispetto a quanto desumibile dall’applicazione
dell’indice, utilizzabile anche per mutamenti di destinazione d'uso dei locali esistenti.

Jfmgq. 40%

SU_385 21.doc
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Nuniero piam fuon terra e altezza massima:
1. plat h. max. mt,
R5a: 2 7,50
R3ala/b: 2 7,50
R5b: 2 7,50
R5br 3 10,50
Eace: 3 10,50
ESel: 3 9,00 da computare come plano di nfammento 0.00
Ia quota media di Via Carlo Alberto Dalla
(hicsa
R5d: 4 13,00
R5d3: 2 7,50
R5e 2 7.50
R5E 2 7.50
R513: 2 7,50
R51l: 2 7,50
R5g: 2 7,50
R5gl: 2 7.50
R5g2: 2 730
R5h: 2 7,50
R51. 2 7,50
R3l: 2 7,50
R5m: 3 10,50
R5me; 2 7.50
R5nl: 3 10,50
Ron2: 3 10,50
Eo5o: 3 10,50
R5ol: 2 7,50
R502: 2 7,50
R503: 2 7.50
R504: 2 7.50
R505: 2 7,50
R307; 2 7,50
R508: 3 10.50
R5p: 2 7.50
R3q: 3 10,50
R5r: 2 7.50
R5rl: 2 7.50
Rar2: 2 7,50
R513: 2 7,50
R5r4: 2 7,50

Distacchi da confini di zona m. 5.00 1/2 ribalt.

da edifici m. 10.00 confr. o aderenza
da strade 1, art. 38 lettera G
D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO

Edifici abitativi monofamniliari, edifici abitativi plurifarmliari, per servizi pubblici e impianti, per usi sociali e

culturali.

Edifici per commercio, attivita direzionali e attrezzature ricettive.

Edifici destinati ad attivita distributive. )

Aree tipol. compl. Usi abitativi, produttivi aminessi. sociali ¢ tempo libero.
CONDIZIONI Art. 22
VINCOLI vedasi art. 22
sU_385 11 doc 116
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11. Estratto P.R.G. Variato
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALIL : R3 Art, 20
da mantenere allo stato di fatto. R3
(Assimilata alla zona B D.M. 1444/68 art. 2)

Abitatorecente:  Concentrico, San Chiaffredo, San Vitale, Castelletto, Bosco, San Martino,

Bealotto, San Giuseppe.

CARATTERISTICHE DELL’AREA

Superficie territoriale : mq.  879.421880.049
Capacita insediativa residenziale n.  3.963 (di cui 3.743 teoricamente gia esistenti)

A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D’USO
Coerenti: 1—s5—t1 -2 -t3—g
residenza, servizi pubblici e attivita di interesse generale, attivita direzionali, commerciali,
ricettive e ricreative.
Compatibili: p4 :
attivita artigianale di produzione piccolo locale e di servizio.
B. |PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO
Manutenzione ordinaria e straordinaria
Restauro e ]'iSB.l"lEI.ll'le‘l'ltD cmlsetvati\ro
Ristrutturazione edilizia
Ampliamento
Demolizione e ricostruzione
C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA
Densita volumetrica fondiaria ~ mc./maq. 0.50 o esistente se magg.
Rapporto di copertura me./mq. 50%
Altezza massima m. 10.50 pft 3;
Distacchi  da confim . 5.00 ‘42mnbalt oaderenza
da edifici 1. 10.00 oaderenza
da strade m. art. 38 lettera G
D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO
Edifici abitativi mono o pharifamiliari, per attivita direzionali, commerciali, ricettive, per
servizi pubblici e impianti.
Edific1 destinati ad athvita distributive.
Aree tipologicamente complementari agli usi abitativi, produttivi armnesse e usi soctali € per
il tempo libero.
CONDIZIONI vedi art. 20
VINCOLI  Cultwrali, Funzionali: vedi art. 20
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INSEDIAMENTI RESIDENZIALIL : RS

di nuovo impianto. Art. 22 RS

R5 a:

Concentrico periferia lato Dronero

R5ala— R5alb: Concentrico periferia lato Dronero da attuare con P.C.C.
R5b: Concentrico periferia lato Saluzzo, San Rocco, San Chiaffiedo, Castelletto
R5br; Concentrico da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato.

R5c:

Concentrico edilizia economico popolare

R5cl: Concentrico, da attuare con Piano Esecutivo Convenzicnato
R5d1: San Rocco, da attuare con Piano per 1'Edilizia Economico Popolare
R5d2: San Rocco. da attuare con Piano Esscutivo Convenzionato da elaborare unitamente al

P.E. E. P. dell’area R5d1 per quanto riguarda 1l disegno urbanistico

R5d3: Periferia strada per Dronero, da attuare con Piano per 1’ Edilizia Economico Popolare

R5e:

Borgata Bealotto (S. Barnaba), da attuare con Piano Esecutivo Convenzionato

R5f—R5f3 —R5f1 —RSg — R5g1 —R5pg2 — R5h: San Roceo, da attuare con Piano Esecutivo

Convenzionato.

R51; Coneentrico periferia lato Dronero

R51 -

R5m - R3mc — R5n —R50 — RS0l —R502 —R503 —R504 — R505 — R507 — R508:

Corcentrico lato collina
R35p: Concentrico lato S. Quintino
R5q — R5r — R511 — R512 — R513 — R5r4:  San Cluaffredo e San Giuseppe

CARATTERISTICHE DELL’AREA

Superficie territonale : mq. 357.495356.867
Capacita insediativa residenziale n. 3.987 ( di cui 2.198 teoricamente gia esistenti)
A. |PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D’USO

Coerenti: r — s,

soloinR5aeR5b: 11 -12-13

residenza, servizi pubblici, (R5a e R5b) athivita direzionali, cominerciali, ricetlive e
ricreative,

Compatibili: g ;

soloinR3aeR5b: p4

attivita di interesse generale, (R5a e R5b) attivita artigianale di produzione piccolo locale e di
Servizio.

PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Nuova costmizione
Manutenzione ordinaria e straordinaria
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C. |PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA
Densita volumetrica fondiaria me/mq densita fondiaria:
R5a; 1,00 me./mq.
R5ala—R3alb: 0,50 mc./mq.
R5b: 0,50 mc /mq.
R5c: 2.00 me./mq.
R5d : 1,00 me./ing.
Perle altre aree :
densita territoriale
R5br: 0,8 mc./imq.
R5cl: 0,76041 me./mq.
R5d3: 0,7 me./mq.
R3e; 0,32 me./mgq.
R5f: 0,62 mc./mq.
R5f3: 0,40 mc./mq.
R5fl: 0,37 mec./mq.
R5g: 0,37 mec /mq.
Ragl: 0,37 mc./mq.
R5g2: 0.37 me./mq.
Rsh: 0.500,51368 mc./mq.
R3i; 0,40 mc./mq.
Rl 0,53 me./mq.
R5m: 0,65 me./mq.
R3mc; 0,25 me./mq.
R5n: 0,80 me./mgq.
R5o: 0,54 mc./mq.
R5ol: 0,50 mc./mq.
R502: 0,50 mec /mq.
R3503: 0,50 me /mq.
R5o4: 0,50 mc. /mgq.
R505; 0,50 me./mgq.
R507: 0,66818 mc./mq.
R508: 0,80 mc./mq.
R5p: 0,36 mc./mq. *
R5q: 0,85 mce./mgq.
R5r: 0,33 mc./mgq.
R5rl: 0,33 me./mgq.
R512: 0,33 me.Ang. **
R513: 0,33 mc./mq.
R5r4: 0,33 mc./mq.

* sl mappale identificato a catasto al foelio 57 mapp. 771 in Via Marchesi di Busca & consentita la
realizzarione di una volumetria ageiimtiva pari a me. 120 rispetto a quanto desumibile dall’applicazione
dell'mdice.

Fkgy) mappale identificato a catasto al foglio 27 mapp. 370 in Via del Bosco € consentita la realizzazicne di
una volumetria aggiuntiva part a me. 50 rispetto a quanto desumibile dall’ applicazione dell’indice.

Sul mappale identificato a catasto al foglio 27 mapp. 359 in Via del Bosco é consentita la realizzazicne di
una volumetria aggimtiva pari a me. 105 rspetto a quanto desumibile dall*applicazione dell'indice.
utilizzabile anche per pmtament: di destinazione d'uso dei locali esistents.

Rapporto di copertura me/mq.  40%
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Numero piani fuor terra e altezza massima:
1. plam h. max. mt.
R5a: 2 7.50
R5ala/b: 2 7,50
R5b: 2 7,50
R5br: 3 10,50
R5e: 3 10,50
R5el: 3 9,00 da computare come piano di rifernimento 0,00
Ia quota media di Via Carlo Albertn Dalla
Chiesa
R3d: 4 13,00
R5d3: 2 7,50
R35e: 2 7.50
R5E 2 7,50
RA513: 2 7,30
R51l: 2 7,50
R5g: 2 7,50
R5gl: 2 7,50
R5g2: 2 7,50
R5h: 2 7,50
R51. 2 7.50
R3l 2 7,50
R5m: 3 10,50
R3me: 2 7,50
R5nl: 3 10,50
R5n2: 3 10,50
EbSo: 3 10,50
R5o01: 2 7,50
R502: 2 7,50
R503: 2 7,50
R504: 2 7,50
R.505; 2 7,50
R307: 2 7.50
R508: 3 10,50
R5p: 2 7.50
R5q: 3 10,50
R5r: 2 7,50
R5rl: 2 7,50
Rar2: 2 7,50
R513: 2 7.50
R5r4: 2 7.50
Distacchi da confini di zona m. 5.00 1/2 ribalt.
da edifici m. 10.00 confr. o aderenza
da strade m. art. 38 lettera G
D. |PRESCRIZIONI DI ASSETTO TIPOLOGICO
Edifici abitativi monofamiliari, edifici abitativi plhurifamiliari, per servizi pubblici e impianti. per usi sociali e
culturali.
Edifici per commercio, attivita direzionali e attrezzature ricettive.
Edifici destinati ad attivita distributive,
Aree tipol. compl. Usi abitativi, produttivi amunessi, sociali € tempo libero.
CONDIZIONI Art. 22
VINCOLI vedasi art. 22
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