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1 // PREMESSA  

TITOLO 
DELL’INTERVENTO 

PNRR "Attrattività dei borghi" M1C3 Turismo e cultura - LINEA DI AZIONE A 

COMMITTENTE Comune di Elva (CN) 

TIPOLOGIA DI 
INTERVENTO 

Nuova costruzione a seguito di demolizione 

 

La presente relazione viene redatta ai sensi dell’articolo 22 del D.P.R. 207/10 e Decreto Legislativo 18 aprile 
2016, n. 50 al fine di determinare il costo complessivo, nell’ambito del progetto di fattibilità tecnico economica 
per l’intervento di nuova costruzione a seguito di demolizione di un fabbricato in rovina nel comune di Elva 
(CN) . È presente sul lotto una vegetazione arbustiva rigogliosa. Si è infatti in presenza di un contesto montano 
che conta di poche abitazioni agglomerate, in cui la caratterizzazione del paesaggio alpino è preponderante 
sul tessuto urbano. L’intervento tiene conto della composizione dei volumi esistenti e dei materiali tradizionali 
nell’area per declinarli nel linguaggio contemporaneo, considerando aspetti di accessibilità all’edifico, 
tecnologici e di flessibilità dei suoi ambienti interni ed esterni. 
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2 // DEFINIZIONE DEL METODO 

Come già illustrato nelle relazioni generali ed illustrative del progetto, l’intervento relativo alla realizzazione 
del nuovo polo scolastico avverrà su di un lotto di forma regolare, attualmente sgombero da qualsiasi altro 
edificio.  

2.1 // Metodo sintetico utilizzato 
In attuazione a quanto disposto dall’art. 22 del D.P.R. 207/10 in relazione alla stima sommaria degli interventi 
in sede di progettazione preliminare, il calcolo sommario della spesa è stato effettuato “per quanto concerne 
le opere o i lavori, applicando alle quantità caratteristiche degli stessi, i corrispondenti prezzi parametrici 
dedotti dai costi standardizzati determinati dall’Osservatorio. In assenza di costi standardizzati, applicando 
parametri desunti da interventi similari realizzati. Il quadro economico, articolato secondo quanto previsto 
all’articolo 16, comprende, oltre all’importo per lavori determinato nel calcolo sommario della spesa, gli oneri 
della sicurezza non soggetti a ribasso, determinati in base alla stima sommaria di cui all’articolo 17, 
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comma 2, lettera d), e le somme a disposizione della stazione appaltante, determinate attraverso 
valutazioni effettuate in sede di accertamenti preliminari.”  

2.2 // Determinazione degli importi 
Il costo della nuova realizzazione è determinato con metodo sintetico, applicando costi parametrici 
desunti da interventi similari per caratteristiche tipologiche, tecnologiche, strutturali e distributive. 

I diversi importi costituenti il calcolo sommario della spesa sono quindi suddivisibili nelle seguenti 
voci, con indicazione dei costi parametrici considerati: 

EDIFICI: 
Costo parametrico per tipologia:  € 729,96 mq  

SLP:     1061 mq 

Costo ipotizzato:   € 774 488,60  

SISTEMAZIONI ESTERNE: 
Costo parametrico per tipologia:  € 171,77/mq  
SLP:     1211 mq 
Costo ipotizzato:   € 208 015,00 

NUOVA PISTA ELICOTTERO E RIMESSA: 
Costo ipotizzato:   € 64 000,00 

 

ONERI PER LA SICUREZZA: 
NON SOGGETTI A RIBASSO 
Costo parametrico per tipologia:    

Costo ipotizzato – Interventi:   € 65 000,00 

In relazione alle quote di opere previste abbiamo la seguente ripartizione tra le opere (oneri per la 
sicurezza inclusi): 

 
IMPORTI CATEGORIE (compresi OO.S.) 

E.20 

EDILIZIA E MANUFATTI ESISTENTI – 
Interventi di manutenzione straordinaria, 
ristrutturazione, riqualificazione, su edifici e 
manufatti esistenti 

 

1 046 503,60 € 
43 % 

S.03 

STRUTTURE - Strutture o parti di strutture in 
cemento armato - Verifiche strutturali 

relative - Ponteggi, centinature e strutture 
provvisionali di durata 

superiore a due anni. 

 

739 821,40 € 
30% 
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IA.01 IMPIANTI - Impianti meccanici 68 625,00 € 3% 

IA.02 IMPIANTI – Impianti meccanici  150 975,00 € 6% 

IA.03 IMPIANTI - Impianti elettrici e speciali 239 075,00 € 10% 

 

 
 

OPERE NUOVA STRADA -V.02 200 000,00 € 8% 

TOTALE 
IMPORTO 
LAVORI: 

 2 445 000,00 € 
92% 

 

 

 

3 // QUADRO ECONOMICO DELL’INTERVENTO 

Si riporta di seguito il quadro economico dell’intervento che scaturisce dalle analisi descritte nei 
paragrafi precedenti. 

IMPORTI DEI LAVORI IN APPALTO  
A IMPORTI DEI LAVORI IN APPALTO Importo Totale 
A.1 Importo lavori  €                                         2 445 000,00  
A.2 Oneri della sicurezza (non soggetti a ribasso)  €                                              65 000,00  
  TOTALE A  €                                         2 510 000,00  
B  SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE 

APPALTANTE Importo Totale 

B.1 IVA 10% sui lavori  €                                            251 000,00  
B.2 Rilievi, accertamenti e indagini preliminari  €                                              12 000,00  
B.3 Spese tecniche per studio di fattibilità economica  €                                              55 678,44  

B.4 Spese tecniche per progettazione definitiva ed 
esecutiva  €                                            258 542,34  

B.5 Spese Tecniche per Direzione lavori ed assistenza 
al collaudo  €                                            120 102,05  

B.6 Spese tecniche per CSP   €                                              27 289,74  
B.7 Spese tecniche per CSE   €                                              62 022,13  

B.8 Spese tecniche per collaudo statico e 
amministrativo  €                                              45 088,87  

B.9 Spese per relazioni specialistiche e certificazioni  €                                                7 081,62  

B.10 Spese tecniche di supporto e per le attività di 
verifica  €                                              64 503,02  

B.12 CNPAIA (4% su spese tecniche 
B.3+B.4+B.5+B.6+B.7+B.8+B.9+B.10+B.11)  €                                              25 612,33  

B.13 IVA (22% su spese tecniche e CNPAIA 
B.3+B.4+B.5+B.6+B.7+B.8+B.9+B.10+B.11+B.12)  €                                            146 502,52  
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B.11 Spese tecniche per prove e relazione geologica 
(comprensivi di IVA e contributi)  €                                              24 400,00  

B.14 Analisi di laboratorio (comprensivi di IVA e 
contributi)  €                                                7 320,00  

B.15 Spese Consulenze per progettazione (comprensivi 
di IVA e contributi) 

 €                                              
56 
120,00  

B.16 Accatastamento   €                                                2 440,00  
B.17 Spese di pubblicità  €                                                           -    
B.18 Spese per gara d'appalto CUC  €                                                6 112,69  

B.19 Spese per Autorità Nazionale Anti-Corruzione 
(ANAC)  €                                                1 500,00  

B.20 Incentivo per fondo di cui all'art. 113 d.lgs 50/2016 
lavori (2% di A) (comprensivi di IVA e contributi)  €                                              37 787,55  

B.21 Imprevisti e accantonamenti (comprensivi di IVA e 
contributi)  €                                            622 538,25  

B.22 Arredi, Attrezzature ed Impianti (comprensivi di 
IVA e contributi)  €                                            949 160,00  

B.23 Acquisto Immobile quota parte piano 1   €                                            300 000,00  
B.24 Arrotondamenti  €                                                           -    
  TOTALE A €                                         3 082 801,54 
  TOTALE A+B €                                      5 592 801,54 
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