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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

1. Inquadramento urbanistico

I Comune di Calamandrana si € dotato di un primo Piano Regolatore Generale
approvato nel 1983 e formato ai sensi e per i fini di cui alla L.R. 56/77 e s.m.i.

Relativamente a tale piano e stata successivamente una prima variante generale
approvata nel 1988, avente in sintesi obbiettivi di futela e valorizzazione del nucleo
storico di Calamandrana Alta, oltre ad un modesto riordino delle previsioni insediative
del concentrico.

Successivamente, a fronte delle esigenze di complessivo adeguamento del territorio in
conseguenza dell’evento alluvionale del 1994, il Comune ha promosso una revisione
generale della strumentazione urbanistica, avente in sintesi obbiettivi analisi e normativa
particolareggiata delle aree agricole e di promozione dello sviluppo e del riordino delle
aree per insediamenti produttivi, nell’ambito del complessivo adeguamento del territorio
dal punto divista dei vincoli e delle tutele di carattere geomorfologico ed idrogeologico.

I Comune si & pertanto dotato di un P.R.G. approvato con D.G.R. del 6 agosto 2001 n.
20-3738, pubblicato sul B.U.R. n. 34 del 22 agosto 2001.

Tale P.R.G., redatto softo la forma della Variante generale (formalmente classificabile
come variante n°2), ha sostanzialmente costituito anche adeguamento agli elementi
geomorfologici di cui alla pianificazione disettore dilivello sovracomunale: Piano Stralcio
Fasce Fluviali (P.S.F.F.) e Piano Assetto idrogeologico (P.A.l.) dell’ Autorita di Bacino del
Fiume Po.

I Comune, relativamente a tale adempimento (P.A.l.), ha effettuato inoltre la verifica di
alcuni aspetti integrativi, relativamente alle “schede di rilevamento delle frane e dei
processi lungo la rete idrografica (allegati 2-3 della circolare P.G.R. 7/LAP/96)" ed ha
provveduto ad inviare in Regione tale documentazione integrativa.

Il Comune di Calamandrana si & dotato del “Piano di zonizzazione acustica” del territorio
comunale, secondo il quale la modificazione proposta non evidenzia problemi e
criticita.

I Comune si € dotato di un Regolamento Edilizio Comunale formato sulla base del
“regolamento edilizio tipo” della Regione Piemonte ai sensi della L.R. 19/99.

I Comune ha provveduto ad adeguarsi alle piu recenti normative di settore riguardanti
i commercio, adoftando contestuaimente a variante specifica al PRG il recepimento
dei criteri e i parametri contenuti nelle deliberazioni regionali 563/CR 1341/29.10.99,
relativamente agli aspetti di programmazione di settore del commercio.

Nel periodo successivo alla suddetta data di approvazione del P.R.G.C. sono state
adottate e approvate le seguenti modifiche e varianti non strutturali, le quali comunque
non hanno modificato I'assetto complessivo dello strumento urbanistico generale:

- Variante n.3 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.4 in data
07.03.2003, “Adeguamento del PRGC conseguente alla realizzazione di svincolo a
rotatoria tra la ex $.S. n°® 592, la S.P. “Canelli- Terzo” e lo svincolo comunale di zona
industriale” e *Adeguamento del PRG conseguente all’ampliamento dell'incrocio tra
la S.P. n° 118 “Castelboglione -Garbazzola” e la ex. §.5. n°® 592 al Km 3+848 e
regimazione delle acque piovane”.

- Variante “non variante” ex art. 17, ¢.8, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.5 in
data 07.03.2003, “Adeguamento del PRG conseguente all’ampliamento dell’incrocio
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fra la S.P. n°® 118 "Castelboglione -Garbazzola” e la ex. S$.5. n°® 592 al Km 3+848 e
regimazione delle acque piovane”, con correzione zone Ba2 e Dcb5.

- Variante n.4 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.3% in data
28.10.2003, “Avviamento di programmi per la riqualificazione di spazi pubblici ed
edifici” con redistribuzione di insediabilita residenziale senza incremento.

- Variante n.5 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.1 in data
15.03.2004, “Correzione del confine di zona: la zona dell’area DA3 del PRG destinata
ad insediamenti produttivi di riordino che comporta una modesta modifica alla
superficie territoriale della zona DA3".

- Variante n.6 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.9 in data
.26.04.2004,"Necessita di chiarimento sull’applicazione distanze minime dai confini e
dalle strade perla zona RR1, con conseguente modifica al testo delle Norme Tecniche
di Attuazione”.

- Variante n.7 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.1 in data
12.05.2005, “Variante Normativa: Chiarimento sull’applicazione distanze minime dai
confini; applicazione parametri edilizi nella zona Bal; modifica NTA della zona
agricola.”

- Variante n.8 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.? in data
04.07.2005, "Ampliamento di un confine di zona area produttiva Dd4".

- Variante n.9 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.23 in data
21.10.2006, "Adeguamenti normativi per il centro storico, per aree a servizi e un'area
residenziale; correzione diun area a servizio per attivitd produttive; inserimento di area
destinata a viabilita per la sistemazione di frana lungo la S.P. 105”.

- Variante n.10 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.10 in data
27.04.2007, "Adeguamenti/specificazioni schede sintesi normativa individuabili nel
concentrico urbano di valle definito zona Ba. Riduzione confini zone area RNT in
localitad Calamandrana Alta, conseguente redistribuzione nella zona del concentrico
urbano definita zona Ba”.

- variante ex art. 17, ¢.8, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.3 in data 20.04.2009,
"Adeguamento alle NTA in conseguenza della normativa sovraordinata sul
commercio di cui alla LR 28/99 e s.m.i, con recepimento dei criteri per il rilascio delle
autorizzazioni commerciali e altre specificazioni normative parziali oltre a
specificazioni di alcuni altri dettagli normativi per esigenze di gestione dell’attivita
edilizia”.

Il comune ha inolire concluso l'iter di formazione ed approvazione della variante
strutturale n. 11 di adeguamento del P.R.G.C. (che contiene anche la documentazione
e la conseguente procedura di valutazione VAS) con procedura ai sensi della L.R. 01/07
(D.C.C. n.01 del 13/04/2012 pubblicata sul B.U.R. n.19 del 10/05/2012).

Nel periodo successivo sono state apportate le seguenti variazioni e/o correzioni

- Variante n. 12 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n. 10 in data
27.07.2012, “Adeguamento del P.R.G.C. al progetto di candidatura UNESCO -
"Paesaggqi vitivinicoli di Langhe, Roero e Monferrato".

- modifica ex art. 17, .8, della L.R. 56/77 s.m.i., Modificazione ai sensi dell’art.17 c.8 L.R.
56/77 e s.m. e i. al P.R.G. vigente. Specifiche “edifici speciali” in zona agricola.

- modifica ex art. 17 c.12 L.R. 56/77 e s.m. e i. Correzione tracciato stradale in area Cal
di P.R.G.C. e specificazione normativa art. 12 punto 9 lettera p) e art. 17.2 delle NTA
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- variante n.13 al vigente piano regolatore comunale, ai sensidell'art. 17 comma 5 della
L.R. 56/77 s.m.i. per eliminazione area edificabile in zona bbl e frasferimento
dellinsediabilita in ambito edificato del concentrico in zona Ba e altri casi specifici.

- modifica al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis”
dell’art. 17 della lL.r. 56/77 e s. m. e i. per individuazione di ambito qi sensi e con i
contenuti di cui alla I.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana” in zona unita di C.S. 6.1.

- modifica al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “f”
dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. Per specificazione tipo di interventi in Unitd 6.5
zona c.s. (Calamandrana alta - chiesavecchia)

- Variante al P.R.G. ai sensi dell'art. 17bis c.6 della L.R. 56/77 s.m.i. - Progetto "Percorsi
ciclabili sicuri'- "Nuova pista ciclabile Unesco Monferrato Astigiano"

- modifica al vigente piano regolatore comunale aisensi 12 lettera “a” dell’art. 17 della
l.r. 56/77 e s. m. e i. per correzione normativa alle N.T.A. del P.R.G.

Con la suddetta variante strutturale (n.11) si € costituito pertanto il riferimento del P.R.G.C.
vigente come base per la presente variante, la quale non incide sui contenuti e sugli
obiettivi della strumentazione urbanistica vigente essendo unicamente rivolta a
specificazioni puntuali e di dettaglio.

In relazione alle “linee guida per I'adeguamento dei piani regolatori e dei regolamenti
edilizi alle indicazioni di tutela per il sito UNESCO" il comune di Calamandrana € all'interno
della “comunitd collinare Vigne e Vini” la quale ha avviato il percorso di adeguamento a
livello infercomunale con le analisi paesaggistiche finalizzate alle verifiche di compatibilita
con le previsioni dei PRG vigenti e nell’obiettivo di costituire un riferimento di livello
territoriale esteso per tutti i comuni, infraprendendo anche un percorso di
omogeneizzazione delle cartografie di base.

Pur considerando che tale percorso deve necessariomente seguire la sua procedurq, si
evidenzia che i contenuti della presente modificazione non incidono minimamente nei
confronti dell’assetto delle analisi paesaggistiche indirizzate dalle “linee guida regionali”.
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2. Inquadramento generale, motivazioni e contenuti della presente modificazione

La Regione Piemonte ha approvato la L.R. n.16 del 04/10/2018 “Misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” e sm.. la quale ha
sostanzialmente abrogato le seguenti disposizioni:

a) lalegge regionale 6 agosto 1998, n. 21 (Norme per il recupero a fini abitativi di sottotetti);
b) la legge regionale 29 aprile 2003, n. ? (Norme per il recupero funzionale dei rustici);

c) il capo | e l'articolo 14 della legge regionale 14 luglio 2009, n. 20 (Snellimento delle
procedure in materia di edilizia e urbanistica).

In sintesi, I'obiettivo di tale nuova normativa € la promozione di interventi di “riuso e di
riqualificazione degli edifici esistenti, interventi di rigenerazione urbana e il recupero dei
softotetti e deirustici”.

A fronte delle possibilita e dei contenuti della L.R. 16/2018 sono pervenute al Comune due
specifiche istanze di “Manifestazione di interesse relativamente ai contenuti di cui agli artt.
3 e 5dellal.R.n.16 del 4/10/2018 “Misure per il riuso, la riqualificazione dell’edificato e la
rigenerazione urbana” per interventi di demolizione e ricostruzione di fabbricati esistenti in
Calamandrana:
- censito a Catasto Fabbricati al foglio 6 mappali 485, 486, 541 e 483 Sub. 2 e dedli
immobili a destinazione ‘terreni agricoli’ censiti a Catasto Terreni al foglio 6 mappale 383,
540, 101, 102, 357, 358, 359, 360, 275, 361, 362, 363, e 364 individuati nel PRG vigente in
zona agricola
- censito a Catasto Fabbricati al foglio 6 mappale 483 Sub. 1 e degli immobili a
destinazione ‘terreni agricoli’ censiti a Catasto Terreni al foglio 6 mappale 388, 389, 106
e 108 individuati nel PRG vigente in zona agricola”

Relativamente alle suddette manifestazioni di interesse, a fronte delle verifiche effettuate,
si € evidenziato che la presente modificazione soddisfa le seguenti condizioni di cui all’art.
3 commi 1,23 e art. 5 comma 1 della L.R. n.16 del 04/10/18 “Misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” e s.m.i. che sono riportati per
estratto nel seguito:

art. 3

comma 1 - Le amministrazioni comunali e le loro forme associative individuano singoli
edifici o gruppi di edifici, di qualunque tipologia edilizia, sui quali promuovere
interventi di riuso e di riquadlificazione del patrimonio edilizio esistente attraverso
interventi di ristrutturazione con ampliamento, di demolizione e successiva
ricostruzione con ampliamento e di sostituzione edilizia con ampliamento, finalizzati a
migliorare la qualita architettonica, statica, energetica e igienico-funzionale dei
singoli manufatti, che non conducono a interventi di ristrutturazione urbanistica.

comma 2 - Gli interventi di cui al comma 1 sono consentiti su edifici legittimamente
realizzati o per i quali & stato rilasciato titolo abilitativo edilizio in sanatoria alla data di
presentazione della richiesta di intervento, localizzati in ambiti di territorio urbanizzato
e serviti dalle opere di urbanizzazione primaria o in territorio agricolo purché con
destinazione d'uso coerente con la destinazione d'uso propria ammessa dal piano
regolatore generale (PRG) vigente in tale ambito.

comma 3 - L'individuazione dei singoli edifici o dei gruppi di edifici di cui aicommi 1 e
2 e subordinata a deliberazione comunale, secondo quanto previsto all' articolo 17,
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comma 12, lettera h bis), della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso
del suolo) come modificato dalla presente legge; con la medesima deliberazione
sono definiti gli interventi ammissibili in attuazione della presente legge secondo
quanto previsto all' articolo 17, comma 12, lettera f), della I.r. 56/1977 , che ne attesta
la conformita.;

art. 5

comma 1 - Sugli edifici, individuati ai sensi dell'articolo 3, a destinazione
prevalentemente residenziale o turistico-ricettiva, artigianale, produttiva o direzionale,
per i quali il PRG vigente alla data di presentazione della richiesta, ammette fino
allintervento di ristrutturazione edilizia ai sensi dell' articolo 13, comma 3, leftera d),
dellal.r. 56/1977 , e che presentano caratteristiche tipologiche, strutturali, prestazionali
o funzionali inidonee per le destinazioni d'uso ammesse, e consentito lintervento di
sostituzione edllizia ai sensi dell' articolo 13, comma 3, lettera d bis), della l.r. 56/1977 .

L'Amministrazione Comunale ha pertanto valutato l'interesse generale che ['istanza
rappresenta in quanto tendente a dare attuazione ai contenuti della L.R. 16/18 anche se
in questa fase limitata ad ambiti specifici e di modeste dimensioni consentendo
I'aftuazione di interventi di rigenerazione di unitad immobiliari esistenti e dismessi a
destinazione residenziale ed accessoria con ‘“sostituzione edilizia” anche con “diversa
collocazione” e con *“diversa sagoma”, in ambiti definibili come *“contigui” in quanto
connessi da viabilitd e comunqgue asservibili allo scopo dell’obiettivo di rigenerazione,
secondo quanto previsto dai contenuti della L.R. 16/2018 anche per quanto riguarda i
riferimenti al “giurisprudenza consolidata™ in materia.

Relativamente alle verifiche (anche di carattere giuridico legale per mezzo di parere
Legale Proveritate presentato dai proponenti) sull’ammissibilita delle previsioni che
I'individuazione ai sensi della L.R.16/2018 prefigura, si puo sintetizzare inolire quanto segue

- la “sostituzione edilizia con ampliamento” e prevista dalla L.R. 16/2018 anche in
territorio agricolo “purché con destinazione d’'uso coerente con la destinazione
d’uso propria ammessa dal PRG vigente in tale ambito”

- l'arficolo 9 nelle NTA (punti e, h, i) del PRG vigente conferma la possibilita di
destinazione d'uso residenziale a favore di soggetti non agricoltori di “edifici dismessi
abbandonati o comungue non piu necessari all’attivitd agricola”, evidenziando
quindi la compatibilita della destinazione residenziale non agricola nell’ambito della
generale destinazione agricola della zona.

- Nell’articolo 9 delle NTA del PRG vigente € ammessa in generale la ‘“ristrutturazione
edilizia” e anche la nuova costruzione oltreché la ricollocazione del fabbricato
intferessato (con le sue unita immobiliari) che per tanto pud avvenire anche n altre
collocazioni inftendendosi anche in fondi in cui esistente una “contiguita”, la quale
puo essere determinata da una distanza non eccessiva (fra la zona di “decollo” e
quella di “atterraggio”) e connessa da elementi infrastrutturali (quali appunto la
strada interpoderale che unisce i due ambiti).

- Al fine di garantire la contiguitd nell'individuazione nel PRG viene comunque
prevista mediate I'obbligo di formazione di piano esecutivo convenzionato con
contestuale "asservimento” previsto in convenzione fra i terreni interessati. Sempre
per mezzo del Piano Esecutivo convenzionato prescritto dall’'individuazione ai sensi
della L.R. 16/2018 viene garantita la verifica di tutti gli aspeftti di dettaglio che
possono riguardare elementi di inserimento ambientale e paesaggistico delle
costruzioni.
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Il provvedimento si inquadra quindi come modificazione al vigente piano regolatore
comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell'art. 17 della I.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana”.

Gli ambiti interessati sono individuati negli estratti seguenti.

Legenda

Ambiti da individuare ai sensi della L.R. 16/2018

2] Ambito A con edificio e terreni pertinenziali da ricollocare
ZZ] Ambito B con edificio e terreni pertinenziali da ricollocare &
nAmbito B oggetto di ricollocazione

UAmbito A oggetto di ricollocazione

Estratto ortofoto
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Estratto ortofoto

Legenda

mbito A con edificio e terreni pertinenziali da ricollocare

mbito B con edificio e terreni pertinenziali da ricollocare
I:I Ambito A oggetto di ricollocazione
I:I Ambito B oggetto di ricollocazione

Strada interpoderale

Estratto mappa catastale
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" Legenda

Ambiti da individuare ai sensi della L.R. 16/2018
[77] Ambito A con edificio e terreni pertinenziali da ricollocare
7] Ambito B con edificio e terreni pertinenziali da ricollocare
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Ambito A oggetto diricollocazione

Estratto PRG vigente - tav.P1 scala 1:5.000
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La previsione della presente modificazione & pertanto unicamente rivolta alla
individuazione di tali edifici e ambiti ai sensi della L.R. 16/18 “Misure per il riuso, la
rigualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana”, per cui si riportano nel seguito gli
estratti cartografici con la suddetta individuazione con I'inserimento con apposito simbolo
degli edifici e degli ambiti nella tavola P1 di PRG - scala 1:5.000.

Estratto PRG con modificazione - tav.P] scala 1:5.000

Nell'ambito individuato con apposito simbolo (¢) in cartografia di PRG (P1) adisensi e coni
contenuti della L.R. 16/18 € ammesso I'intervento di sostituzione edilizia anche con diversa
collocazione e diversa sagoma negli ambiti asserviti con strumento urbanistico esecutivo in
riferimento all’art. 12.9 lett. H delle NTA del PRG vigente. Nello strumento urbanistico
esecutivo dovrd essere inoltre prodotta specifica analisi di approfondimento agronomica
e forestale con aggiornamento dell’effettivo stato dei luoghi, redatta da Tecnico abilitato
secondo le normative vigenti in materia.

2.1 - Verifica di coerenza con contenuti della L.R. 16/18 e elementi di interesse
sovracomundale

In relazione alle verifiche di coerenza con la L.R. 16/18 in particolare per quanto riguarda i
contenuti dell’art.3 comma 7, “ll comune valuta la proposta di intervento in relazione alle
limitazioni all'edificazione, alle previsioni infrastrutturali e alla dotazione di servizi pubblici del
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

PRG vigente e, se coerente con le previsioni del piano paesaggistico regionale (PPR) e con
le limitazioni di cui alla presente legge, entfro centoventi giorni dalla richiesta ne delibera
I'accoglimento o ne motiva il rigetto.”, & stato verificato che le previsioni infrastrutturali e
dotazioni di servizi pubblici del P.R.G. vigente non sono minimamente interessate dalla
presente modificazione.

In termini di valutazione della coerenza della presente modificazione nei confronti
dell'assetto di tematiche di livello sovracomunale e/o di elementi paesaggistico-
ambientale si riportano nel seguito alcuni estratti desunti dalle analisi di verifica di
assoggettabilita alla V.A.S. condotte nella formazione del P.R.G. originario con alcuni
aggiornamenti.

- La modifica non riguarda e non muta gli aspetti connessi con le verifiche di compatibilita
ambientale, paesaggistica, acustica, con le previsioni e le indicazioni della pianificazione
sovracomunale (P.T.R. e P.P.R. della Regione Piemonte, P.T.P. della Provincia di Asti) e coni
contenuti del sito UNESCO per i “paesaggi vitivinicoli di Langhe, Roero, Monferrato”.

- La modifica non incidono in alcun modo sulla “struttura generale dei Vincoli nazionali e
regionali indicati dal P.R.G.

Per quanto riguarda i piani o progetti dilivello sovracomunale, come evidenziato per mezzo
di estratti cartografici desunti dalle analisi giad condotte nella formazione del P.R.G.
originario, il contenuto della presente modificazione € riferito alla ricollocazione degli edifici
degradati secondo le modalita della L.R. 16/18, e con la prescrizione del ricorso al piano
esecutivo convenzionato che garantisce sul rispetto dei contenuti di carattere
paesaggistico e ambientale per quanto riguarda tutti gli aspetti di dettaglio attuativianche
per quanto riguarda le eventuali previsioni e le indicazioni della pianificazione
sovracomunale (P.P.R. della Regione Piemonte).

In particolare per quanto riguarda la Verifica del rispetto del Piano Paesaggistico Regionale
(P.P.R.) da parte delle varianti agli strumenti urbanistici che non costituiscono variante di
adeguamento (articolo 11 e articolo 12 del Regolamento) —in riferimento all’allegato B del
“regolamento attuativo del P.P.R.” i contenuti della modificazione sono stati
sostanzialmente verificati nella loro coerenza complessiva evidenziando che la loro
puntuale rappresentazione di confronto con il P.R.G.C. vigente potrd avvenire piu
opportunamente nell’ambito della specifica futura variante di adeguamento al P.P.R. da
avviarsi con altra separata procedura.

Come gida evidenziato la presente modificazione € esclusivamente limitata alla specifica
individuazione ai sensi della L.R. 16/18 e, a fronte delle analisi effettuate in relazione agli
obiettivi del’amministrazione comunale, anche tenendo conto dell’assetto del PRG
vigente gia recentemente formato e indirizzato a garantire una complessiva sostenibilita
ambientale e paesaggistica, non prevede modifiche che possano costitvire esigenze di
approfondimento ai sensi del P.P.R, fatta salva la prescrizione della presente modificazione
per quanto riguarda la formazione del Piano Esecutivo Convenzionato con i relativi
approfondimenti di carattere forestale e agronomico.

A titolo illustrativo si evidenziano nel seguito gli estratti cartografici che contengono gli
elementi di analisi territoriale riferiti ai contenuti di carattere paesaggistico di cui al P.P.R.

Relazione lllustrativa pag. -10-



COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Relazione lllustrativa pag. -11-
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda

—— Reticolo idrografico superficiale
Fasce fluviali (aree tutelate ai sensi art.142 D.Lgs 42/2004)
Presenza stratificata di sistemi irrigui

A Pozzi

) S.I.C. (Rete Natura 2000)

[/ ) Aree protette e zone di salvaguardia

=<+ Aree boscate (Carta forestale 2016)
Corridoi ecologici

Capacita d'uso dei suoli

[ classe I

[*] classe II

___ Aree a vocazione tartufigena per il Tartufo Bianco (alta)

Frane
[ supefficiali
[ areali

* Appoderamenti storici
Elementi di connessione - Viabilita sovracomunale
—— Strade Provinciali e Territoriali
Viabilita storica e patrimonio ferroviario
=== Rete ferroviaria storica
= Rete viaria di eta' moderna e contemporanea
—— Rete viaria di eta' romana e medievale
1 - Linea ferroviaria Alba-Alessandria
2 - Linea ferroviaria Asti-Acqui
3 - Via Asti-Acqui
SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
Buffer zone
Core zone

3 Limiti comunali
) Limiti provinciali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda

Carta della connettivita ecologica

L nullo

[ molto basso

[ basso

I medio

L alto

[ molto alto

-~ Reticolo idrografico superficiale

SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
Buffer zone
Core zone

3 Limiti comunali
) Limiti provinciali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda
=<+ Aree boscate (Carta forestale 2016)
Coperture territorio non boscate (PFT)
Altre colture - Terreni incolti
Aree urbanizzate, infrastrutture
Frutteti, vigneti
Prati e pascoli
Seminativi
—— Reticolo idrografico superficiale
SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
Buffer zone
Core zone

[ Limiti comunali
) Limiti provinciali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda

Morfologie_insediative
Urbane consolidate dei centri minori (m.i.2)
Tessuti urbani esterni ai centri (m.i.3)
Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
Insediamenti specialistici organizzati (m.i.5)
Aree a dispersione insediativa residenziale (m.i.6)
| Aree a dispersione insediativa specialistica (m.i.7)
"Insule" specializzate (m.i.8)
Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)
Sistemi di nuclei rurali di pianura o collina (m.i.11)
Aree rurali di collina con edificazione rada (m.i.13)
Aree rurali di pianura (m.i.14)
a - area industriale
b - Ospedale Valle Belbo
C - impianto estrattivo
d - Geosito della Crociera di Cortiglione
e - Cantina Sociale "Vinchio-Vaglio Serra"

3¢ Centri di IT rango
Y Centri di III rango

Struttura insediativa storica

@ Insediamenti con strutture religiose caratterizzanti

® Insediamenti con strutture signorili e/o militari caratterizzanti

@ Insediamenti di nuova fondazione di eta' medievale (villenove, ricetti)

® Reperti e complessi edilizi isolati medievali

@ Beni culturali vincolati (Ass. Patr. Paes. Vitivinicoli Langhe-Roero Monferrato)
® Aziende vitivinicole (Ass. Patr. Paes. Vitivinicoli Langhe-Roero Monferrato)

® (Cascine vitivinicole (Ass. Patr. Paes. Vitivinicoli Langhe-Roero Monferrato)

® (Cantine sociali

Enoteche regionali
® Botteghe del vino e Cantine comunali
ssss Varchi tra aree edificate
» P Elementi strutturanti i bordi urbani
B Aree archeologiche (aree tutelate ai sensi art.142 D.Lgs 42/2004)
> Contesti di nuclei storici 0 emergenze architettoniche isolate
-+ Aree boscate (Carta forestale 2016)
—— Praterie prato-pascoli ecespuglieti
SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
Buffer zone
Core zone

3 Limiti comunali
3 Limiti provinciali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

' Legenda

* Belvedere (P.P.R.)
® Belvedere UNESCO Paesaggi Vitivinicoli

’ Fulcri del costruito - San Giovanni delle Conche
|

[T Fulcri naturali areali - Bosco di Cassine
=== Percorsi panoramici (P.P.R.)
1 - SP28 tratto da Bazzana nei pressi di Bruno
2 - SP456 tratto da Gianola a Castel Rocchero
= Sistemi dei crinali collinari (P.P.R.)
=== Rete Patrimonio Escursionistico (R.P.E.)
ees Greenways (Provincia di Asti)
eee Percorsi panoramici (Provincia di Asti)
== Percorsi di interesse panoramico
Elementi di rilevanza paesistica - Centro storico
" Aree rurali di specifico interesse paesaggistico
| | | sistemi paesaggistici agroforestali tra aree coltivate e bordi boscati
| | sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e specificita
| | | sistemi rurali lungo fiume
| | sistemi paesaggistici rurali omogenei - vigneti
M Elementi di criticita puntuali - Segni di attivita impattanti, aggressive o dismesse (cave, discariche ecc.)
= Elementi di criticita lineari - Impattanti barriere lineari date da infrastrutture a terra e sistemi arteriali lungo strada
Sensibilita visiva Unesco "Paesaggi Vitivinicoli" (Regione Piemonte - giugno 2016)
| 0 (non visibile)
1
2
3-5
1 6-10
[]11-20
[1>20
le classi di legenda indicano il numero di belvedere da cui & possibile osservare la singola cella di lato pari a 25m

Viabilita di accesso al sito

| SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
Buffer zone

Core zone

[ Limiti comunali
3 Limiti provingiali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la

rigenerazione urbana”

Estratto tavola P2 “Tavola dei Beni Paesaggistici” del PPR

Legenda

] confini comunali
B  Beneexl 1497 39
A Lettera h usi civici
€ Lettera e ghiacciai
@ Alberi monumentali

—— Bene ex L 1497 39

Bene ex L 1497 39

.| Bene ex DDMM 1/8/1985
|| Bene ex digs 42/2004 artt 138-141

] Lettera m zone archeologiche

E Lettera f parchi
Lettera d montagna
B Laghi
— lettera ¢ corpi idrici
:-_-_-_-: lettera c fasce fluviali
:-_-_-_-: Lettera b fasce laghi
——— Ferrovie

Lettera e drchi glaciali

Carta forestale 2016

Relazione lllustrativa

i
P
A
i

D

||
[
]
I
t
]
|
L
|

"]

e

pag. -21-



COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)
Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per

individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Estratto Tavola P4 “Tavola delle Componenti Paesaggistiche”

Componenti naturalistico-ambientali Componenti storico-culturali
Aree di montagna {art. 13) Viabilita' storica e patrimonio ferroviario (art, 22);

= = = = Rete viaria di eta’ romana e medievale
vette (art. 13)

= = ® m Rete viaria di eta’ moderna e contemporanea
Sistema di crinall montani principali e secondari {art. 13)

ssews Reteferroviaria storica
Ghiaccial, rooce e macereti (art. 13) Torino e centri di I-11-11f rango (art. 24):
Toring

ONd -

Zona Fluviale Allargata (art, 14) 511

&5 ena FRhA' Inbema {prt. 14 B Struttura insediativs storica di centri con forte identita’ morfologica (art, 24, art, 33 per e Residenze Sabsude’

Laghi {art. 15) Sistem| di testimonlanze storiche del territorio rurale (art. 25)

&
||| || || | Wuclei alpini connessi gl usi agro-silvo-pastoral {art. 25)
Territori & prevalente copertura boscata (art, 16)
Presenza stratificata di sistemi irrigui {art. 25)

Aree ed elermenti di Hice interesse georr g naturalisticn ( -
@®  Sistemi di ville, giardini e parchi (art. 26)

Praterie rupicale (art, 19)
Luoghi di villeggiatura e centri di loisir {art. 26)

il

Praterie, prato-pascoli, cespuglieti (art. 19) -
= Infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (art. 26)

fon monkane' & d¥rlea presenzaiclisledle flarl (SrEELY) Aree e iImplanti della produzione industriale ed energetica di interesse storico (art. 27)

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20) Poli della religiosita’ (art. 28, art. 33 per i Sacri Monti Siti Unesca)

Sistemi di fortificazioni {art. 29)

4
r A
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individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la

rigenerazione urbana”

Componenti percettivo-identitarie
% Belvedere (art. 30)

® & & ® Porporsi panoramici (art, 30)
——-— Assi prospettici (art. 30}
D Fulcri del costruito {art. 20)

N | Fuleri naturali (art. 30)

s=s=s====+ Profili paesaggistici {art. 30)

@  Elernenti caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art, 30)
,?‘ Siskerna di crinali collinari principali ¢ secondari e pedemontani principali e secondari (art. 31)
Relazioni visive tra insediamento & contesto (art, 31):

~  Insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani
m costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi

Sistemi di nuclei costruiti i costa o di fandovalle, leggibili nelllinsieme o in sequenza

s Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto 2
k\\\\\\‘\ versanti collinari o montani prevalentamente boscati o coltivati

Contesti di nuclei storic o di emergenze architettoniche isolate

Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche
(idrauliche, di impianti produttivi industriali o minerar, di impianti rurali)

Aree rurali di specifico interesse paesaggistico (art. 32):

;/% Aree sommitall costituenti fondall e skyline

/// Sistemi paesaggistici agroforestall di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati

Sisterni paeskggistici rurali di significativa varieta’ e specificita’, con la presenza di radi insediamenti
tradizienali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutture storiche (tra cui

| Tenimenti Storici dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse
pubblico, disciplinati dall'art. 33 e contrassegnati in carta dalla lettera T)

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali
Sistemi paesagaistici rurali di significativa omoegeneita’ e caratterizzazione dei coltivi: le risaie

Sistemni paesaggistici rurali di significativa omogeneita’ e caratterizzazione dei coltivi: | vigneti

Componenti morfologico-insediative
] Porte urbane (art. 34)
LK Varchi tra aree edificate (art. 34)
sesssssscs Elgmenti strutturanti | bordi urbani (art. 34)
- Urbane consolidate del centri maggiori {art. 35) m.l.1
- Urbane consolidate dei centri mimori (art. 35) m.i.2
- Tessuti urbani esterni ai centri (art. 35) m.i.3
Tessuti discontinui suburbani (art, 36) m.i.4
- Insediamenti specialistici organizzati (art. 37) m.i.5
Area a dispersione Insediativa prevalentemente residenziale (art. 38) m.i.&
Area a dispersione insediativa prevalentemente specialistica (art. 38) m.1.7
‘II “Insule” specializzate (art, 39, ¢. 1, lett, &, punti I - 11 - 10T - IV - W) m.i.8
n Complessi infrastrutturali (art, 3%9) m.i.9
Aree rurali di pianura o collina (art. 40} m.i.10
Sistemi di nuclel rurall di planura, collina e bassa montagna {art. 40) m.i.11
- Willaggl di montagna (art. 40) m.l.12
aree rurali di montagna o cellina con edificazione rada e dispersa (art, 40) m.i.13
Aree rurali di pianura (art, 40) m.i, 14

Alpeggi e insediamenti rurali d'alta quaota (art, 40) m.i.15

Relazione lllustrativa
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individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Estratto Tavola PS5 “Tavola Rete di connessione paesaggistica”

\

Elementi della rete ecologica

Aree di riqualificazione ambientale

Aree agricole in cul ricreare connettivita diffusa
Rete storico - culturale
Core zone dei Siti inseriti nella lista del Patrimonio Mondiale UNESCO

Buffer zone dei Siti inseriti nella lista del Patrimonio Mondiale UNESCO

Relazione lllustrativa pag. -24-



COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Dagli estratti del PPR emerge che non ci sono beni paesaggistici presenti nelle aree in cui
e presta I""atterraggio” degli edifici A e B tranne che una limitata parte dell’area di
“Atterraggio” dell’edificio A che € presente un’area boscata.

Le aree si trovano della Buffer zone Unesco “Paesaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhe-
Roero e Monferrato”.

Per quanto riguarda le componenti paesaggistiche I'area € inserita nella morfologia
insediativa m.i.10. “Aree rurali di collina o pianura”, disciplinati dall’art. 40 delle NTA del PPR.
Per quanto riguarda I'individuazione delle aree a vigneto e vigneto DO secondo quanto
reperibile dal sito di SistemaPiemonte — Anagrafe Agricola (aggiornato al 2020) si riporta
I'estratto seguente rispetto al quale nell’ambito dello strumento urbanistico prescritto per
I'attuazione degli interventi di ricollocazione ai sensi della L.R. 16/2018 dovrd essere
prodotta specifica andlisi di approfondimento agronomica con aggiornamento
dell’effetftivo stato dei luoghi redatta da Tecnico abilitato.
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[« Particelle catastali con Vigento
[ .| Particelle catastali con Vigneto DO
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Piano Territoriale Provinciale di Asti

Estratto della Tavola n.2 “Sistema dell’ assetto storico-culturale e paesaggistico”

oA sTROMH; D CALC
- = =5

a Chiese Romaniche
m Grandi Dpere Religiose di interesse regionale
E Immobili delle Confratemite Religiose

Cascine storiche

Architetture Religiose,
Produttive, Civili
e Castelli
m

I Mulini & Fomaci
[ I Castelli
i ﬁ i .WI; —

Aree ad Elevata Qualith Paesistica @ Amblentale non softoposte
alla formazione di Fiano Territoriale o Piano Paesistico

Aree ad Elevata Qualita Paesistica e Ambientale secondo il FTR

Sub aree a valenza Storico Culturale e relativo numero identificativo

Riliewi collinari settentrionali
E Rilievi collinari centrali

!. Riligvi collinari meridionali

Rilievo appenninico

Relazione lllustrativa _ pag. -26-



COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la

Estratto della Tavola n.3 “Sistema dell’assetto naturale e agricolo forestale”

rigenerazione urbana”

Zona dei vigneti

Alta Langa Astiglana e Val Bormida

Suwoli produttivi di pianura

Suoli di pianura con limitata produtttivit

Aree boscate

Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

Aree protette esistenti

Siti di interesse comunitario (SIC)
Siti di interesse regionale (SIR)

Aree di salvaguardia finalizzate all'ampliamento di aree protette

e fasce di

Zone di interesse naturalistico e paesistico

Percorsi naturalistici segnalati dai comuni

Rete di corridoi biologici tra le aree protette e le loro
fasce tampone per Ila salvaguardia def corsi d'acqua

Rete di comidol

Fasce tampone del Tanaro e del Belbo

Relazione lllustrativa

pag. -27-



Pianure o superfici pianeggianti

A1
A2
A3
A4
AS

B1

B2

B3

C1

c2

Cc3

D1

D2

D3

E1

E2

F1

Alfisuoli dei terrazzi antichi non idromorfi

Alfisuoli dei terrazzi antichi idromorfi (regime aquico)
Alfisuoli di pianura non idromorfi € non ghiaiosi

Alfisuoli di pianura idromorfi (regime aquico)

Alfisuoli di pianura ghiaiosi (skeletal, fragmental, over)
Inceptisuoli di pianura non idromorfi € non ghiaiosi
Inceptisuoli di pianura idromorfi (regime aquico)
Inceptisuoli di pianura ghiaiosi (skeletal, fragmental, over)
Entisuoli di pianura non idromorfi € non ghiaiosi
Entisuoli di pianura idromorfi (regime aquico)

Entisuoli di pianura ghiaiosi (skeletal, fragmental, over)
Mollisuoli di pianura non idromorfi € non ghiaiosi
Mollisuoli di pianura idromorfi (regime aquico)
Mollisuoli di pianura ghiaiosi (skeletal, fragmental, over)
Vertisuoli di pianura non idromorfi e non ghiaiosi
Vertisuoli di pianura idromorfi (regime aquico)
Histosuoli di pianura

Versanti collinari o scarpate dei terrazzi

A6
A7
B4
BS
C4
C5
D4
D5
E3

Alfisuoli di collina a tessitura grossolana
Alfisuoli di collina a tessitura fine
Inceptisuoli di collina a tessitura grossolana
Inceptisuoli di collina a tessitura fine
Entisuoli di collina a tessitura grossolana
Entisuoli di collina a tessitura fine

Mollisuoli di collina a tessitura grossolana
Mollisuoli di collina a tessitura fine
Vertisuoli di collina a tessitura fine

Versanti montani o forme moreniche

A8
A9
B6
B7
Cé
Cc7
D6
D7
F2
G1

Alfisuoli di montagna non calcarei
Alfisuoli di montagna calcarei
Inceptisuoli di montagna non calcarei
Inceptisuoli di montagna calcarei
Entisuoli di montagna non calcarei
Entisuoli di montagna calcarei
Mollisuoli di montagna non calcarei
Mollisuoli di montagna calcarei
Histosuoli di montagna

Spodosuoli di montagna

CARTA DEI SUOLI (Regione Piemonte) - Scala 1:50.000



CLASSI DI CAPACITA D'USO

ZONE
GEOGRAFICHE

La definizione delle singole classi di capacita d uso e bzsata
sulla LAND CAPABILITY CLASSIFICATION del SOIL CONSERVATION
SERVICE, Dipartimento dell’ Agricoliura degli Stati Uniti (1961], con
sostanziali modifiche e numerasi adeguament al fine di renderls
adata o rappresentare la stuaziore ambisntsle del Flemonte,

Le prime quattro class: soro adatte per agricoltura, prati-pascoli @
baschi, Dalla V alla VIl classe |2 utilizzancm S restringnno. salvo
eccezioni ¢l pralc e/ al pascolo e al bosco. Nella Vil classe non
si prevede nessun interverto anlropico esteso.

Questa suddivisione per
classi, sacondo la succes
sions da sud a nord. con-
senle una rapida localizze-
rione delle unita di passag-
Qo prinCipall.

Suol privi di imitazion:. adatti par un ampia scelta di colturs agrarie
(erbacee e arborse). Sono suoli molto fartili, da piani a lievements
onduati, senza pericoll di erosioneé. profondi. generalmente ben
drenati e faciimente lkavorablll. Sono In genere ben prowist di
sostanze nutritive o comungue sono nolevolmente rispondenti alle
fertilizzazicni. Non soro soggetti @ Inondazioni dsnnose se non
eccezionalmente, sono molto produttivi @ adatti ad una coltivazions
intensiva. Localmente passono richiedere interventi di drenaggio.
Clims Idoneo per moltl tipi di colture.

PIANURA CUNEESE

PIANURA TCRINESE

VALLE DI SUSA

PIANURA CANAVESANA |

PIANURA VERCELLESE

PIANURA NOVARESE

Suoli con alcuns moderata limitazioni che nducono la produzione

4 delle colture v possono richiedere pratiche coliurali per migliorars

le propriet: del suolo. Possono essers utilizzati per colture agraris

| (erbacee e arcoree). Sono suoli fertili ca piani a ondulati. da profondi
| 8 voce profundi, imeressati da mederate limiagoni singoks © come

binate quali: moderata pregressa erosione, profonditd non eccessiva,

- | strutwra e lavorabilita meno favorevoll Scarse capacita di tritteners

I'umidita, risagno solo in parte modificabile con crenaggi, periodiche
inondanon:. dannose Clima doneo per molti tip: di coiture

[eEETT |

PIANURA ALESSANDRINA |

PIANURA CUNEESE

PIANURA TORINESE |

CANAVESE -

PIANURA VERCELLESE |

PIANURA NOVARESE |

FONDI VALLIVI

| agrarie (erbaces e arboree).

Suo'i con acuna limizazioni che riducoro la scelta e le produzioni
delle colture. Le pratiche colturali devono essere pili accurate che
nella classe precederte. Questi sucli possono essere usati per colture

pascolo, arbericoltra da legne e bosco.
Sono suoll mediamente fertili, da lievemante ondulati a moderata-

mmteacciudap‘ofmdiamﬁcni.soogsmampencdu ;

ALESSANDRINO

CUNEESE

l.e Inrriazlonl rutrmgono il pericdo uule per lmm la semina e
it raccolto dei prodottl. Essi pessono presentare: frequentt inonds-

| zioni danncse, umidita eccessiva anche se drenati, orizzonti induriti

a scarsa profondith che limitano il radicamantn e stagicnalments

| provocano ristagno d'acqua. mediocre fertilita difficiimente modifi-

cabile Clima idonea &d un minor numero di colture.

VERCELLESE

FONDI VNJJ'IH

Suol con moltz limitazioni che restringono la scelta delle colture e
richiedono accurate pratiche agronomiche. Se coltivali. & necessaria
una geatinona nill accuratn & le pratiche ai conacrvazione anna nid
difficili da applicare e mantenere, Pusso o essere usati pe- colure
agrariz (erbacee e arbaree). pascolo, arboricoltura da legno & bosco.

| Sono suoli anche fertili ma posti generalmente su pendici con mede

O forl acclivits, L'ulilizzaziong per e collure € limiiats a causa degli

| effet: di una o piu caratteristiche permanenti quali: fort! pendenze,

forte suscettibilita all’erasione idrica ¢ aali smottamenti, forti effetti

| dells ercsioni pregresse, superficialta di suolo, bassa capacita di

ritenuta idrica. umidita eccessiva anche dopo interventi di drenaggio.
clima moderatamente stavorevole per mofte colture agraria. Particolar|

| rattamenti e pratiche colturali sono richiesti per evitare [ erosione
| del suolo. per conservarng | umicita e mantenerne la produttvita
| con applicazicni pio inense e frequenti che nel sucl della clesse |Il.

Suoli con forti limitazion: che ne restringonc I utilizzazions. salvo casi
particclari. al solo paccolo ¢ boeco. Le limitazioni cono di czratiere
stazionale, pedologico e climatico quali: forti pendenze, superficialita
di suoo, pietrasita, rocciosita, inondability, clima genaralmenta poco
favorevele. | pascoli possono essere migliorati con irrigazion|, semine,
fertilizzazioni, calcitazioni & controlla delle acque.

APPENNINO

LANGHE

ASTIGIANO

MONFERRATO

CCOLLINE DEL PO

CANAVESE

PIANURA CASALESE

PIANURA PADANA

Suoll con limitzzioni molto forti, | loro uso & limitato al pascolo o
al bosoo. Le imtazion: di carattere climatico ¢ padelogico sono piu
diffuse che nella classe precedente e riguardanc . degradazione del
suolo, forti pendenze. superficialitd del siuolo. pietrosith, rocciosita,
inondzbilta, cdima alquanto sfavorevole. Le caratteristiche fisiche
sconsigliano interventi di migloramento dsi pascoli.

Suoli con limitazioni fortissime. Easi possono easere utilizzati per il
turismo di tipo naturalstico e per la protezione della fauna. Le
limitazioni riguardano. estesa presenza di rocce e pietre, superh-

cialild @ dégradanong Of Sudh. &rosione, ACslivild Accantuata.

inondatilits e cima slavorevole, Alcune aree di questa classe pos-
sOnC richiedera seming o plantagoni a profepong del sUolo. per
evilare danni sle ared Adacenh

Arge con limilazion 1ak da precludene il Ioro uso per fink roduttivi,
Possono essere ulilizzale per wrismo di tipo naturalistioo & per ls
proteziona delle feuna. Le hmitazoni, Saverssime. Singole o com-
binate, comprendono. acchvits OemEsima. arosiona, BSSENIa O Supar-

ficlalith Ai_eninda  rocciceits  cinbcaedh ouaste abesosds clires eeedie

PIANURA PADAMNA

IPPENN‘INO

(frpmenentar lamenty |
altri sistemi collinari)

ALP|

ALP1
(frammentar ismente sltrove)

CAPACITA’ D’USO DEL SUOLO (il.P.L.A.)




COMUNE DI CALAMANDRANA - VARIANTE AL P.R.G. E DI ADEGUAMENTO IN CONSEGUENZA
DELL'EVENTO ALLUVIONALE DEL NOVEMBRE '94 )

CARTA DI SINTES! DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E DELL'IDONEITA' 7
ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA |
ALLEGATO N.6 ([

Iontegrato e modificato ai sensi delle osservazioni formulate dalla Direzione Regionale Pianificazione e Gestione Urbanistica della Regione Piemonte =
ttobre 2000

Legenda:

COLLINA:

B
e

PIANURA:

EE
bR
Ed
[ ]
=

CLASSE llla:
Porzioni di territorio inedificate con caratteri geomorfologici che le rendono inidonee a nuovi (aree o con
frane in atto).

CLASSE lllat:

Porzioni di territorio sporadicamente edificate caratterizzate da versanti acclivi o forti incisioni dei rii, dove possono essere ammessi
soltanto insediaments di bpologia sparsa e destinati alle categorie connesse con le attivith consentite nei territor agricol

Gli interventi di nuova edificazions e di ampliamento dovranno in ?‘?m caso essere preceduti da indagini geologico-tecniche volte ad
accertare gli elementi di degrado idrogeclogico in un intorno non inferiore ai 400 m dall'area, a definire gii interventi di riassetto terri-
toriale e a stabilire le opere di risanamento piu idonee.

CLASSE llla2:

Porzioni di territorio anch'esse poco edificate, le quali presentano soltanto potenziali pericoli geomorfologici dovuti a fenomeni di
soliflusso, ad ispessimenti anomali del suolo agrario e ruscellamento diffuso, dove gli interventi di nuova edificazione e di amplia-
mento sono subordinati ad una serie di accertamenti idrogeologici e geotecnici volti a definire gli interventi di riassetto territonale,
che dovranno dettagliare la sistemazione generale dell'opera, anche nellimmediato intomno del lotto interessato

CLASSE II:
Porzioni di territorio nelle quali le condizioni di moderala pericolosita geomorfologica possono essere agevolmente superate attraverso

I'adozione ed il rispetto di modesti accorgimenti tecnici realizzabili a livello di progetto esecutivo, esclusivamente nell'ambito del sing
lotto edificatorio o dell'intorno significativo circostante (versanti interessati da fenomeni di soliflusso o antichi dissesti bonificati).

CLASSE I
Porzioni di territorio dove le condizion di pericolosita geomortologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche.
Edificabilitd controllata ai sensi del D.M. 11/3/88 n. 47

CLASSE llla
Porzioni di territorio inedificate che presentano caratteri geomorologici che le rendono inidonee a nuovi insediamenti
(Fasce A & B del Piano Stralcio delle Fasce Fluviali)

CLASSE b

Forzioni di territorio edificate nelle quali gli plementi di pericolosith geologica e di rischio sono 1ali da imporre in ogni caso inferventi

di riassetto teritoriale a tutela del patrimonio urbanistico esistente ed eventuali ampliamenti sono ammessi nell'osservanza di precisi
limiti, (Zone comprese nelle fasce A @ B del Piano Stralcio delle Fasce Fluviali, ma non colpite dall'onda di piena dell'evento alluvionale
del Novembre 1994 in quanto sensibilmente rialzate rispetto al piano campagna circostante)

CLASSE lla

Porzioni di territorio nelle quali le condizionidi moderata pericolosith geomorologica possono essere agevolmente superate attraverso
l'adozione ed il rispetto di modesti accorgimenti tecnici realizzabili a ivello di progeito esecutivo esclusivamenta nell ambito del singolo
lotto edificatorio o dellintorno significativo circostante (setton di termtono condizionati da modesti allagamenti dovuti alfazione antropica

sul reticolato minare dove, comunque, l'azigne delle acque di esondazione presenta carallen di bassa energia e altezza di pochi cen-
STt (e O Gl Pinee Sraioe delle Sesos Sl

CLASSE I
Porzioni di territorio dove le condizioni di paricolosita geomorologica sono tali da non porre imitaziond alle scelte urbanistiche
Edificabilith controllata ai sensi del D.M. 11/3/88 n 47

Tratti di corsi d'acqua per i quali deve essere rispettata la fascia di rispetto di 40 m assimilata alla classe llla
Tratti di corsi d'acqua per i quali deve essere rispettata la fascia di nispetto di 30 m assimilata alla classe llla

Tratt di corsi d'acqua per i quali deve essere rispettata una prima fascia di rispetto di 10 m assimilata alla classe llla
ed una seconda fascia di rispetio compresa tra 10 m e 30 m assimilata alla classe llib
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LEGENDA s
&

AREE E SERVIZI AD USO PUBBLICO g 24
(art. 21 L.R. 56/77 e S.m.i. )

® Aree per impianti speciali
(distributore)

AREE DI RISPETTO

G b Area di vincolo paesaggistico

Gf | Area di rispetto e diriserva

R.D. 30/12/23 n.® 3267

\Ga Confine area di vincolo idrogeologico

Vs Limite della fascia di
/ Gec rispetto cimiteriale
{ (T.U. Legge Sanitaria 27/7/34 n. 1265)

! dell'impianto di depurazione
(Disposizioni Min. LL.PP. 4/2/77)

@ Limite di rispetto

Limite fascia di rispetto

T AR VIR o or sossen

s.m.l.)

& 4 Limite della fascia di rispetto
di cui alla L.431/85

* Edificio vincolato ai sensi
legge 1089/89

Corsi d' acqua con fascia
di rispetto
(rif. N.T.A. art. 17 punto 3)

Corsi d' acqua interni al
Y centro abitato con fascia di
oA rispetto (rif. N.T.A. art. 17
% punto 3) rii Garbazzola,
Valle Chiozze e San
Giovanni

GARBAZZIOLA -
2

:-/ X

Piano stralcio fasce fluviali dell'Autorita di Bacino

" Fascia A

/ Fascia B

Fascia C

Addensamenti commerciali
(D.C.R. 29/10/1999 n. 563-13414 e s.m.i.)

Addensamento commerciale
urbano minore di tipo A4

Addensamento storico rilevante di tipo_ Al

G

PIANO DI MACROLOCALIZZAZIONE COMUNALE
DEGLI IMPIANTI FISSI PER TELECOMUNICAZIONI “q,,b
E RADIOTELEVISIVI %o

&y, /
Area preferenziale Mgy ]

ROCCHErr, _\ A f\
-, ., § ;o
"‘(4,‘}4 - .,

...)/‘. Cg"“v‘i

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE - CARTA TEMATICA AMBIENTALE - Scala 1:15.000
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambiti ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 “misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la

rigenerazione urbana”

3. Conclusioni

Il presente strumento siinquadra come modificazione di carattere specifico e puntuale, ai
sensi e per i fini di cui allart. 17, comma 12, lettera “h” bis della L.R. 56/77 e s.m.i.,
unicamente rivolto a individuazione di ambito ai sensi e con i contenuti di cuialla L.R. 16/18
“misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” in quanto:

La modifica costituisce semplice e puntuale correzione non sostanziale di elaborati
(cartografia tav. P1);

La modifica non riguarda e non muta gli aspetti connessi con le verifiche di
compdtibilita ambientale, paesaggistica, acustica, con le previsioni e le
indicazioni della pianificazione sovracomunale (P.T.R. e P.P.R. della Regione
Piemonte, P.T.P. della Provincia di Asti) e con i contenuti della candidatura
UNESCO peri “paesaggi vitivinicoli di Langhe, Roero, Monferrato”;

La modifica non produce “modifiche all'impianto strutturale del P.R.G.”, utilizza
definizioni normative e progettuali gid contenute nella strumentazione vigente,
che non viene in alcun modo variata;

La modifica non pone I'esigenza di verifiche con la “funzionalita delle infrastrutture
urbane di rilevanza sovracomunale”. Non esistono nella zona interessata dalla
modificazione previsioni di carattere sostanziale di piani di settore che possono
contrastare con tali interventi.

La modifica non riguarda e non muta la quantita globale delle aree per servizi di
standard (art. 21 L.R. 56/77 s.m.i.)

Le integrazioni non riguardano e quindi non mutano i riferimenti relativi alle
prescrizioni di tipo geologico - tecnico, geomorfologico e idrogeologico gia
contenute nel P.R.G. vigente.

La modifica non incide in alcun modo sulla “struttura generale dei Vincoli nazionali
e regionali indicati dal P.R.G.

Relazione lllustrativa pag. -33-
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