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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi € con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

1. Inquadramento urbanistico

I Comune di Calamandrana si € dotato di un primo Piano Regolatore Generale
approvato nel 1983 e formato ai sensi e per i fini di cui alla L.R. 56/77 e s.m.i.

Relativamente a tale piano e stata successivamente una prima variante generale
approvata nel 1988, avente in sintesi obbiettivi di tutela e valorizzazione del nucleo
storico di Calamandrana Alta, oltre ad un modesto riordino delle previsioni insediative
del concentrico.

Successivamente, a fronte delle esigenze di complessivo adeguamento del territorio in
conseguenza dell’evento alluvionale del 1994, | Comune ha promosso una revisione
generale della strumentazione urbanistica, avente in sintesi obbiettivi analisi e normativa
particolareggiata delle aree agricole e di promozione dello sviluppo e del riordino delle
aree per insediamenti produttivi, nell’ambito del complessivo adeguamento del territorio
dal punto di vista dei vincoli e delle tutele di carattere geomorfologico ed idrogeologico.

I Comune si & pertanto dotato di un P.R.G. approvato con D.G.R. del 6 agosto 2001 n.
20-3738, pubblicato sul B.U.R. n. 34 del 22 agosto 2001.

Tale P.R.G., redatto sotto la forma della Variante generale (formalmente classificabile
come variante n°2), ha sostanzialmente costituito anche adeguamento agli elementi
geomorfologici di cui alla pianificazione disettore dilivello sovracomunale: Piano Stralcio
Fasce Fluviali (P.S.F.F.) e Piano Assetto idrogeologico (P.A.l.) dell’ Autorita di Bacino del
Fiume Po.

Il Comune, relativamente a tale adempimento (P.A.L), ha effettuato inoltre la verifica di
alcuni aspetti integrativi, relativamente alle “schede di rievamento delle frane e dei
processi lungo la rete idrografica (allegati 2-3 della circolare P.G.R. 7/LAP/96)" ed ha
provveduto ad inviare in Regione tale documentazione integrativa.

Il Comune di Calamandrana si e dotato del “Piano di zonizzazione acustica” del ferritorio
comunale, secondo il quale la modificazione proposta non evidenzia problemi e
criticita.

I Comune si € dotato di un Regolamento Edilizio Comunale formato sulla base del
“regolamento edilizio tipo” della Regione Piemonte ai sensi della L.R. 19/99.

I Comune ha provveduto ad adeguarsi alle piu recenti normative di settore riguardanti
i commercio, adoftando contestualmente a variante specifica al PRG il recepimento
dei criteri e i parametri contenuti nelle deliberazioni regionali 563/CR 1341/29.10.99,
relativamente agli aspetti di programmazione di settore del commercio.

Nel periodo successivo alla suddetta data di approvazione del P.R.G.C. sono state
adofttate e approvate le seguenti modifiche e varianti non strutturali, le quali comunque
non hanno modificato I'assetto complessivo dello strumento urbanistico generale:

- Variante n.3 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.4 in data
07.03.2003, “Adeguamento del PRGC conseguente alla realizzazione di svincolo a
rotatoria tra la ex §8.5. n° 592, la S.P. “Canelli- Terzo” e lo svincolo comunale di zona
industriale” e *Adeguamento del PRG conseguente all’ampliamento dell’incrocio fra
la S.P. n° 118 “Castelboglione -Garbazzola” e la ex. S.5. n® 592 al Km 3+848 e
regimazione delle acque piovane”.

- Variante “non variante” ex art. 17, ¢.8, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.5 in
data 07.03.2003, “Adeguamento del PRG conseguente all’ampliamento dell’incrocio
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fra la S.P. n°® 118 “Castelboglione —-Garbazzola” e la ex. S.5. n° 592 al Km 3+848 e
regimazione delle acque piovane”, con correzione zone Ba2 e Dcs.

- Variante n.4 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.3% in data
28.10.2003, “Avviamento di programmi per la riqualificazione di spazi pubblici ed
edifici” con redistribuzione di insediabilitda residenziale senza incremento.

- Variante n.5 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.1 in data
15.03.2004, “Correzione del confine di zona: la zona dell’area Dd3 del PRG destinata
ad insediamenti produttivi di riordino che comporta una modesta modifica alla
superficie territoriale della zona DdA3".

- Variante n.é ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.? in data
.26.04.2004, "Necessita di chiarimento sull’applicazione distanze minime dai confini e
dalle strade perlazona RR1, con conseguente modifica al testo delle Norme Tecniche
di Aftuazione”.

- Variante n.7 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.1 in data
12.05.2005, “Variante Normativa: Chiarimento sull’applicazione distanze minime dai
confini; applicazione parametri edilizi nella zona Bal; modifica NTA della zona
agricola.”

- Variante n.8 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.? in data
04.07.2005, "Ampliamento di un confine di zona area produttiva Dd4”.

- Variante n.9 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.23 in data
21.10.2006, "Adeguamenti normativi per il centro storico, per aree a servizi e un'ared
residenziale; correzione di un area a servizio per attivita produttive; inserimento di area
destinata a viabilita per la sistemazione di frana lungo la S.P. 105”.

- Variante n.10 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.10 in data
27.04.2007, "Adeguamenti/specificazioni schede sintesi normativa individuabili nel
concentrico urbano di valle definito zona Ba. Riduzione confini zone area RNI in
localita Calamandrana Alta, conseguente redistribuzione nella zona del concentrico
urbano definita zona Ba".

- variante ex art. 17, c.8, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n.3 in data 20.04.2009,
"Adeguamento alle NTA in conseguenza della normativa sovraordinata sul
commercio di cui adlla LR 28/99 e s.m.i, con recepimento dei criteri per il rilascio delle
autorizzazioni commerciali e altre specificazioni normative parziali oltre a
specificazioni di alcuni altri dettagli normativi per esigenze di gestione dell’attivita
edilizia”.

I comune ha inoltre concluso l'iter di formazione ed approvazione della variante
strutturale n. 11 di adeguamento del P.R.G.C. (che contfiene anche la documentazione
e la conseguente procedura di valutazione VAS) con procedura aisensi della L.R. 01/07
(D.C.C.n.01 del 13/04/2012 pubblicata sul B.U.R. n.19 del 10/05/2012).

Nel periodo successivo sono state apportate le seguenti variazioni e/o correzioni

- Variante n. 12 ex art. 17, c.7, della L.R. 56/77 s.m.i., assunta con D.C.C. n. 10 in data
27.07.2012, "Adeguamento del P.R.G.C. al progefto di candidatura UNESCO -
"Paesaggqi vitivinicoli di Langhe, Roero e Monferrato'.

- modifica ex art. 17, ¢.8, della L.R. 56/77 s.m.i., Modificazione ai sensi dell’art.17 c.8 L.R.
56/77 e s.m. e i. al P.R.G. vigente. Specifiche “edifici speciali” in zona agricola.

- modificaex art. 17 c.12L.R. 56/77 e s.m. e i. Correzione tracciato stradale in area Cal
di P.R.G.C. e specificazione normativa art. 12 punto 9 lettera p) e art. 17.2 delle NTA
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- variante n.13 al vigente piano regolatore comunale, ai sensi dell'art. 17 comma 5 della
L.R. 56/77 s.m.i. per eliminazione area edificabile in zona bbl e frasferimento
dell'insediabilitd in ambito edificato del concentrico in zona Ba e aliri casi specifici.

Con la suddetta variante strutturale (n.11) si € costituito pertanto il riferimento del P.R.G.C.
vigente come base per la presente variante, la quale non incide sui contenuti e sugli
obiettivi della strumentazione urbanistica vigente essendo unicamente rivolta a
specificazioni puntuali e di dettaglio. In relazione alle “linee guida per I'adeguamento dei
piani regolatori e dei regolamenti edilizi alle indicazioni di tutela per il sito UNESCO” |l
comune di Calamandrana € all’interno della “comunita collinare Vigne e Vini” la quale
ha avviato il percorso di adeguamento a livello intercomunale con le andlisi
paesaggistiche finalizzate alle verifiche di compatibilita con le previsioni dei PRG vigenti e
nell’obiettivo di costituire un riferimento di livello territoriale esteso per tutti i comuni,
infraprendendo anche un percorso di omogeneizzazione delle cartografie di base.

Pur considerando che tale percorso deve necessariomente seguire la sua procedura, si

evidenzia che i contenuti della presente modificazione non incidono minimamente nei
confronti dell’assetto delle analisi paesaggistiche indirizzate dalle “linee guida regionali”.
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2. Inquadramento generale, motivazioni e contenuti della presente modificazione

La Regione Piemonte ha approvato la L.R. n.16 del 04/10/2018 “Misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” e sm.. la quale ha
sostanzialmente abrogato le seguenti disposizioni:

a) lalegge regionale 6 agosto 1998, n. 21 (Norme per il recupero a fini abitativi di softotetti);
b) la legge regionale 29 aprile 2003, n. ? (Norme per il recupero funzionale dei rustici);

c) il capo | e l'articolo 14 della legge regionale 14 luglio 2009, n. 20 (Snellimento delle
procedure in materia di edilizia e urbanistica).

In sintesi, I'obiettivo di tale nuova normativa & la promozione di interventi di “riuso e di
riqualificazione degli edifici esistenti, interventi di rigenerazione urbana e il recupero dei
sottotetti e dei rustici”, evidenziando una “prioritd al riuso e alla limitazione del consumo di
suolo”.

A fronte delle possibilitd e dei confenuti della L.R. 16/2018 € pervenuta al Comune una
specifica istanza di “Manifestazione di interesse relativamente ai contenuti di cui agli artt. 3
e 4 della L.R. n.16 del 4/10/2018 “Misure per il riuso, la riqualificazione dell’edificato e la
rigenerazione urbana” relativamente a “interventi di riqualificazione per mezzo di
ristrutturazione e di modesto ampliamento dell’edificio residenziale esistente” individuato
nel PRG vigente in unita di C.S. 6.1.

Relativamente alla suddetta manifestazione diinteresse, a fronte delle verifiche effettuate,
si € evidenziato che la presente modificazione soddisfa le seguenti condizioni di cui all’art.
3 commil,2,3dellalL.R.n.16 del 04/10/18 “Misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato
e larigenerazione urbana” e s.m.i. che sono riportati per estratto nel seguito:

I - Le amministrazioni comunali e le loro forme associative individuano singoli edifici o gruppi
di edifici, di qualunque tipologia edilizia, sui quali promuovere interventi di riuso e di
riqualificazione del patrimonio edilizio esistente attraverso interventi di ristrutturazione con
ampliamento, di demolizione e successiva ricostruzione con ampliamento e di sostituzione
edilizia con ampliamento, finadlizzati a migliorare la qualita architettonica, statica,
energetica e igienico-funzionale dei singoli manufatti, che non conducono a interventi di
ristrutturazione urbanistica.

2 - Gliinterventi di cui al comma 1 sono consentiti su edifici legittimamente realizzati o per i
quali e stato rilasciato titolo abilitativo edilizio in sanatoria alla data di presentazione della
richiesta di intervento, localizzati in ambiti di territorio urbanizzato e serviti dalle opere di
urbanizzazione primaria o in territorio agricolo purché con destinazione d'uso coerente con
la destinazione d'uso propria ammessa dal piano regolatore generale (PRG) vigente in tale
ambito.

3 - L'individuazione dei singoli edifici o dei gruppi di edifici di cui aicommi 1 e 2 € subordinata
a deliberazione comunale, secondo quanto previsto all' articolo 17, comma 12, lettera h
bis), dellalegge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo) come modificato
dalla presente legge; con la medesima deliberazione sono definiti gli interventi ammissibili
in attuazione della presente legge secondo quanto previsto all' articolo 17, comma 12,
lettera f), della l.r. 56/1977 , che ne attesta la conformita.;

L'’Amministrazione Comunale ha pertanto valutato ['interesse generale che I'istanza
rappresenta in quanto tendente a dare una prima attuazione ai contenuti della L.R. 16/18
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anche se in questa fase limitata ad un ambito specifico e di modeste dimensioni
consentendo I'aftuazione di un intervento di riqualificazione di una unitd immobiliare
esistente a destinazione residenziale ed accessoria.

II provvedimento si inquadra quindi come modificazione al vigente piano regolatore
comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della lL.r. 56/77 € s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi e con i contenuti di cui allal.r. 16/18 "misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana”.

L’ambito interessato € attualmente individuato negli estratti seguenti.
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Estratto PRG vigente - tav.P1 scala 1:5.000

. Estratto PRG vigente - tav.P5 scala 1:500
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Unita di C.S. 6.1

« Superficie fondiaria esistente (ST1) mq 663

+ Volumetria edificata (V) mc 1375

+« Volumetria edificabile (V) me—— 2.500-

+ Tipologia ammessa stecca

+ Interventi ammessi interventi di cui alle N.T.A. art.10 punti

a,b,c,d,e,f,h,i
+» Note per prescrizioni speciali urbanistiche ed edilizie
Possibile ricostruzione a 3 p-£& piani (Np) rispetto alla quota del cortile, con larghezza di manica sino a
m 10,00 e possibile mantenimento del filo edilizio attuale verso la strada.
Destinazione residenziale limitata ai volumi completamente f.t..

Prescrizioni di cui alle N.T.A. per la Classe Il come identificata nella Carta di Sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica (allegato 6).

Estratto PRG vigente —scheda di zona unita C.5.6.1

L'edificio oggetto di individuazione € gid stato in parte interessato da interventi di riuso ma
necessita di un pivu razionale completamento anche al fine di poter coerentemente
avvalersi delle norme attualmente vigenti che riguardano le modalita di conteggio della
superficie (S.U.L.) per le destinazioni accessorie e pertinenziali (autorimesse, ecc.).

La previsione della presente modificazione € pertanto unicamente rivolta alla
individuazione di tale edificio ai sensi della L.R. 16/18 “Misure per il riuso, la riqualificazione
dell'edificato e la rigenerazione urbana”, per cui si riportano nel seguito gli estratti
cartografici e di scheda di zona di P.R.G. con la suddetta individuazione con I'inserimento
con apposito simbolo dell’edificio nella tavola P1 di PRG —scala 1:5.000 e nella tavola PS5 di
PRG - scala 1:500 oltreché nella scheda di zona unita di C.S. 6.1.
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i
U

S

| i

Estratto PG con modificazione - tav.P5 scala 1:500
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Unita di C.S. 6.1

e Superficie fondiaria esistente (Sf) mq 663

¢  Volumetria edificata (V) mc 1375

¢  Volumetria edificabile (V) -

e Tipologia ammessa stecca

¢ Interventi ammessi interventi di cui alle N.T.A. art.10 punti a,b,c,d,e,f,h,i

¢ Note per prescrizioni speciali urbanistiche ed edilizie

Possibile ricostruzione a 3 piani (Np) rispetto alla quota del cortile, con larghezza di manica sino a m.10,00
e possibile mantenimento del filo edilizio attuale verso la strada.

Destinazione residenziale limitata ai volumi completamente f.t..

Prescrizioni di cui alle N.T.A. per la Classe Il come identificata nella Carta di Sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell’idoneita all’'utilizzazione urbanistica (allegato 6).

Nell'ambito individuato con apposito simbolo (#) in cartografia di PRG (P1 e P5) ai sensi e con i
contenutidella L.R. 16/18 &€ ammesso l'intervento di “ristrutturazione edilizia con ampliamento” per
residenza e accessori.

Estratto PRG con modificazione — scheda di zona unita C.S.6.1
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2.1 - Verifica di coerenza con contenuti della LR. 16/18 e elementi di interesse
sovracomunale

In relazione alle verifiche di coerenza con la L.R. 16/18 in particolare per quanto riguarda i
contenuti dell’art.3 comma 7, “ll comune valuta la proposta di intervento in relazione alle
limitazioni all'edificazione, alle previsioni infrastrutturali e alla dotazione di servizi pubblici del
PRG vigente e, se coerente con le previsioni del piano paesaggistico regionale (PPR) e con
le limitazioni di cui alla presente legge, entro centoventi giorni dalla richiesta ne delibera
I'accoglimento o ne motiva il rigetto.”, & stato verificato che le previsioni infrastrutturali e
dotazioni di servizi pubblici del P.R.G. vigente non sono minimamente interessate dalla
presente modificazione.

In termini di valutazione della coerenza della presente modificazione nei confronti
dell'assetto di tematiche di livello sovracomunale e/o di elementi paesaggistico-
ambientale si riporfano nel seguito alcuni estratti desunti dalle analisi di verifica di
assoggettabilitd alla V.A.S. condotfte nella formazione del P.R.G. originario con alcuni
aggiornamenti.

- La modifica non riguarda e non muta gli aspetti connessi con le verifiche di compatibilita
ambientale, paesaggistica, acustica, con le previsioni e le indicazioni della pianificazione
sovracomunale (P.T.R. e P.P.R. della Regione Piemonte, P.T.P. della Provincia di Asti) e con i
contenuti del sito UNESCO per i "paesaggi vitivinicoli di Langhe, Roero, Monferrato”.

- La modifica non incidono in alcun modo sulla “struttura generale dei Vincoli nazionali e
regionali indicati dal P.R.G.

Per quanto riguarda i piani o progetti di livello sovracomunale, come evidenziato per mezzo
di estrafti cartografici desunti dalle andlisi gid condotte nella formazione del P.R.G.
originario, il contenuto della presente modificazione € riferito unicamente all’individuazione
di edificio ai sensi della L.R. 16/18, e con tutta evidenza non riguarda e non muta gli aspetti
connessi con le verifiche di compatibilitd ambientale, paesaggistica, con le previsioni e le
indicazioni della pianificazione sovracomunale (P.P.R. della Regione Piemonte).

In particolare per quanto riguarda la Verifica del rispetto del Piano Paesaggistico Regionale
(P.P.R.) da parte delle varianti agli strumenti urbanistici che non costituiscono variante di
adeguamento (articolo 11 e articolo 12 del Regolamento) —in riferimento all’allegato B del
“regolamento aftuativo del P.P.R.” i contenuti della modificazione sono stati
sostanzialmente verificati nella loro coerenza complessiva evidenziaondo che la loro
puntuale rappresentazione di confronto con il P.R.G.C. vigente potra avvenire piu
opportunamente nell’ambito della specifica futura variante di adeguamento al P.P.R. da
avviarsi con altfra separata procedura.

Come gia evidenziato la presente modificazione € esclusivamente limitata alla specifica
individuazione ai sensi della L.R. 16/18 e, a fronte delle analisi effettuate in relazione agli
obiettivi dell’amministrazione comunale, anche tenendo conto dell’assetto del PRG
vigente gid recentemente formato e indirizzato a garantire una complessiva sostenibilita
ambientale e paesaggistica, non prevede modifiche che possano costituire esigenze di
approfondimento ai sensi del P.P.R.

A titolo illustrativo si evidenziano nel seguito gli estratfti cartografici che contengono gli
elementi di analisi territoriale riferiti ai contenuti di carattere paesaggistico di cui al P.P.R.
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi € con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda

~— Reticolo idrografico superficiale

| Fasce fluviali (aree tutelate ai sensi art.142 D.Lgs 42/2004)
Presenza stratificata di sistemi irrigui

A Pozzi

[ s.1.C. (Rete Natura 2000)

[/ Aree protette e zone di salvaguardia

<+« Aree boscate (Carta forestale 2016)
Corridoi ecologici

Capacita d'uso dei suoli

[ dasse

[~ classe II

I111 Aree a vocazione tartufigena per il Tartufo Bianco (alta)

Frane
[ supefficiali
[ areali
Y Appoderamenti storici
Elementi di connessione - Viabilita sovracomunale
- Strade Provinciali e Territoriali
Viabilita storica e patrimonio ferroviario
m=-=m Rete ferroviaria storica
= Rete viaria di eta' moderna e contemporanea
—— Rete viaria di eta' romana e medievale
1 - Linea ferroviaria Alba-Alessandria
2 - Linea ferroviaria Asti-Acqui
3 - Via Asti-Acqui
SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
. Buffer zone
. Core zone

3 Limiti comunali
) Limiti provinciali

R L o e Tl AL el ad o i Nr o ol a2 il ahon Ml M DA oSk n ke M a S n A S akhin M n T
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi € con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda

Carta della connettivita ecologica

. Inullo

I molto basso

[ basso

B medio

[ Jalto

[ | molto alto

—— Reticolo idrografico superficiale

SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
| Buffer zone

=21 Core zone

] Limiti comunali
D Limiti provinciali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi € con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda
s+« Aree boscate (Carta forestale 2016)
Coperture territorio non boscate (PFT)
|| Altre colture - Terreni incolti
|| Aree urbanizzate, infrastrutture
Frutteti, vigneti
71 Prati e pascoli
Seminativi
——— Reticolo idrografico superficiale
SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
Buffer zone
= Core zone

3 Limiti comunali
3 Limiti provinciali
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Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi e con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi € con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la
rigenerazione urbana”

Legenda

Morfologie_insediative
. Urbane consolidate dei centri minori (m.i.2)
Tessuti urbani esterni ai centri (m.i.3)
| Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
Insediamenti specialistici organizzati (m.i.5)
|| Aree a dispersione insediativa residenziale (m.i.6)
1 Aree a dispersione insediativa specialistica (m.i.7)
"Insule" specializzate (m.i.8)
Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)
Sistemi di nuclei rurali di pianura o collina (m.i.11)
| Aree rurali di collina con edificazione rada (m.i.13)
Aree rurali di pianura (m.i.14)
a - area industriale
b - Ospedale Valle Belbo
¢ - impianto estrattivo
d - Geosito della Crociera di Cortiglione
e - Cantina Sociale "Vinchio-Vaglio Serra"

‘?ff Centri di II rango
* Centri di III rango

Struttura insediativa storica

@ Insediamenti con strutture religiose caratterizzanti

@ Insediamenti con strutture signorili e/o militari caratterizzanti

7 Insediamenti di nuova fondazione di eta' medievale (villenove, ricetti)
@ Reperti e complessi edilizi isolati medievali
L 2

°

s}

e}

Beni culturali vincolati (Ass. Patr. Paes. Vitivinicoli Langhe-Roero Monferrato)
Aziende vitivinicole (Ass. Patr. Paes. Vitivinicoli Langhe-Roero Monferrato)
Cascine vitivinicole (Ass. Patr. Paes. Vitivinicoli Langhe-Roero Monferrato)
Cantine sociali
Enoteche regionali
@ Botteghe del vino e Cantine comunali

sase Varchi tra aree edificate

» B Elementi strutturanti i bordi urbani

Bl Aree archeologiche (aree tutelate ai sensi art.142 D.Lgs 42/2004)

>>» Contesti di nuclei storici 0 emergenze architettoniche isolate

=+« Aree boscate (Carta forestale 2016)

—— Praterie prato-pascoli ecespuglieti

SITI UNESCO "I Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato”
Buffer zone

= Core zone

[ Limiti comunali
) Limiti provinciali
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rigenerazione urbana”
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera *h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi e con i contenuti di cui alla l.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la

rigenerazione urbana”

' Legenda
Y& Belvedere (P.PR.)
@ Belvedere UNESCO Paesaggi Vitivinicoli
i ‘ Fulcri del costruito - San Giovanni delle Conche

71 Fulcri naturali areali - Bosco di Cassine
s Percorsi panoramici (P.P.R.)
1 - SP28 tratto da Bazzana nei pressi di Bruno
2 - SP456 tratto da Gianola a Castel Rocchero
— Sistemi dei crinali collinari (P.P.R.)
=== Rete Patrimonio Escursionistico (R.P.E.)
* oo Greenways (Provincia di Asti)
#es Percorsi panoramic (Provincia di Asti)
=u= Percorsi di interesse panoramico
@ Elementi di rilevanza paesistica - Centro storico
" Aree rurali di specifico interesse paesaggistico
| | | sistemi paesaggistici agroforestali tra aree coltivate e bordi boscati
| | sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e specificita
| | | sistemi rurali lungo fiume
| | sistemi paesaggistici rurali omogenei - vigneti
B Elementi di criticita puntuali - Segni di attivita impattanti, aggressive o dismesse (cave, discariche ecc.)
== Elementi di criticita lineari - Impattanti barriere lineari date da infrastrutture a terra e sistemi arteriali lungo strada
Sensibilita visiva Unesco "Paesaggi Vitivinicoli" (Regione Piemonte - giugno 2016)
| 0 (non visibile)
1
]2
= 35
L 6-10
1 11-20

=20
le classi di legenda indicano il numero di belvedere da cui & possibile osservare la singola cella di lato pari a 25m

‘(' ® ) viabilits di accesso al sito
“‘n
| SITI UNESCO "1 Paesaggi vitivinivoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato"
' Buffer zone
=1 Core zone
[ Limiti comunali
' Limiti provinciali
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COMUNE DI CALAMANDRANA (AT)

Modificazione al vigente piano regolatore comunale ai sensi del comma 12 lettera “h bis” dell’art. 17 della l.r. 56/77 e s. m. e i. per
individuazione di ambito ai sensi € con i contenuti di cui alla L.r. 16/18 "misure per il riuso, la riqualificazione dell'edificato e la

rigenerazione urbana”

3. Conclusioni

Il presente strumento siinquadra come modificazione di carattere specifico e puntuale, ai
sensi e per i fini di cui allart. 17, comma 12, lettera “h" bis della L.R. 56/77 e s.m.i.,
unicamente rivolto a individuazione di ambito qi sensi e coni contenutidicuiallaL.R. 16/18
“misure per il riuso, la riqudlificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” in quanto:

La modifica costituisce semplice e puntuale correzione non sostanziale di elaborati
(cartografia tav. P1 e P5 e scheda dizona 6.1);

La modifica non riguarda e non muta gli aspetti connessi con le verifiche di
compadtibilita ambientale, paesaggistica, acustica, con le previsioni e le
indicazioni della pianificazione sovracomunale (P.T.R. e P.P.R. della Regione
Piemonte, P.T.P. della Provincia di Asti) e con i contenuti della candidatura
UNESCO per i “paesaggi vitivinicoli di Langhe, Roero, Monferrato™;

La modifica non produce “modifiche all'impianto strutturale del P.R.G.”, utilizza
definizioni normative e progettuali gid contenute nella strumentazione vigente,
che non viene in alcun modo variata;

La modifica non pone I'esigenza di verifiche con la “funzionalita delle infrastrutture
urbane di rilevanza sovracomunale”. Non esistono nella zona interessata dalla
modificazione alcune previsioni anche di piani di settore che possono contrastare
con tali interventi.

La modifica non riguarda e non muta la quantita globale delle aree per servizi di
standard (art. 21 L.R. 56/77 s.m.i.)

Le integrazioni non riguardano e quindi non mutano i riferimenti relativi alle
prescrizioni di tipo geologico - tecnico, geomorfologico e idrogeologico gid
contenute nel P.R.G. vigente.

La modifica non incide in alcun modo sulla “struttura generale dei Vincoli nazionali
e regionali indicati dal P.R.G.

Relazione lllustrativa pag. -26-



