COMUNE DI NONE

Citta Metropolitana di Torino

(Piazza Cavour 9 — CF 85003190015 P.IVA 02393730011)

Tel. 0119990811 —fax 0119863053

&} COMUNE DI NONE

Area Affari Generali

CAPITOLATO D'ONERI PER LA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI
GESTIONE DEL PUNTO DI RISTORO “CAFFE’ LETTERARIO”, UBICATO
ALL'INTERNO DELLA BIBLIOTECA COMUNALE DI NONE (TO). CIG:
98694553EA.

Sommario
Sommario

ART. 1 - ENTE CONCEDENTE ..ottt sttt ses s sas et sa st s s s sens 3
ART. 2 - RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO ....cooiiiiiiiiiiiieiieecieeeee e 3
ART. 3 - OGGETTO E SCOPQO DELLA CONCESSIONE .....cottiiiiiiieeiteeieceieeseeevee e 3
ART. 4 — DURAT A ettt sttt e st e st e e s bt e e s bt e e sabeesbtee s nabeesbaeesabaeesaseeens 6
ART. 5 — CANONE DI CONCESSIONE ........ccomuiieieeueeetietetetesesesiesaesessesesse s sesse s sssae s sssas s sesaens 6
ART. 6 - VALORE DELLA CONCESSIONE ex art. 167 d.Igs n. 50 del 2016..........ccccceeue.... 7
ART. 7 — COSTI DI VALORIZZAZIONE AREA ..ottt ettt s 8
ART. 8 — PIANO ECONOMICO FINANZIARIO ..ottt st 8
ART. 9 - ATTIVITA CONSENTITE E IMPOSTE ..ottt 10
ART. 10 — DISPOSIZIONI PER L'USO DEGLI SPAZI ... eseee e 11
ART. 11 — INIZIO DELL'ATTIVITA" oottt et 12
ART. 12 — UTENZE...... oottt ettt sttt et e e st st e e st e e s abe e e s e e e sabeesnabeesanes 12



COMUNE DI NONE

Citta Metropolitana di Torino

(Piazza Cavour 9 — CF 85003190015 P.IVA 02393730011)

Tel. 0119990811 —fax 0119863053

ART. 13 - ONERI E RESPONSABILITA GRAVANTI SUL CONCE SSIONARIO ................. 13
ART. 14 - ULTERIORI OBBLIGHI E DIVIETI GRAVANTI SUL  CONCESSIONARIO...... 14
ART. 15 - REGOLE DI BASE PER LA GESTIONE DEL CAFFE’ LETTERARIO ............... 14
ART. 16 — CAUZIONE DEFINITIVA ..ot 16
ART. 17 — SUBCONCESSIONE.......cotitietteee et 16
ART. 18 — BILANCIO, RENDICONTAZIONE, CONTROLLI, ACC ESSO Al LOCALI ..... 17
ART. 19 - INTERVENTI DI NECESSITA E URGENZA ..ot 17
ART. 20 — ONERI ASSICURATIVI ..ottt s 18
ART. 21 — ONERI A CARICO DEL COMUNE ......coooiiiiiieicccceereeee s 19
ART. 22 — INADEMPIENZE E PENALITA ..ot 20
ART. 23 — ESERCIZIO DELL'AUTOTUTELA E INADEMPIMENTO ..o 21
ART. 24 —-RECESSO DEL CONCESSIONARIO......ccciitiiiiiiieeeeeeeeseee e 22
ART. 25 - RISOLUZIONE CONTRATTUALE E CLAUSOLA RISOL UTIVA ESPRESSA

.............................................................................................................................................................. 23
ART. 26 - PAGAMENTI E TRACCIABILITA DEI FLUSSI FINA  NZIARI ...cooooveeveierererane. 24
ART. 27 — DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE .....cccooiiiiiiieeceeeeeeeeee 24
ART. 28 - DISPOSIZIONI VARIE ..ottt s 24
ART. 29 — SPESE CONTRATTUALI ..cueiieeeeeeeeeeeeete e 24
ART. 30 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI ..cooiiiiiinieeeeeeeeeeeese e 25
ART. 3L = RINVIO .ttt sttt st eae 25
ALLEGATI ettt e Errore. Il segnalibro non é definito.



wn

COMUNE DI NONE

Citta Metropolitana di Torino

(Piazza Cavour 9 — CF 85003190015 P.IVA 02393730011)

Tel. 0119990811 - fax 0119863053

CONCESSIONE D’'USO DEI LOCALI DI PROPRIETA COMUNALE DA ADIBIRE A CAFFE’
LETTERARIO, UBICATI AL PIANO TERRA DEL VECCHIO PALA ZZO MUNICIPALE E
DELLE RELATIVE PERTINENZE, PER UN PERIODO DI 3 ANNI , TRIENNIO 2023-2026,
RINNOVABILI DI ULTERIORI 3 ANNI, CIG: 98694553EA.

| concorrenti dovranno formulare la propria offartdingua italiana alle condizioni di seguito defe e
secondo i termini e le modalita definite dal dificigre di gara.

ART. 1 - ENTE CONCEDENTE

Comune di None (TO), Piazza Cavour n. 9, 10060;
Ufficio di riferimento: Area Affari Generali;
Contatti: tel. 011 999 0847,

email: protocollo@comune.none.tq.fiec:protocollo@pec.comune.none.tp.it

ART. 2 - RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO

I R.U.P. per la gara in oggetto € il Responsattil&rea Affari Generali, Dott. GRIBAUDO Mattia, tel
011 999 0847, maimattia.gribaudo@comune.none.tp.it

ART. 3 - OGGETTO E SCOPO DELLA CONCESSIONE

Il presente Capitolato d’oneri ha per oggetto Imosssione del servizio di gestione del Caffe
Letterario, inserito nell’edificio del vecchio Muaipio, ivi includente la biblioteca comunale intdta
all'insegnante Maria Grazia Del Lungo Barbi, situiait Via Roma, 18, 10060, nel cuore della citta di
None (TO).

La denominazione del locale €dffé Letterario”.

Per CAFFE’ LETTERARIO si intende:

- L’esercizio pubblico per la somministrazione dinainti e bevande;

- La custodia dei locali secondo modalita che noaded’immagine dell’ Amministrazione a suo
insindacabile giudizio;

- L’organizzazione di eventi ed iniziative culturelie non ledano I'immagine dell Amministrazione
a suo insindacabile giudizio e che stimolino I'aggazione sociale, permettendo, al contempo, la
diffusione di momenti di approfondimento culturakk anche ricreativi;

Gli spazi dedicati alle attivita sopra elencatecsarome da planimetria allegata (ALLEGATO B —

Planimetria), cosi articolati:

- saletta E da 13,86
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saletta A da 17,75 n
- saletta B da 16,54
- locale D da 22,41 Adestinato a cucina e bancone per il servizio;
- locale F-G-H-I da 14,37 fdestinato a spogliatoio, servizi igienici privatpebblico;
- locale L-M da 2,15 rmdestinata ad androne delle scale;
- locale C da 8,17 frdestinato a corridoio di acceso alle sale A e B;
- Locale M da 17,2 i+ 2,7 nt destinato a cantina e ripostiglio;

Alle Aree succitate va aggiunta anche la zona démata con la lettera N, antistante la saletta BJeju
area all'aperto e su lastricato in cubetti in @g&m x 8 m= 40 mq).

Potranno essere destinate allo svolgimento dii@toulturali, letterarie e ricreative le sale A,BBe D
(quest’ultima solo nella parte antistante il barecal servizio). Anche I'area di cui al comma 5 puo
essere destinata allo svolgimento di attivita caliuletterarie e ricreative;

| locali e le aree esterne evidenziati nelle platime allegate, vengono concessi nello statatto in

Ccui si trovano.

| locali sono in parte attrezzati con alcuni arffessii, mobili e attrezzature, cosi come meglioreatati
nellALLEGATO C - Inventario del presente capitaatn ogni caso, al momento della consegna dei
locali, verra redatto apposito verbale enumeratidegli arredi e delle attrezzature attribuiti in
concessione con I'immobile.

| locali possiedono gia Internet Point per l'acoegmatuito adnternet e sull’area esternaléhor) e
presente la connessionefi regolata secondo specifiche disposizioni.

La concessione del Caffé letterario si rivela wiléne di generare una ripartenza degli eventucalli
connessi alla biblioteca in seguito al periodo aigiemia. Con il bando in oggetto si intende mettere
in moto un processo di rifunzionalizzazione e ramgzazione dei locali sopra indicati, restituendo
loro il ruolo di punto di passaggio, di incontrdiesviluppo culturale, sociale ed economico. Obiett

e far rivivere gli spazi adiacenti alla BiblioteaHinché diventino, oltreché centro di svolgimeniio
attivita economica, anche centro di fruizione edpmone culturale del territorio nei confronti di
cittadinanza, scuole, associazioni, imprese eait

Al fine di soddisfare le esigenze di cui al comnmacpdente, il concessionario dovra proporre un
programma triennale individuale indicando genericamente le tipologie di eventituali e il
cronoprogramma generico e indicativo del periodbashao in cui questi potranno avere luogo.

La stesura del programma triennale individuale dantervenire successivamente all’aggiudicazione
e comunque non oltre la chiusura del primo TavelBabrdinamento (vedi art. 3, comma 12).

Inoltre, entro I'inizio di ogni anno solare (e darprima volta con la presentazione dell'offerth) i
concessionario dovra indicare umaogrammazione annuale individuale di dettaglio anche
riportando il periodo in cui ciascun evento potrdicativamente avere luogo. E da precisarsi che la
programmazione annuale individuale di dettaglioedeentemplare un numero di eventi annuali
programmati che non puo essere inferiore a n. 12.

A titolo di esempio, la programmazione annualevitliale di dettaglio puo essere cosi elaborata:

- N. 2 eventi durante i mesi invernali (gennaiobielio) che consistono nell’invitare nei locali in
concessione alcuni autori del territorio per putibliare le loro nuove produzioni letterarie;
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- N. 4 eventi nei mesi compresi tra marzo e maggsd a promuovere le letture in favore dei
bambini trai 6 e i 10 anni;

- N. 4 eventi nei mesi estivi e in occasione deélata Patronale di None con diffusione di musica
e momenti di intervista a artisti del territorio;

- N. 2 eventi in autunno per organizzare una caglciasoro passante per il tramite della lettura
dei romanzi italiani.

Gli eventi culturali e letterari contemplati poseoa titolo di esempio, riguardare:

- Eventi musicali combinati a interviste di scritfo

- Letture per bambini e ragazzi con animazione;

- Promozione di eventi culturali presenti sul temo;

- Invito di neo autori per raccontare le loro proidumi piu recenti;

- Ospitare autori per la promozione dei loro libri;

- Dare spazio a tutte quelle forme di convivial@asocialita che si basano sull'intento di
promuovere la conoscenza, la lettura e la cultura.

Successivamente all’aggiudicazione, il concessionsirimpegna a stabilire un solido e costante
dialogo con il Comune di None e il gestore deligémdi Biblioteca con lo scopo di definire annuaimte

le ulteriori principali attivita culturali e sociali carattere letterario da inserire nella programione di

cui al punto precedente, che permettano di valarizilocali secondo i termini su definiti. A tahd e
istituito untavolo di coordinamentq che si riunisce almeno una volta all’anno, t@admune, il gestore
della biblioteca e il concessionario con lo scopfisdare il numero e il tipo di eventi letterarirauali
principali ed il periodo in cui si svolgeranno miterno dei locali del Caffé letterario (c.d.
programmazione annuale collettiva.

La partecipazione dell’Amministrazione al tavolacdi al punto precedente € meramente facoltativa ma
comporta I'obbligo del concessionario di indirizeafrinvito e considerare le proposte da questa
presentate nel caso di reale partecipazione.

L’insieme delle progettualita di cui ai commi 1112 andra a definire progetto culturale vincolante
per il concessionario.

Il concessionario dovra gestire il Caffe Letteranom il massimo decoro e scrupolosita e con lagie
osservanza della normativa vigente. Il Comune adeate si attende che il locale sia caratterizzato d
uno stile sobrio ma decoroso e comunque consompeads sfondo a numerose iniziative culturali,
letterarie e sociali.

Il concessionario dovra improntare il rapporto glirutenti alla massima cortesia e gentilezza. {Con
Comune concedente i rapporti dovranno essere irgir@la massima collaborazione.

La concessione ha luogo a fronte del pagamenta daoone da corrispondersi in rate mensili.
Trattandosi di concessione amministrativa & esdlapalicazione delle norme riguardanti i contratti
di locazione.

La presente concessione é regolata dalle nornmrednte bando e dalla normativa vigente in materia
e di contratti pubblici, in quanto applicabile.

Si precisa che 'immobile & soggetto a vincolo udte e di tutela sensi del D.Lgs 42/2004 “Codice
dei beni culturali”. Gli interventi da apportaréiaimobile saranno soggetti ad autorizzazione déepa
della competente autorita.

L’eventuale apposizione all’'esterno del locale dalgiasi forma di insegna dovra essere concordata
con ’Amministrazione. Anche l'affissione di catiglinsegne o altri segni distintivi comunque
denominati dovra essere sottoposta ad adeguatoedinoento autorizzativo, coinvolgente
'amministrazione comunale o quelle competentiip@iascio del titolo richiesto. Saranno a caral
concessionario le relative spese.
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ART. 4 — DURATA

La durata della concessione oggetto del presemeoba@ stabilita in anni 3 (tre) con decorrenza dal
giorno della stipulazione del contratto, con fag&alt rinnovo contrattuale alle medesime condizioni
contrattuali per ulteriori anni 3 (tre), da fornzalarsi con specifico e separato atto. Non si preced

al rinnovo nellipotesi di gravi inadempienze dekstpre o di diversa destinazione d’'uso dei loaali p
motivi di interesse pubblico.

Alla scadenza della concessione, anche qualordaysiesanticipata rispetto a quella prevista, non é
dovuta al Concessionario nessuna indennita, ivipgeso |'avviamento commerciale.

Allo scadere del periodo contrattuale 'Amminisicae si riserva di avvalersi di una proroga tecnica
di mesi sei per la concessione in oggetto, allessstecondizioni contrattuali dell’originaria
aggiudicazione, nelle more dell’espletamento dimumava procedura di selezione.

Alla data di scadenza il concessionario dovra pedeve, entro il termine di 30 giorni, alla riconsag
dei locali, previa redazione in contraddittorioldedtato di consistenza, salvo diversi accordi iton
Comune concedente.

Si precisa che il concessionario, anche al momdiggoesa in consegna dell'immobile, dovra redigere
apposito verbale di presa in carico in contradddt@on gli uffici comunale; tale presa in carico
riguardera gli spazi di cui all'art. 3.

In ogni caso di scioglimento del contratto, I’Amnsimazione Comunale si riservera di procedere ad
un nuovo affidamento

ART. 5 — CANONE DI CONCESSIONE

Il canone annuale dovuto dal concessionario carndp all’offerta uguale o in aumento presentata dal
concessionario medesimo in sede di gara rispetbar@dne base fissato dal Comune in € 6.909,00
(seimilanovecentonove/00) e deve essere versatatenmensili posticipate dal Concessionario al
Comune di None (TO).

Il canone cosi determinato rimane invariato perimp12 mesi. A decorrere dalla tredicesima
mensilita, il canone sara aggiornato nella misugh 1M0% della variazione assoluta in aumento
dell'indice dei prezzi al consumo accertata dabitger le famiglie degli operai e degli impiegati
verificatasi rispetto al mese precedente a quelioizio della concessione, a semplice richiesth de
Comune.

Tenendo in considerazione i risultati forniti ddllanca dati delle quotazioni immobiliari per il sado
semestre dell’anno 2022, calcolati in relaziona silperficie netta dei locali, e i mq totali di sufrie

dei locali dati in concessione, 'importo annuad¢ chnone di concessione posto a base d’astaaédfiss
in € 115,15 mg x 5 €/mq al mese x 12 mesi x 1 arthi©009,00 (seimilanovecentonove/00).
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: NONE

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE VIA BECCARIA, VIA S.ROCCO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico
Destinazione: Commerciale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Negozi NORMALE 530 1000 L 4,6 9,2 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA

e |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e Lapresenzadel carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

e |lValore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Bar: mq 70,56 x 5 €/mg/mese = 352,8€/mese x 12 méx33,6 € annui
Ripostiglio e servizi: mqg 44,59 x 5 €/ mg/mese= 882/mese x 12 mesi= 2675,4 € annui,

Canone locazione base annua; 6.909,00.

Tutte le spese, le imposte, le tasse ed ogni anerente e conseguente alla stipula della conasssio
sono interamente a carico del concessionario.

L'utilizzo dell’area antistante i locali, da desine allo sfruttamento mediante I'inserimento dolav
all'aperto, non sara sottoposta al pagamento @ellipazione del suolo pubblico.

ART. 6 - VALORE DELLA CONCESSIONE ex art. 167 d.lgs n. 50 del 2016

Precisando che il valore di una concessione, adfigui all’articolo 35 del d.lgs. n. 50 del 20&6
costituito dal fatturato totale del concessiongyemerato per tutta la durata del contratto, alonett
dell'lVA, stimato dal’amministrazione aggiudicatd o dall’ente aggiudicatore, quale corrispettivo
dei lavori e dei servizi oggetto della concessiamché per le forniture accessorie a tali lavori e
servizi, se ne deduce che il valore della concassio oggetto e cosi stimabile:
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Ricavi annui
presenzagiornaliera giorni presenze annue ricavo unitario totale annuale
Prodotto bar mattutino 15 240 3600 2,3 8280
Pausa pranzo 10 200 2000 10 20000
Prodotti bar pomeridiano 15 200 3000 5 15000
Happy hour 20 200 4000 8 32000
75280

Il valore della concessione, al netto dell'IVA déaucomprensivo di eventuale esercizio di rinnovo
triennale e di proroga tecnica é cosi da fissare:

€ 75280 x 6 anni e mesi 6 di proroga tecnica exa@etu€ 489.320,00

Il valore stimato della concessione non ha valamtrattuale ed impegnativo per il Concedente, in
guanto il requisito costitutivo della concessiomesatvizio consta nella traslazione dell'alea redat
alla gestione del servizio in capo al Concessianari

Tali valori tengono conto del fatto che il gestbad’esclusiva sulla somministrazione di cibi e &ede

nel Caffe Letterario.

ART. 7 — COSTI DI VALORIZZAZIONE AREA
I Comune impone al concessionario le seguentiegemvestimento:

I.  Abbellimento dell'area prospicente la saletta B egentuale sistemazione di tavolini e supporti,
con annessa manutenzione: valore stimato di € 8%hAui per un totale di anni 3;

II. Allestimento degli spazi da dedicare allo svolgitoedtell’attivita di somministrazione di alimenti
e bevande con gli arredi e le attrezzature nedesskotale degli investimenti stimati (bar) €
10.000 allanno per anni 3. La scelta degli arrpdncipali il concessionario dovra essere
concordata con ’Amministrazione comunale e doedete conto delle soluzioni diterior
design (logo e colore) adottate dalla Biblioteca e rigjene alle esigenze di un moderno caffe-
letterario, in relazione alla presumibile eta etigdell'utenza, specie con riguardo al programma
culturale fissato. Anche la scelta degli arrediljz@#ea esterna dovra essere il risultato di uesat
raggiunta con ’Amministrazione comunale ed eséetiente compatibile con il contesto nel quale
verranno collocati.

lll. Predisposizione di un locale interno per I'immagaamento delle derrate alimentari e delle
bevande in quanto il locale cantina M non puo gtehidoneo, cosi come meglio indicato dal
parere preventivo rilasciato dallA.S.L. TO 5, nfato in allegato al presente capitolato
(ALLEGATO D — Verbale A.S.L. TO 5).

ART. 8 — PIANO ECONOMICO FINANZIARIO
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Ricavi annui
presenza giornaliera giorni presenze annue ricavo unitario totale annuale
Prodotto bar mattutino 15 240 3600 2,3 8280
Pausa pranzo 10 200 2000 10 20000
Prodotti bar pomeridiano 15 200 3000 5 15000
Happy hour 20 200 4000 8 32000
75280
Costi annui
imposte 4000
en elettr 14000
spese telefoniche 500
acqua 2500
metano 5000
assicurazioni 4000
personale 30% sul fatturato 22584
consulenze amm 1000
fideiussione per staz. App. 2000
canone concessorio 6909
manutenzione ordinaria 1000
ammortamento investimenti  30.000in anni 3 10000
73493
Conto annuale: 1787
Valore Concessione 489320

| valori sopra riportati enunciano un prospettoegeo e riassuntivo dei ricavi e dei costi alladas
della gestione dei locali attribuiti in concessione

Note alla redazione del piano economico

La stima di fatturato e stata definita sulla baisalclini ipotesi di prodotti, & chiaro che ogni tpes
potra decidere di organizzare in autonomia la paogitivita concentrandosi solo su alcuni prodtti
proponendone degli altri, o sviluppando alcuni ttigoiu di altri. Nello specifico sono stati ipptati

i seguenti prodotti:

= Colazioni, pasti

= Vendite pomeridiane (bevande e snack)

= Happy hour, ivi comprensivo di bevande e merende in occasibiesenti;

Non avendo a disposizione uno studio di mercatista la tipologia particolare dell’'offerta del Caff
Letterario le simulazioni sono state effettuatenatiddo le presenze giornaliere in una citta di medie
dimensioni come il Comune di None (TO). In questautazione il fatturato utilizzato € quello di
riferimento dopo lI'avviamento del Caffé dal primona ed e considerato per ipotesi con un valore
costante nel tempo.

E’ ipotizzabile che nella realta, nel corso dellmada della concessione, il fatturato possa cresoan

gli eventi organizzati dal gestore e dal tavola@adordinamento; con 'aumento della notorieta della

9
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struttura e le abilita imprenditoriali del gestdrgtavia si tratta di un elemento che non é qtiaabile

a priori.

L’Amministrazione intende animare il Caffé con etremlturali e ricreativi, organizzati direttamente
dal gestore o tramite il tavolo di coordinamentoguesto modo porta in dote al gestore tutta una se
di iniziative che per loro natura generano moviroenflussi di persone intorno al Caffé. Questo va
considerato come un element di sostegnostdid up e alla gestione dellattivita economica nel Caffe
letterario.

Costi fissi

= Ammortamenti si sono utilizzate le % ordinarietadimente usate nel bilancio;

= Costi di fideiussione sono stati stimati, i caienderanno dalla affidabilita creditizia del (best

= Assicurazioni: si € indicato un valore base diriihento, i costi possono essere aggiornati sak b
dei preventivi forniti dabrooker assicurativo;

= Personale: si € ipotizzata la presenza di 1 suta fissa instaff.

ART. 9 - ATTIVITA CONSENTITE E IMPOSTE

| locali oggetto di concessione possono esseretiadirlusivamente all'esercizio dell’attivita di
gelateria/bar e ristorazione, come gia accadutoilcprecedente concessore. In particolare, sidaratt
dell'attivita di “somministrazione alimenti e bevande con servizio eonsumazione al tavolo”

La tipologia di preparazione ammessa é riconduedlia seconda categoria, cosi meglio definita:

a) somministrazione di bibite, caffé, panini, tramezdrioches surgelate sottoposte a doratura,,toast
piadine e prodotti similari, cioe alimenti che iiethlono una minima attivita di manipolazione e
un eventuale riscaldamento;

b) somministrazione di alimenti di cui alla lettera @)in aggiunta, prodotti di gastronomia da
intendersi come:1) alimenti preparati in esercitbazzati, conservati con le modalita previste
per la tipologia ed eventualmente sottoposti altkimento; 2) piatti semplici preparati con mero
assemblaggio di ingredienti (es. macedonie, insalgiiatti a base di salumi e formaggi) previo
lavaggio e sanificazione.

L’autorizzazione a svolgere all'interno dei locdéti in concessione le attivita suddette e suffi@ga
dal parere preventivo rilasciato dall’AsITo5 in @d0.03.2023 che si allega al presente capitolato
(ALLEGATO D - Verbale A.S.L. TO 5), ma che non esomil concessionario ad avanzare apposita
richiesta di autorizzazione all’esercizio delle\aitd nei locali.

E vietata ogni diversa destinazione del locale panmticolare riferimento alle attivita di sala
giochi, agenzia di scommesse e similari.

Sara cura del concessionario procurarsi le nedessaiorizzazioni e nullaosta, previsti dalla vigen
normativa, per poter esercitare le attivita ultenispetto alla somministrazione di alimenti e bride

(ad esempio, le autorizzazioni per il pubblico spmilo/intrattenimento e occupazione di suolo
pubblico per I'eventuale utilizzo del suolo ulteggaispetto alla porzione di piazzetta indicate @on
lettera N).

Oltre alle suddette attivita, il concessionario @oweffettuare i seguenti interventi in favore
dell’amministrazione aggiudicatrice:

- esercitare l'attivita di gelateria/bar durante duit periodo di concessione, impegnandosi ad
accogliere iniziative di carattere culturale edsdtio fissate nella programmazione culturale di
cui all'art. 3 e predisponendo I'allestimento ada&gudelle salette affidate in concessione;
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- somministrazione di bevande e alimenti anche imgmondenza degli eventi culturali e letterari
succitati; la gestione enogastronomica del puntastro dovra essere di qualita, ispirata alla
migliore tradizione culinaria, nazionale ed interioaale, alla valorizzazione dei prodotti tipici
della zona nonché all’educazione al consumo daigitbnaturali;

Sia per il servizio di ristorazione che per il Seivy bar, il menu che dovra essere affisso dal
concessionario all'interno delle aree di distrilmng e delle sale di consumazione dovra fornire
precise indicazioni al pubblico sull’elenco degigredienti utilizzati per la preparazione dei
singoli piatti e dei singoli prodotti alimentaril fne di consentire scelte adeguate in caso di
intolleranze ed allergie alimentari, conformemegita normativa igienico-sanitaria in materia
di alimenti;

- elaborare una programmazione annuale individualeletiaglio e partecipare al Tavolo di
Coordinamento al fine di permettere lo svolgimetgli eventi culturali e letterari all’interno
dei locali attribuiti in concessionésli eventi culturali della programmazione annuale
individuale e della programmazione triennale indivduale di cui all’art. 3 non possono
essere organizzati dal concessionario in modo tatka poter escutere presso i clienti dei
biglietti di ingresso o fissare costi aggiuntivi rgpetto al consumo di bevande e alimenti

- allestimento delle sale destinate agli eventi caltue letterari mediante suppellettili e
abbellimenti confacenti ad uno spazio di ricreagiounlturale. Per quando concerne gli arredi, la
scelta dovra essere comunicata allAmministrazioomunale, la quale si riservera 20 giorni di
tempo per esprimere il proprio parere negativoapegilenzio assenso. La scelta dovra tenere
conto delle soluzioni dnterior design (logo e colore) adottate dalla Bibliotecesspondere alle
esigenze di un moderno caffe-letterario, in relagi@lla presumibile eta e gusti dell'utenza.
Anche la scelta degli arredi, per I'area estermaral essere comunicata all’Amministrazione
comunale secondo le precedenti modalita, ed esteéinte compatibile con il contesto nel quale
verranno collocate;

- predisporre le sale anche alla fruizione da paetke damiglie con bambini che partecipano agli
eventi culturali e letterari;

- manutenzione dell'area di prossimita della strattaon interventi di sistemazione degli spazi
esterni (vedi planimetria allegata);

- allestimento degli spazi da dedicare allo svolgitoetell'attivita di somministrazione di alimenti
e bevande con gli arredi e le attrezzature nedesgdia scadenza della presente concessione tale
fornitura di arredi e attrezzature rimane in cabG@ncedente senza che il Concessionario debba
ricevere alcun corrispettivo e/o compenso e/o indew, cosi come ulteriormente specificato
dal’ART. 10).

Trattandosi di immobile tutelato dalla competentapr$itendenza, ogni tipo di progettazione ed
intervento in relazione a quanto sopra, dovra esgeeviamente concordato ed approvato dalla
Soprintendenza stessa.

Ogni tipo di intervento edile o infrastrutturalell$onmobile sara soggetto al rispetto del dispodt

DPR 380/ 2001 (T.U. dell’edilizia) e dovra, in ogiaiso, essere previamente concordato con il Comune.

ART. 10 — DISPOSIZIONI PER L’'USO DEGLI SPAZI
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Al Concessionario € consentito I'uso degli spazilfesercizio dell’attivita del Caffé Letterario.

Il Concessionario deve osservare le disposiziotegtyje, i regolamenti ed i provvedimenti applicabil
all'esercizio delle attivita di Caffe letteraricceimpegna a mantenere gli spazi dati in concession

la diligenza del buon padre di famiglia, in modke tda riconsegnarli allo scadere della concessione
nello stesso stato di efficienza e conservazisontrati al momento dell’affidamento, fatto saivo
normale deterioramento conseguente all’'utilizzoteelpo.

Il Concessionario risponde di ogni danno procuedib spazi di proprieta comunale a seguito di un
uso improprio dei locali stessi. Eventuali dannaggnti agli impianti e agli spazi devono essere
comunicati tempestivamente al Comune concedente.

E’ fatto assoluto divieto al Concessionario di apg@ ai locali e all'area esterna qualsiasi modifi
non preventivamente autorizzata dal Comune contedelapposizione di insegne identificative del
locale dovra essere preventivamente concordatd Gmmune concedente.

Le modifiche e le migliorie eventualmente autoriezaon potranno comunque dar luogo ad alcun
onere per il Comune concedente. Alla scadenza detiaessione il Comune concedente si riserva la
facolta di acquisire le suddette migliorie, ovvetiodisporre la loro rimozione a cura e spese del
Concessionario.

Nei locali e nelle aree esterne oggetto di conoesssaranno vietati I'installazione e 'uso diaggahi
automatici ed elettronici per il gioco d’azzardajavra essere rispettato il divieto di fumo alénto

dei locali, come previsto dalle normative vigenti.

Ai sensi dell'articolo 26 del D.Lgs. n. 81/2008 (materia di tutela della salute e della sicurezzia n
luoghi di lavoro) e stato redatto il DUVRI per Hividuazione dei rischi da interferenza, cosi come
allegato al presente Capitolato, mentre non siggmsannoverare oneri di sicurezza non suscettibili
ribasso (ALLEGATO E — D.U.V.R.1.);

Il Concessionario si assume la piena e totale resgimlita, ai sensi degli artt. 2043 e 2051 crc., |
ordine ai danni eventualmente subiti da terzird#tino dei locali affidati 0 comunque a causa delle
attivita svolte all'interno degli stessi.

ART. 11 — INIZIO DELL’ATTIVITA’

Il concessionario € tenuto ad aprire I'esercizipabblico entro i 120 (centoventi) giorni successiv
alla stipula del contratto con il Comune concedetramite presentazione di apposita SCIA allo
sportello unico delle attivita produttive.

ART. 12 - UTENZE

Le caratteristiche tecniche e di impianto relatala totalita dei locali destinati alla gestione in
concessione impongono le seguenti specificazioni:

- Acqua: l'utenza e intitolata al Comune di None, gnecedera a comunicare periodicamente i
consumi e le tariffe applicate al concessionaridiraidel rimborso per quanto anticipatamente
versato;
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- Riscaldamento: questo non avviene tramite il comsdirgas metano, bensi tramite la pompa di
calore unica per tutta la struttura, comprensivdadali destinati a biblioteca. La relativa uter&za
intitolata al Comune. Dunque, il concessionarimglegna a versare al Comune quanto da questo
anticipato in spese consumo en. elettrica in pmipae ai mq riscaldati;

- En. Elettrica per cucina e illuminazione, telefonlbconcessionario si impegna a sostenere
direttamente i relativi costi intitolandosi I'uteanz

Il Concessionario dovra effettuare comunicaziormaipetenti uffici comunali al fine dell'intestanie
dell'utenza della tassa sui rifiuti a suo caric@via, inoltre, provvedere all’attivazione di unajpria
utenza telefonica ed al pagamento dei relativi cons

In caso di non rinnovo del contratto alla scadetielo stesso, o in ogni altro caso di risoluzione,
decadenza o revoca, il concessionario si impegoandizionatamente a prestare il consenso alla
successiva volturazione dei contratti anche a nd@h@uovo concessionario.

ART. 13 - ONERI E RESPONSABILITA GRAVANTI SUL CONCE SSIONARIO

Sono a carico del concessionario:
- Canoni e tasse;
- Idonee coperture assicurative;
- La custodia e la pulizia dei locali, interni estexni; € altresi a carico del concessionario laiau
giornaliera dell'area esterna occupata con strittemporanee, nonché del marciapiede di
ingresso di Via Roma.
- Le manutenzioni e riparazioni varie di caratteserente e ordinario;
- Le spese di carattere straordinario attinenti @gédi e ai beni acquistati dal concessionario per
lo svolgimento delle proprie attivita oggetto dedancessione
- Le spese di allestimento e di arredo interno sireo dei locali finalizzati all’'esercizio
dell'attivita;
- L’acquisto delle attrezzature necessarie alletgphento del servizio e di tutti i prodotti
necessari, correlati all’ esercizio dell’attivita.
Eventuali interventi edili (ampliamenti, adeguamemtei locali, opere murarie, ecc.) ed
impiantistici (elettrici, idraulici e meccanici) ehsi rendessero necessari per l'avvio dell’attivita
saranno a carico del concessionario.
| locali oggetto della presente concessione dowaressere adeguatamente utilizzati e
salvaguardati in modo tale da evitare possibilingggiamenti. A tale scopo il concessionario
dovra adottare comportamenti e precauzioni nedespar garantire il corretto utilizzo dei locali
e delle dotazioni in essi contenute.
Il concessionario e responsabile dei danni che sk®re comunque derivare a terzi o al Comune
in dipendenza della gestione ed e a suo cariamidarso per intero dei danni stessi.
Il concessionario esonera espressamente il Congediznogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che possano derivare agli utenti da fattomissioni, dolosi o colposi, propri o di propri
dipendenti o di terzi.
E fatto divieto di adibire i locali a destinaziodigersa da quella indicata nel presente bando.
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L’attivita esercitata nei locali oggetto della praEe concessione non potra essere sospesa senza

giustificato motivo a pena di risoluzione nei temirdi cui al successivo articolo 25.

In considerazione del tipo di esercizio, del comtemmbientale e della natura dellimmobile e/o
della struttura, il concessionario si impegna atiged’attivita in modo tale da non arrecare
pregiudizio allimmagine e al decoro della Pubblidéaministrazione, nonché a mettere in atto
tutte le necessarie misure al fine di garantirel@ete pubblica ed evitare danneggiamenti alle
strutture comunali.

Il concessionario non potra servirsi del nome dainGne di None (TO) nei confronti dei fornitori di
merci, né contrarre impegni di qualsiasi specieome del Comune stesso, inerenti la gestione
dell’'esercizio sotto pena delle conseguenze didaegdella risoluzione immediata del contratto.

I Comune si intende sollevato da ogni respongabiivile e penale.

ART. 14 - ULTERIORI OBBLIGHI E DIVIETI GRAVANTI SUL  CONCESSIONARIO

Al concessionario € consentito al massimo un giadhahiusura settimanale (possibilmente il
lunedi). E fatto divieto al concessionario di ifist@ nei locali e nelle pertinenzot-machines o
altra apparecchiatura simile che possano indurpendienza dal gioco o altro, come pure lo
svolgimento di attivita non rispondenti al decoral @uon costume.

ART. 15 - REGOLE DI BASE PER LA GESTIONE DEL CAFFE’ LETTERARIO

Il concessionario dovra garantire:

- Apertura annuale del Caffé letterario al pubblieo @imeno 5 giorni alla settimana, incluso il
sabato, fatta eccezione per il periodo di feriendssimo di 30 giorni allanno complessivi, e
comunqgue non nei periodi di svolgimento di eventiwrali presso la struttura. Gli orari di
apertura e chiusura dovranno essere fissati preledienconsiderazione gli eventi culturali
organizzati e l'orario di attivita della bibliotec#i periodo di chiusura andra, pertanto,
concordato con 'amministrazione e I'operatore ernito che fornisce il servizio di gestione
biblioteca.

- Custodia degli spazi del Caffé letterario neglirodaapertura;

- Controllo che la frequenza degli spazi da partdi deegnti non sfoci in condotte contrastanti

con le norme poste a tutela dell’ordine e delladtallita pubblica;

- La partecipazione con personale qualificato allaidni con il gestore del servizio di Biblioteca
e con ’Amministrazione comunale al fine della &z®ne e organizzazione degli eventi
culturali, cosi come stabilito dall’art. 3.

- Custodia e sorveglianza dei locali durante gli ¢éveulturali e letterari, come da planimetria

allegata.

- La programmazione individuale fornita dall’offeremrdeve almeno fissare lo svolgimento di 12

eventi durante I'anno. | locali dovranno esseresnaslisposizioni per tali finalita.
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Inoltre, il concessionario & obbligato a mettedésposizione i locali per ospitare gli eventi cudtii

e letterari fissati in programmazione annuale tiie fino ad un massimo di 20 eventi annuali.
Laddove la programmazione annuale collettiva davesgperare i 20 eventi annuali |l
concessionariop potra limitare il concenso allimtib dei locali attribuiti in concessione nel limnit

dei 20 eventi annuali. Tuttavia, la prestazioneatisenso scritto espresso dal concessionario alla
programmazione annuale collettiva eccedente i 2dte@nnui sara da considerarsi vincolante per
lo stesso.

- La manutenzione ordinaria degli spazi del Caffédratio cosi come definito dall'art. 3 comma 1
lettera a) del D.P.R. 380/2001: in base al quale“imerventi di manutenzione ordinaria” si
intendono gli interventi edilizi che riguardanodgere di riparazione,rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarieiagbgrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti.

- La cura della pulizia degli spazi del CAFFE LETTERI® e dellAREA ESTERNA;

- L’impiego di personale che per numero e qualitdgesionale sia adeguato al locale,nonché alle
necessita di un servizio pronto e qualificato.dhcessionario garantira il servizio con personale
delle cui prestazioni € legittimato ad avvalersi.ogni caso il personale impiegato nel servizio
dovra essere in regola sotto I'aspetto contratfuedsicurativo, previdenziale e fiscale secondo
guanto previsto dalla normativa vigente. Sara ieaksponsabile del rispetto e/o del controllo di
tali adempimenti ritenendosi sin d’ora il Comun@@edente sollevato da qualsiasi responsabilita
al riguardo;

Nei confronti del personale impiegato ed in relaeialla tipologia del contratto di lavoro, il
concessionario e tenuto all'assolvimento di tuttolgblighi contrattuali, contributivi, fiscali, ec
e quant'altro previsto per il settore di apparteaen

- Lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani, attenersilalle norme della raccolta differenziata in
vigore;

- Il pagamento di imposte, tasse e contributi di @gamiere connesso alla gestione degli spazi;

- Il possesso di licenze, autorizzazioni e permebsttemperanza di ogni adempimento necessario,
richiesti dalle disposizioni di legge e regolament&enti;

- La comunicazione al Comune concedente, all’attd’adeio della gestione del servizio, del
nominativo del responsabile di tutte le attivitayetjo del presente capitolato, che dovra assicurare
la sua reperibilita e assumere a proprio caricuadita di gestore dei locali gli adempimenti psativi
dal D.Lgs. 81/2008 e successive modifiche in mateli sicurezza sui luoghi di lavoro; in
particolare il concessionario si obbliga a provvedea cura e carico proprio e sotto la sua
responsabilita, alla predisposizione della necesslmcumentazione e a tutte le opere occorrenti a
garantire, in ossequio al D.Lgs. 81/08, la comp#starezza durante I'esercizio dei lavori e delle
varie attivita previste, per evitare incidenti danni agli addetti ai servizi stessi, nonché agress
0 cose, esonerando il Comune da ogni responsabilita

- La tempestiva segnalazione al Comune concedenigli @rgani di Polizia, di situazioni che
possano arrecare danno o costituire pericolo ppatilimonio comunale o per le persone che
frequentano il Caffé Letterario;

- Limpegno a garantire che l'attivita del Caffe, gorasi gli approvvigionamenti, non ostacoli le
attivita programmate all'interno del tavolo di pragimazione degli eventi;

- L’assunzione degli obblighi di tracciabilita deu$ki finanziari di cui all'art. 3 della Legge
136/2010;

- La predisposizione degli atti ed il rispetto dell@mativa vigente in materia dafety e security,
nonché di impegnarsi a propria cura e spese, asildisogni e qualsiasi autorizzazione, permesso
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o licenza necessaria e prescritta dalla legge @/cedolamenti o provvedimenti della pubblica
amministrazione in materia;

- L’esonero dall'origine del Comune concedente da ognseguenza relativa all’eventuale diniego,
rimanendo a suo carico il rischio relativo. La SQIér la somministrazione di alimenti e bevande,
nonché l'autorizzazione sanitaria saranno presental SUAP direttamente dal
concessionario/gestore;

- L’osservanza e il far osservare le norme di ledgeegolamento, gli oneri e le discipline vigemti i
materia di sicurezza ed igiene sul lavoro, di somsiiazione di alimenti e bevande,di pubblica
sicurezza;

| predetti obblighi vincolano I'impresa.

I Comune di None si riserva la facolta di diggocontrolli in tal senso.

A tale scopo si precisa che, in caso di violazidhguanto precede, provvedera ad informare gli Enti
competenti.

Lo svolgimento di tutte le attivita sopra elencagzondo un approccio collaborativo garantendo la
continuita del servizio ed in generale il rispettdla normativa vigente;

Il concessionario e l'unico responsabile dell’anéato della gestione ed il Comune concedente e
esonerato da ogni responsabilita per danni a persooose conseguenti o inerenti all’esercizio
dell'attivita.

Il concessionario si impegna ad installare ed azilre nell’attivita di gestione del bar arredi,
attrezzature, materiali conformi alla normativaerite in materia di sicurezza, ed e altresi resjilesa
dello scrupoloso rispetto delle normative igiensamitarie vigenti in materia di somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande.

ART. 16 — CAUZIONE DEFINITIVA

La cauzione definitiva, pari al 10% dell'importo ntmattuale, dovra essere costituita da parte del
concessionario, nella misura e secondo le modaltiiaate dal disciplinare di gara.

ART. 17 — SUBCONCESSIONE

E' vietata, da parte del concessionario, la cesstoqualsiasi titolo, anche parziale, del godimento
degli spazi fatto salvo per lo svolgimento dellévit culturali e letterarie connesse alla gesticke!
Caffé letterario nei limiti di quanto previsto rn@ecedenti articoli e del programma degli eventi.

E’ fatto quindi espresso divieto al concessionaticaffidare a terzi la gestione del servizio di
caffetteria e I'organizzazione dellattivita culale.

In caso di morte del concessionario, titolare giiesa individuale, il Comune concedente si ristava
facolta di valutare se trasferiredancessione a favore dei familiari, qualora in pese dei requisiti

di legge, i quali subentrerebbero asetessa posizione del loro dante causa, ovverne@eoe ad una
nuova procedura pubblica di aggiudicazione.
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4. Il Concessionario deve, quindi, assicurare la gaestidel Caffe Letterario (conduzione bar e
organizzazione eventi, attivita artistico/culturbdtieraria) direttamente o con proprio personale,
escludendo qualsiasi forma di cessione, totale raigla delle suddette attivita. Sono consentiti i
contratti stipulati con i singoli artisti e sogdetulturali per la realizzazione del programma
artistico/culturale.

5. L'inosservanza delle imposizioni di cui ai punte@edenti comporta la risoluzione di diritto del
contratto ai sensi dell'art. 1456 del Codice Cjvilto salvo il risarcimento di eventuali maggiori
danni.

6. Sono inoltre consentiti tutti i contratti per lafidura di beni necessari per lo svolgimento daivda

oggetto di concessione. Sono ammissibili tuttintcatti per la realizzazione della manutenzione dei
beni mobili e immobili oggetto della concessione.

ART. 18 — BILANCIO, RENDICONTAZIONE, CONTROLLI, ACC ESSO Al LOCALI

1. Il Concessionario si obbliga a trasmettere al Cdante:
a) entro il 31 luglio il bilancio dell'anno precedentgi inclusa una relazione con la dettagliata
descrizione dell’attivita promozionale e ludicoltauale svolta nell’anno di riferimento. Per 'ntid
anno di gestione la presentazione di una ipotdsilalicio € anticipata al 31 dicembre.

2. Il Concessionario si obbliga altresi a fornire rersette giorni dal ricevimento della specificaresta
scritta, i chiarimenti ed i documenti che il Conertk avra segnalato come necessari per il completo
esame del bilancio.

3. Il Concedente, a mezzo di propri funzionari o diaricati autorizzati, puo accedere al Caffé letiera
durante l'orario di apertura, senza obbligo di pv&so, allo scopo di accertare:
a) l'esatta osservanza da parte del Concessionarie getscrizioni previste nel presente

capitolato e nell'offerta tecnica presentata ires#ichara;
b) aregolare effettuazione delle operazioni di ordanananutenzione atte a mantenere la struttura,
gli arredi, le attrezzature e i macchinari e i berabili in genere, in condizioni di funzionalita ed
efficienza e ad adeguarli alle prescrizioni preisalla legge o dai regolamenti;
C) le modalita di esecuzione degli interventi di caridne e di manutenzione previsti nel
capitolato;
d) 'osservanza degli obblighi fiscali connessi ali\dta, anche per il tramite degli Enti
competenti alle verifiche fiscali e fatto salvdato autonomo intervento.

4. Per consentire I'accesso in caso di emergenzaar@dd di interruzione del servizio, le chiavi del
locale consegnato devono essere lasciate in cdpratrista sigillata presso gli uffici comunali.

ART. 19 - INTERVENTI DI NECESSITA E URGENZA

1. In caso di necessita di interventi a caratteregiora al fine di garantire la salvaguardia deflattstra,
l'incolumita dell'utenza e la continuita dei servigara obbligo del Concessionario intervenire con
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immediatezza assicurando l'intervento minimo nemessad evitare grave pregiudizio alla struttura
medesima.

Qualora negli spazi del Caffe letterario il ripingt richieda lavori di manutenzione straordinaiia,
gestore informera immediatamente il Concedenteeenidndone la motivazione. Il Concedente si
impegna ad accertare entro 7 gg dalla segnalaafméntervento l'indifferibile urgenza e valutera
I'effettivita 0 meno delle circostanze. In casoridicontro favorevole, il Concedente procedera, nel
rispetto dei tempi di legge, ad effettuare l'intemto. In caso di riscontronegativo, si avviera la
procedura di applicazione delle penali, in quaratdsi di inadempienza contrattuale, oltre adranch

il ripristino, a cura e spese del Concessionantrpeun congruo termine, di volta in volta stalbilitn
caso di inadempienza, ovvero decorsi i terminiudisopra infruttuosamente, si procedera d’ufficio a
valere sulla cauzione definitiva.

Sara a carico del Concessionario la chiusura imateediella struttura in caso di grave rischio
strutturale e/o climatico a salvaguardia dell'inoulta dell’'utenza.

ART. 20 — ONERI ASSICURATIVI

Il Concessionario siimpegna a stipulare con prian@ompagnia di Assicurazione le seguenti polizze
assicurative le quali dovranno coprire l'interaatardella concessione.

Potranno essere presentate polizze distinte owwgtmica polizza “Multirischi”, purché rispettine |
condizioni di seguito esplicitate.

Il contenuto delle polizze deve essere aderenterdenuti del presente capitolato speciale.

Il Concessionario consegnera al Concedente unnaf@idi ciascuna polizza, preliminarmente alla
sottoscrizione del contratto oppure all’atto dsldtoscrizione del verbale di avvio del servizio.

Il Concessionario deve ogni anno, per tutta la tdudel contratto, consegnare al Concedente copia
delle quietanze rilasciate dalla Compagnia di Agsizione attestanti il pagamento dei premirelativi
al periodo di validita delle polizze.

e Polizza RCT/O

- la polizza dovra garantire il Concessionario, didguanto questi sia tenuto a pagare, atitolo
di risarcimento (capitale, interessi e spese)j ganni involontariamente cagionati a Terzi, per
morte, per lesioni personali e per danni a cosediendenza della responsabilita civile
derivante dalle attivita oggetto della presentecessione.

- Il contratto assicurativo dovra prevedere un maakknrRCT non inferiore a € 5.000.000,00
(euro cinque milioni) per sinistro/periodo assitiv@a

- Nel novero dei terzi sara incluso il Comune di N@¢m®) ed i suoi dipendenti. Il contratto
assicurativo dovra inoltre espressamente preveldegaranzia per la responsabilita civile
derivante all'Assicurato per i danni derivanti dalistribuzione e dallo smercio di prodotti in
genere, con sottolimite non inferiore a € 1.000,000ispetto al massimale di polizza.

- In ogni caso le eventuali franchigie, scopertingitiazioni di copertura presenti nella polizza
restano a totale carico del Concessionario.
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In ogni caso, ove il valore da risarcire per daammecati a persone e/o cose, ecceda i singoli
massimali/capitali previsti dalle predette poliZzmere relativo dovra intendersi a totale carico
del Concessionario.

Polizza Rischio Locativo per i danni materiali eethi causati allimmobile e al contenuto di

proprieta del Concedente, da responsabilita ciléleConcessionario ai sensi di legge in qualita
di conduttore.

Tale polizza dovra prevedere:

a)
b)

c)

una partita Rischio Locativo “Fabbricato”, valor#a con una somma assicurata pari al costo
di ricostruzione a nuovo dei locali in concessione

una Partita Contenuto per i “danni da Incendiolpriazata con una somma assicurata pari al
costo di rimpiazzo del Contenuto (arredamento, meracchinari, beni elettronici e non).

una Partita “Ricorso terzi” con un massimale ndariore ad € 1.000.000,00 (euro un milione)
per sinistro/periodo assicurativo;

In ogni caso le eventuali franchigie, scopertingitiazioni di copertura presenti nella polizza resta
totale carico del concessionario.

In ogni caso, ove il valore da risarcire per daamecati a persone e/o cose, ecceda i singoli
massimali/capitali previsti dalle predette poliztenere relativo dovra intendersi a totale caded
Concessionario.

Il Concedente potra richiedere, nel corso delléital del contratto e ove necessario, la rivaldaei

dei capitali e/o massimali originalmente previgil@ polizze di assicurazione.

Le polizze di assicurazione dovranno prevedergréssa rinuncia da parte della compagnia di
Assicurazione a qualsiasi azione di rivalsa nefrooi del Concedente, dei suoi amministratori.

Il mancato mantenimento in vigore, anche parzidddle garanzie previste nelle polizze assicurative,
cosi come la loro significativa riduzione, cosstg grave inadempimento, con conseguente possibile
risoluzione del contratto.

I Comune di None (TO) e esonerato, pertanto, ¢ @gponsabilita per danni e persone, cose, o beni
indipendenti direttamente e indirettamente dalt@szm, dalla conduzione e gestione della struttura
La copertura assicurativa decorre dalla data dsegmna dei locali e cessa alla data di emissione del
certificato di collaudo provvisorio o del certiftcadi regolare esecuzione o comunque decorsi dodici
mesi dalla data di ultimazione dei lavori risuldal relativo certificato.

L'omesso o il ritardato pagamento delle somme aoauitolo di premio o di commissione da parte
dell'esecutore non comporta l'inefficacia dellaagara nei confronti della stazione appaltante.

E’ facolta del concessionario stipulare una poligeail furto o altre forme di danneggiamenti @ att
vandalici.

E’ sua facolta presentare un’unica polizza a copardei rischi suddetti.

ART. 21 — ONERI A CARICO DEL COMUNE
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Sono a carico del Comune concedente la manutenawaerdinaria dei locali e degli impianti
comunali, fatto salvo il diritto di rivalsa per fiatlovuti a incuria 0 uso non corretto da parte del
personale del concessionario.

Il concessionario € tenuto salvi i casi di urgenaarichiedere gli interventi di manutenzione
straordinaria con preavviso scritto.

In caso di necessita di riparazioni di cui soprashe di pertinenza dell’edificio, il concessionasio
impegna a concedere 'immediato accesso ai locali rendere disponibile lo spazio necessario
all'effettuazione dei lavori, ferme restando leichiiazioni di cui all’articolo 1622 c.c..

ART. 22 — INADEMPIENZE E PENALITA

Per tutta la durata del contratto sara costantemamtficata la qualita del servizio prestato cberd
essere conforme a quanto richiesto nel preseniolzdp e a quanto indicato nell’'offerta della ditt
aggiudicataria.

L’'impresa aggiudicataria € soggetta all’applicagiain penalita per inadempienze riguardo alle norme
contrattuali. In ogni caso l'applicazione della Zane sara preceduta da regolare contestazione
dellinadempienza, alla quale l'impresa avra faedli presentare controdeduzioni entro 7 giorni
lavorativi dalla data di notifica della contestamcstessa.

Qualora il Concedente riscontrasse infatti inademge agli obblighi assunti ovvero violazioni di
disposizioni contenute nel presente capitolato, vy@dera alla formale contestazione al
Concessionario a mezzo raccomandata o PEC. Oventeodeduzioni non venissero prodotte nel
termine assegnato, oppure, a giudizio del concedantltassero insoddisfacenti, saranno applieate
seguenti penali:

a) € 100,00 (cento/00) per ogni giorno di chiusuraiustificata del Caffé letterario, non
preventivamente autorizzata. Si intende ingiugttida chiusura non conforme a quanto prevista dagl
artt. 3 e 15 e nella proposta presentata in sedardli

b) € 100,00 (cento/00) in caso di mancata o insodcksii® pulizia quotidiana degli spazi affidati per
ogni giorno documentato in sede di contestazione;

c) € 100,00 (cento/00) in caso di mancata effettuazidinmanutenzione ordinaria; per ogni giorno
documentato in sede di contestazione;

d) € 100,00 (cento/00) in caso di e/o mancata o instabnte effettuazione degli interventi
manutentivi attinenti TAREA ESTERNA per ogni gi@m@ocumentato in sede di contestazione;

e) € 100,00 (cento/00) in caso di mancata effettuazegli interventi di necessita ed urgenza (art.
19) per ogni giorno documentato in sede di cornreste;

f) € 300,00 (trecento/00) per ogni irregolarita cotatesin caso di mancato rispetto delle norme
igieniche (ivi compresa l'inosservanza delle piegmi contenute nel Manuale HACCP) e
regolamentari;

g) € 200,00 (duecento/00) per la mancata segnalazitbngingoli interventi di manutenzione
straordinaria, ritenuti indispensabili per il fuamamento della struttura, entro due giorni laveratal
verificarsi dell'evento;
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K)

h) € 1000,00 (mille) in caso di adozione del provvesto di rimozione di macchine per il gioco
d'azzardo (videopoker e simili);

i) per ogni altra inadempienza, riscontrabile ancheguito di comprovata segnalazione degli utenti,
non prevista nei punti precedenti, € 100,00 per ggmno documentato in sede di contestazione;

}) € 500,00 (cinquecento/00) in caso di interventi wonsentiti o difformi per 'adeguamento dei
locali affidati oltre I'eventuale spesa sostenuh@omune per l'intervento sostitutivo di riparaze

€ 500,00 (cinquecento/00) in caso di rilevaziondadeancata emissione degli scontrini fiscali, datt
salve le segnalazioni alle Autorita competenti;

€ 300,00 per ogni evento della programmazione ttiovdde approvata di cui all’art. 3 del presente
Capitolato d’Oneri che non venga svolto per caséaibile al Concessionario, cosi come accertato
in contraddittorio dalla Stazione Appaltante, sdbadove intervengano giustificati motivi, oppuae |
forza maggiore o il caso fortuito;

m) € 500,00 per ogni evento della programmazione iddale di dettaglio che non venga svolto per causa

attribuibile al Concessionario, cosi come accelitaimontraddittorio dalla Stazione Appaltante, salv
laddove intervengano giustificati motivi, oppurddaza maggiore o il caso fortuito;

€ 300,00 per ogni evento della programmazione danc@llettiva approvata di cui all’art. 3 del
presente Capitolato d’Oneri che non venga svoltacpasa attribuibile al Concessionario, cosi come
accertato in contraddittorio dalla Stazione Appekasalvo laddove intervengano giustificati maotivi
oppure la forza maggiore o il caso fortuito

Le penali, previa adeguata contestazione seconaaot#alita di cui al presente articolo, ove non
liquidate direttamente dal Concessionario, sarancamerate attingendo direttamente dalla cauzione
definitiva, che dovra essere di volta in volta tegrata.

Le suddette penali potranno essere reiterate agtiegiorno in caso di mancanza di adempimento.
E' facolta del Concedente non considerare errdigéde entita, purché non sistematici e in quardita
gualita modestissima.

Per I'applicazione delle disposizioni del preseatticolo il Comune concedente potra rivalersi su
eventuali crediti del concessionario, nonché stdlazione.

ART. 23 — ESERCIZIO DELL’AUTOTUTELA E INADEMPIMENTO

Ai sensi dell’art. 176 del d.Igs. n. 50 del 201&nho restando 'esercizio dei poteri di autotutigdto
attributivo della concessione puo essere annullatificio per vizio non imputabile al concessiorari

e la concessione puo essere risolta per inadempindetia amministrazione aggiudicatrice o essere
revocata dallamministrazione per motivi di pubbliénteresse. In tali tre ipotesi spettano al
concessionario:

a) il valore delle opere realizzate piu’ gli onaccessori, al netto degli ammortamenti, ovverocasb in cui
I'opera non abbia ancora superato la fase di cddiaucosti effettivamente sostenuti dal concessiion
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b) le penali e gli altri costi sostenuti o da snete in conseguenza della risoluzione (ivi incilisoneri derivanti
dallo scioglimento anticipato dei contratti di capea del rischio di fluttuazione del tasso di netgse);

¢) un indennizzo a titolo di risarcimento del maoncguadagno pari al 10 per cento del valore dgleye@ancora
da eseguire ovvero (nel caso in cui I'opera abbjeesato la fase di collaudo, del valore attualeridaivi risultanti
dal piano economico finanziario allegato alla ca@st@ne per gli anni residui di gestione).

Senza pregiudizio per il pagamento delle sommadigate, in tutti i casi di cessazione del rapporto
concessorio diversi dalla risoluzione per inadengpita del concessionario, il concessionario ha il
diritto di proseguire nella gestione ordinaria @géra, incassandone i ricavi da essa derivamtq si
all’'effettivo pagamento delle suddette somme pearhite del nuovo soggetto subentrante, fattiisalv
gli eventuali investimenti improcrastinabili indikiati dal concedente unitamente alle modalita di
finanziamento dei correlati costi.

L'efficacia della revoca della concessione e’ sodiia alla condizione del pagamento da parte
dellamministrazione aggiudicatrice o dell’ente aglicatore delle somme previste al comma 1.
Qualora la concessione sia risolta per inadempionéak concessionario trova applicazione I'articolo
1453 del codice civile.

Nei casi che comporterebbero la risoluzione diaorecessione per cause imputabili al concessionario,
il Comune comunica per iscritto al concessionaregk enti finanziatori I'intenzione di risolveré i
rapporto. Laddove ci fossero enti finanziatori, inclusi i titolari di obbligazioni e titoli analdy
emessi dal concessionario, entro novanta giorniicklimento della comunicazione, possono indicare
un operatore economico, che subentri nella cormessavente caratteristiche tecniche e finanziarie
corrispondenti o analoghe a quelle previste neldbadi gara o negli atti in forza dei quali la
concessione e stata affidata, con riguardo alto sicavanzamento dell’oggetto della concessiolze al
data del subentro.

L’'operatore economico subentrante deve assicueampiesa dell’esecuzione della concessione e
'esatto adempimento originariamente richiesto @haessionario sostituito entro il termine di 30
giorni. Il subentro dell’operatore economico haet#ti dal momento in cui la stazione appaltante vi
presta il consenso.

ART. 24 -RECESSO DEL CONCESSIONARIO

Il Concedente puo recedere dal contratto primaadsladenza, con preavviso non inferiore a 6 mesi,
per ragioni di pubblico interesse, o, con effettoniediato da ricevimento di comunicazione per PEC
0 raccomandata, in attuazione di disposizioni ntifreaobbligatorie che comportino la cessazione

della gestione, fatti salvi i diritti del Concessawio.

Il Concessionario avra la facolta di interrompdreapporto, prima della naturale scadenza, con un
preavviso di almeno sei mesi, per giusta causa cmfieito dall'art. 2119 del Codice civile.
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ART. 25 - RISOLUZIONE CONTRATTUALE E CLAUSOLA RISOL UTIVA ESPRESSA

Qualora il Concedente rilevi gravi ed ingiustifieahadempienze del Concessionario alle proprie

obbligazioni, potra dichiarare risolto il contratmorma del Codice Civile (artt. 1453 ss), richaautho

in via analogica e per quanto applicabili le disposi di cui al D. Lgs. n. 50/2016 (art. 108) @re

procedere all'esecuzione d’'ufficio, rivalendosi palla cauzione definitiva e fermo il diritto astoro

dei superiori danni.

Inoltre, ai sensi dell’'art. 1456 C.C., costituisoarausola risolutiva espressa le seguenti inademagi

contrattuali che dovessero verificarsi durantevi@gmento dei servizi:

a) grave negligenza o frode del Concessionario ngtggmento delle prestazioni;

b) ritardo ingiustificato nell'esecuzione degli intenti, prestazioni o altri obblighi previsti nel

capitolato, tali da pregiudicare in modo sostamezetangibile il raggiungimento degli obiettivi cihe

Concedente intende perseguire con la concessione;

c¢) indisponibilita ingiustificata ad eseguire intertiemdicati dal Concedente in caso di somma

urgenza, per rischio concreto di danni a persooese;

d) mancata esecuzione degli interventi programmateasi degli artt. 3 e 15;

e) grave inosservanza di norme legislative e regolaanem materia di sicurezza sul lavoro,

inquinamento atmosferico o idrico, prevenzione iitfoi, procedure di emergenza e di tutela della

sicurezza nello svolgimento del servizio;

f) gravi inadempienze negli obblighi di natura corntrale, previdenziale, assistenziale e assicurativa

nei confronti dei lavoratori;

g) stato di fallimento, di liquidazione, amministrazéocontrollata o qualsiasi altra causa equivalente,

sopravvenuti a carico del Concessionario; pernicondato preventivo, si applica I'art. 186 bis Legg

Fallimentare cosi come modificato dall'art. 33 DWL83/2012;

h) subappalto non autorizzato dei servizi in concessio

i) cessione ad altri, in tutto o in parte, sia direttate che indirettamente per interposta persona, de

diritti e degli obblighi inerenti il rapporto di ogessione;

j) mancato mantenimento delle polizze assicurativeidall'art. 20 del presente Capitolato;

k) mancata reintegrazione della cauzione nei ternaremori stabiliti dal Comune;

l) gravi carenze igienico-sanitarie segnalate dallodite competente;

m)ritardo nel pagamento del canone previsto all@aper un periodo superiore a 30 (trenta) giorni

naturali e consecutivi;

n) mancata intestazione delle utenze di cui all'&tprima dell'avvio della gestione;

0) mancata redazione o aggiornamento del Manuale HACCP

p) come chiarito dall’art. 5, il pagamento del can@mmuale dovra pervenire mediante rate mensili
posticipate. Qualora si verificassero ritardi ees#d 10 (dieci) giorni delle rate mensili,
’Amministrazione Comunale avra diritto al paganeedegli interessi sulle somme dovute, calcolati
nella misura del tasso legale in vigore per ogoirgd di ritardo dalla data del dovuto versameneo. S
il ritardo dovesse protrarsi oltre i 30 (trenta)rgi, I’ Amministrazione Comunale sara legittimath a
agire per la risoluzione del contratto.

g) In caso di ripetute e perduranti irregolaritd neglempimenti di tutti obblighi contributivi, fisaal
tributari e giuslavoristi previsti per il settore appartenenza il comune si riserva di esercitare i
proprio diritto di risoluzione.

23



oo

no

COMUNE DI NONE

Citta Metropolitana di Torino

(Piazza Cavour 9 — CF 85003190015 P.IVA 02393730011)

Tel. 0119990811 - fax 0119863053

Nel caso in cui si sia verificata una delle ciremgle predette, il Concedente potra avvalersi della
clausola risolutiva espressa mediante comunicaziorierma scritta da inviarsi al Concessionario
entro 45 giorni dal verificarsi della condizionkmancato esercizio della facolta nei predetti iaim
non costituisce in alcun modo rinuncia al dirittsarcitorio, alla formulazione di ogni domanda o
eccezione, ivi compresa quella di risoluzione, aidepdel Concedente.

Le suddette sanzioni convenzionali saranno apgliaathe ove l'inadempienza comporti sanzioni di
altra natura.

Il Concessionario € sempre tenuto al risarcimertadnni a lui imputabili.

In caso di anticipata risoluzione del contratt@eanque con lo scadere naturale dello stesso,l¢utte
autorizzazioni, licenze o concessioni in possessdoGibncessionario e relative al Caffé letterario
decadono automaticamente senza che il Concessigpaasa vantare diritti di qualsiasi natura.

ART. 26 - PAGAMENTI E TRACCIABILITA DEI FLUSSI FINA NZIARI

Ai sensi dell’art. 3 Legge 13/08/2010 n. 136, I'aglicatario assume obblighi di tracciabilita dei
flussi finanziari, in particolare quello di comuare tempestivamente gli estremi identificativi clenti
correnti dedicati previsti dall’art. 3 comma 1 delegge suddetta, nonché, nello stesso termine, le
generalita e il codice fiscale delle persone dategaperare su di essi.

ART. 27 — DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE

Tutte le controversie che dovessero insorgere omalocdell’esecuzione del contratto, sono devolute
alla competenza esclusiva del Tribunale di Torino.
Le parti si impegnano a ricorrere alla mediazionea di iniziare qualsiasi procedimento giudiziale.

ART. 28 - DISPOSIZIONI VARIE .

La mancata risposta positiva all'invito del’amnstrazione aggiudicatrice alla sottoscrizione del
contratto entro 10 (dieci) giorni dalla richiestamporta la decadenza dell’aggiudicazione della
concessione, salvo laddove sostenuta da una causgetimento non superabile con l'ordinaria
diligenza del concessionario medio.

In caso di decadenza il Comune di None si riseavdatolta di aggiudicare la concessione al
concorrente che segue nella graduatoria della gara.

ART. 29 — SPESE CONTRATTUALI
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Tutte le spese inerenti e conseguenti alla stipai@z del contratto sono a totale carico del
concessionario ivi comprese tutte le spese di peitdl secondo il disposto dell’art.34, comma 35,
della L. n.221/2012 che stabilisce come a partiiedbendi e dagli avvisi pubblicati successivameahte
1° gennaio 2013, le spese per la pubblicazionaidilcsecondo periodo del comma 7 dell'articolo 66
e al secondo periodo del comma 5 dell'articolo d@2lecreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163,s0n
rimborsate alla stazione appaltante dall'aggiudiaat entro il termine di sessanta giorni
dall'aggiudicazione.

ART. 30 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Ai sensi del Regolamento (UE) 2016/679, il Comumirima il concessionario che trattera i dati
contenuti nelle dichiarazioni e certificazioni pottg dallo stesso e negli altri documenticomenqu
acquisiti ai fini dell’aggiudicazione e dell'esemrre della concessione, esclusivamente per lo
svolgimento delle attivita e per I'assolvimento lilebblighi previsti dagli altri atti di gara, delleggi

e dai regolamenti in materia.

In seguito ad aggiudicazione definitiva, il conéesario verra nominato responsabile esterno del
trattamento dei dati personali di cui titolare Edmune.

ART. 31 — RINVIO

Per quanto non espressamente previsto dal presmptelato, si rinvia alla normativa nazionale e
regionale ed ai regolamenti comunali in materia.
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