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COMUNE DI VALMACCA
Provincia di Alessandria

SERVIZIO TECNICO MANUTENTIVO

DETERMINAZIONE N. 35 DEL 22/10/2026

OGGETTO: PROCEDURA SOTTO SOGLIA DI VALORE INFERIORE A 5.000 EURO
PER L’AFFIDAMENTO DI INCARICO PROFESSIONALE PER L’ESPLETAMENTO
DEI SERVIZI NOTARILI FINALIZZATI ALLA STIPULA ATTO DI
COMPRAVENDITA IMMOBILE CON ANNESSA AREA URBANA TRA IL COMUNE
DI VALMACCA E LA DI PROPRIETA PRIVATA, NEL RISPETTO DI QUANTO
PREVISTO DALL'ART. 50, C. 1, LETT. B) DEL D.LGS. 36/2023 E S.M.IL.
AFFIDAMENTO ED IMPEGNO DI SPESA. CODICE CIG: BD7B58709F

VISTI gli artt. 107 ¢ 109 del T.U.E.L.;
VISTO il vigente regolamento di organizzazione degli uffici e servizi;
VISTO il Decreto Sindacale n. 11 del 23/12/2025

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
adotta la seguente determinazione,

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 21 del 17/07/2025, esecutiva ai sensi di legge, con
cui ¢ stato approvato il Documento unico di programmazione semplificato (DUPS) per il periodo 2026-
2028;
VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 42 del 22/12/2025, esecutiva ai sensi di legge, con
cui ¢ stata approvata la prima nota di aggiornamento del DUPS 2026-2028;
VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 del 22/12/2025, esecutiva ai sensi di legge, con
cui ¢ stato approvato il Bilancio di Previsione finanziario per il triennio 2026-2028;
VISTA la deliberazione della Giunta Comunale n. 88 del 31/12/2025, esecutiva ai sensi di legge, con
cui ¢ stato approvato il Piano Esecutivo di Gestione 2026-2028;
VISTI:
- lo Statuto e il Regolamento di organizzazione dell’Ente;
- lalegge 7 agosto 1990, n. 241, “Norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di
accesso ai procedimenti amministrativi”;
- il Regolamento sull’Ordinamento degli Uffici e dei Servizi;
- lart. 107 commi da 1 a 6 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, “Testo unico delle leggi
sull’ordinamento degli enti locali”;
- l’art.147-bis del D.Lgs. n. 267/2000 che dispone in materia di controlli di regolarita
amministrativa e contabile negli enti locali;
- Dart. 183 del D.Lgs. n. 267/2000 che dispone in materia di impegni di spesa da parte degli enti
locali;
- Tart. 191 del D.Lgs. n. 267/2000 che dispone in materia di regole per I’assunzione di impegni di
spesa e per I’effettuazione di spese da parte degli enti locali;
ACCLARATA la competenza all’adozione dell’atto in forza degli atti di organizzazione vigenti, e
tenuto conto dell’art. 107 D.Lgs. 267/2000, che demanda agli organi di gestione la competenza, fra
I’altro, degli atti e dei provvedimenti amministrativi che impegnano I’Amministrazione verso 1’esterno,
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non ricompresi espressamente dalla Legge o dallo Statuto tra le funzioni di indirizzo e controllo politico

amministrativo degli organi di governo dell’Ente;

VISTI i provvedimenti relativi all'organizzazione degli uffici e dei servizi del Comune di Valmacca ed

il Decreto sindacale n°® 11/2025 del 23.12.2025, in attuazione della Deliberazione di G.C. nr. 84/2025

del 09.12.2025 e successiva Determinazione S. P. nr. 24/2025 del 23.12.2025, relativo all’attribuzione

di competenze e poteri gestionali nella materia oggetto del presente provvedimento;

RICHIAMATA la Deliberazione di G.C. nr. 41/2026 del 07.09.2026 con la quale si approvava il

progetto esecutivo afferente ad un primo lotto funzionale delle opere di “RIQUALIFICAZIONE

URBANA DEL CENTRO DELLA FRAZIONE DI RIVALBA CON RESTAURO E RISANAMENTO

CONSERVATIVO DELL’IMMOBILE EX SCUOLE DELL’INFANZIA DA REALIZZARSI NEL

COMUNE DI VALMACCA” per I’'importo progettuale presunto pari a EURO 498.000,00;

ATTESO CHE e opere prevedono I’esecuzione di interventi di riqualificazione del centro urbano della

Frazione Rivalba dove 1I’Amministrazione Comunale intende realizzare un’opera che verte su due

prerogative principali quali:

- la creazione di un collegamento tra la Piazza Vittorio Veneto ove ¢ presente la Chiesa Parrocchiale e
la via Centrale del Paese (Via Cesare Battisti, lungo la S.P. n. 59) consentendo il transito nella corte
della vecchia scuola che, grazie all’abbattimento del muro di cinta, comportera la realizzazione di un
ulteriore spazio di aggregazione con annesse aree verdi e spazi pavimentati, ampliando
contestualmente ’attuale parco giochi e creando un nuovo campetto di calcetto cintato e pavimentato
con erba sintetica;

- il risanamento del fabbricato della vecchia scuola mediante interventi interni specifici affinché possa
essere sfruttato maggiormente dalla comunita;

DATO ATTO CHE I’Amministrazione Comunale, con il progetto suindicato, intende procedere alla

riqualificazione e al potenziamento delle aree destinate alle attivita ludico-ricreative e sportive,

attraverso una riorganizzazione dell’attuale parco giochi e la realizzazione di un nuovo campetto di

calcetto, recintato e dotato di pavimentazione in erba sintetica;

CONSIDERATO CHE al fine di garantire un’adeguata dimensione del nuovo impianto sportivo e

consentire una sua funzionale fruibilita, si rende necessario ampliare I’attuale area comunale mediante

I’acquisizione di un’area urbana adiacente, attualmente di proprieta privata, la cui disponibilita risulta

indispensabile per la realizzazione dell’intervento nella configurazione prevista;

DATO ATTO CHE l’area oggetto di acquisizione ¢ attualmente occupata da un fabbricato ad uso

magazzino, realizzato in parte in muratura e in parte mediante struttura lignea tamponata, con copertura

in lamiere metalliche, la cui presenza costituisce un elemento da valutare nell’ambito della complessiva
riorganizzazione degli spazi e della realizzazione delle opere previste;

CONSIDERATO CHE JIacquisizione dell’area e della porzione di fabbricato interessata

dall’intervento consentira, oltre alla realizzazione e all’ampliamento del campetto di calcetto, di disporre

di ulteriori superfici suscettibili di una successiva riqualificazione e valorizzazione da parte

dell’Amministrazione Comunale ove, in particolare, la porzione residua del fabbricato che verra

acquisita potra essere oggetto di futuri interventi di recupero, trasformazione o sistemazione,

compatibilmente con le caratteristiche strutturali, urbanistiche ed edilizie dell’immobile, al fine di

ricavare ulteriori spazi destinati a uso pubblico, aree di servizio e nuovi parcheggi a beneficio della

collettivita;

RITENUTO, pertanto, che ’acquisizione dell’intero compendio immobiliare rappresenti un’opportunita

per una pianificazione organica e unitaria dell’area, consentendo non soltanto I’immediata realizzazione

delle opere sportive previste, ma anche la possibilita di programmare successivi interventi di

riqualificazione e valorizzazione, finalizzati ad ampliare la dotazione di spazi pubblici e posti auto,

migliorando la fruibilita, I’accessibilita e la funzionalita complessiva della zona, in coerenza con gli
obiettivi di interesse pubblico perseguiti dall’ Amministrazione Comunale;

RITENUTO, pertanto, che I’acquisizione dell’area privata adiacente risponda a comprovate esigenze di

interesse pubblico e rappresenti un presupposto necessario per la concreta attuazione dell’intervento di

riqualificazione e ampliamento dell’impianto sportivo comunale;

DATO ATTO che con nota Prot. n. 2427 in data 07/10/2026 la proprieta privata, proprietaria del

fabbricato sito in questo Comune in Via XX Settembre 4 ha comunicato la propria disponibilita alla

cessione al Comune di Valmacca del suddetto fabbricato al prezzo complessivo di euro 17.500,00

(diciassettemila cinquecento/00);
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ATTESO CHE in sede di prossimo Consiglio Comunale I’ Amministrazione provvedera ad approvare la
richiesta da parte della proprieta privata approvando contestualmente i valori economici attribuiti agli
immobili interessati dalla procedura di compravendita da espletarsi;

CONSIDERATO CHE I’area privata da acquisirsi al patrimonio comunale risulta maggiormente

funzionale alle esigenze dell’Amministrazione, in quanto idonea alla realizzazione di uno spazio

pubblico integrato e connesso con |’adiacente area destinata a parco giochi, con possibilita di

ampliamento e miglioramento della fruibilita degli spazi collettivi, dell’aggregazione sociale ¢ della

sicurezza dell’area pubblica;

RILEVATO, inoltre, che tale soluzione consente di perseguire un interesse pubblico concreto ed

attuale, mediante una migliore organizzazione degli spazi urbani e la valorizzazione delle aree destinate

alla collettivita, favorendo una piu efficace continuita funzionale tra le aree pubbliche esistenti;

DATO ATTO pertanto che I’Ente conferire incarico professionale ad un Notaio per la predisposizione,

la redazione e la stipula dell'atto di acquisto, nonché per tutti gli adempimenti connessi e conseguenti,

compresi la registrazione, la trascrizione e la voltura catastale dell'atto;

RITENUTO pertanto necessario procedere all'affidamento dell'incarico professionale ad un Notaio,

regolarmente iscritto al competente Ordine professionale, per l'espletamento dei servizi notarili

finalizzati alla predisposizione e stipula dell'atto di compravendita tra il Comune di Valmacca e la
proprieta privata interessata, comprensivi degli adempimenti di registrazione, trascrizione e voltura
catastale previsti dalla normativa vigente;

VISTO il preventivo di spesa nr. 630 del 13.10.2026, pervenuto al Prot. nr. 2470/2026 in pari data da

parte dello Studio Notarile Avv. Marina ACETO con sede in Casale Monferrato (AL), ed esposto

nell’importo di 1.061,89 esclusa IVA di Legge (22%) ed EURO 1.704,50 quale importo relative spese di

registro, ipotecarie, catastali, di archivio e marca da bollo su fattura e, pertanto, per 1’importo

complessivo pari a EURO 3.000,00 comprese spese di registrazione ¢ IVA di Legge in ragione 22%;

DATO ATTO CHE ai sensi dell’art. 17 del D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i. e dell’art. 192 del TUEL il

presente atto costituisce “determina a contrarre” avente le seguenti caratteristiche essenziali:

- Fine ed oggetto del contratto: affidamento dei servizi notarili finalizzati alla stipula atto di
compravendita di immobile con annessa area urbana tra il Comune di Valmacca e la proprieta
privata;

- Importo del contratto: EURO 2.766,39 comprese spese di registrazione oltre IVA di Legge;

- Forma del contratto: mediante corrispondenza secondo I’uso commerciale consistente in un
apposito scambio di lettere, anche tramite pec o sistemi elettronici o piattaforme digitali di
approvvigionamento;

- Clausole essenziali: quelle contenute nella corrispondenza intercorsa tra le parti e nella
documentazione della procedura di affidamento;

RITENUTO pertanto il preventivo sopra indicato meritevole di approvazione;

RILEVATO CHE trattasi di servizi necessari al fine di garantire le attivita istituzionali dell’Ente;

ATTESO che i servizi notarili sopra descritti verranno finanziati mediante fondi propri di bilancio;

ATTESO CHE per I’affidamento oggetto del presente contratto il principio di risultato viene garantito

con I’individuazione diretta del professionista su base sostanzialmente curriculare e quindi celere e il

principio della fiducia tramite 1’individuazione diretta senza 1’utilizzo di procedure preselettive;

RAVVISATA l'opportunita di procedere all'affidamento del servizio notarile motivata da:

— rispondenza di quanto proposto e disponibilita all'esecuzione del servizio, secondo le esigenze
dell’Ente;

— congruita dell'offerta e convenienza del prezzo in rapporto alla qualita della prestazione e nel rispetto
della media dei prezzi praticati nel settore di riferimento;

— possesso, da parte del Notaio selezionato dei requisiti richiesti dal contratto e dell’esperienza
necessaria, come da curriculum/documentazione conservata agli atti;

RITENUTO PERTANTO opportuno procedere all’assunzione del relativo impegno di spesa per le

prestazioni notarili richieste;

CONSIDERATO CHE dall’art. 2, commi 449 e 450, della Legge 27 dicembre 2006, n. 296 ¢ s.m.i. ¢

fatto d'obbligo per le Amministrazioni Comunali procedere ad effettuare acquisti di beni e servizi

attraverso il M.E.P.A. nel caso di importi al di sopra della soglia di EURO 5.000,00;

PRECISATO che il Codice Identificativo Gara (C.I1.G.), trattasi ¢ relativo a servizi di importo inferiore

ad EURO 5.000 associato al servizio di cui all’oggetto, ¢ stato modificato secondo le modalita operative

previste dalle direttive ANAC attraverso la piattaforma digitale di riferimento (Piattaforma Contratti

Pubblici);
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RICHIAMATO l’art. 50, comma 1 del D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i. il quale stabilisce le modalita di

affidamento dei contratti di lavori, servizi e forniture sotto soglia;

DATO ATTO che:

e trattandosi di appalto di servizio di importo inferiore alla soglia indicata dal comma 1, lettera b) del
citato articolo 50, I’Amministrazione puo, ai sensi dell’art. 62, comma 1, del D.Lgs. n. 36/2023 ¢
s.m.i. procedere direttamente e autonomamente all’affidamento dell’appalto in oggetto;

e l’art. 17, comma 2 del D.Lgs n. 36/2023 e s.m.i. disciplina i contenuti della determinazione a
contrattare;

VERIFICATO che D'operatore individuato ¢ in possesso di regolare certificazione relativa alla

regolarita contributiva (DURC) nota protocollo INAIL 55109744 del 20.07.2026 con scadenza in data

17.11.2026, cosi come previsto dall’art. 2 del D.L. n. 210/2002, convertito, con modificazioni, dalla

Legge n. 266/2002;

RILEVATO CHE trattasi di servizio necessario al fine di garantire le attivita istituzionali dell’Ente;

ACCERTATA la propria competenza in qualita di Responsabile del Servizio dotato di apposito budget,

ai sensi dei provvedimenti deliberativi vigenti;

RILEVATO il pieno rispetto, in fase istruttoria e di predisposizione degli atti, delle disposizioni

contenute nel Codice di comportamento dei dipendenti pubblici e 1’insussistenza, ai sensi dell’art. 16 del

D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i. di conflitto di interesse in capo al firmatario del presente atto;

CONSIDERATO che la Ditta incaricata, nel procedere con il servizio concordato, dovra uniformarsi

alle norme di legge e regolamenti vigenti in materia e a sua volta rispettare le modalita di esecuzione;

DATO ATTO che la Ditta affidataria dovra rispettare le seguenti modalita e condizioni:

- emissione di fattura elettronica ad avvenuto completamento del servizio con indicati i codici CUP, se
indicato dall’amministrazione, ¢ CIG, con applicazione dello split-payment, fatta salva 1’eventuale
esenzione da tale regime, la cui motivazione dovra essere riportata in fattura;

- obbligo della ditta di uniformarsi alle norme di legge e regolamenti vigenti in materia con particolare
riferimento a quelle in materia di sicurezza, di pagamento delle imposte e tasse e dei contributi
previdenziali nonché della tracciabilita dei flussi finanziari;

DATO ATTO che il successivo provvedimento di liquidazione del servizio sopra indicato ¢ subordinato

all’ottenimento del relativo certificato previdenziale rilasciato dagli enti preposti sul quale venga

evidenziata la regolarita contributiva secondo quanto disposto dalle normative vigenti materia;

DATO ATTO che la ditta assume gli obblighi della tracciabilita dei flussi finanziari ai sensi dell’art. 3,

comma 8, della Legge 136/2010, pena la nullita del presente atto;

ACCERTATO che la spesa di cui al presente provvedimento ¢ compatibile con gli stanziamenti di

bilancio, ai sensi dell’art. 9, co.1 del d.1. 78/2009, convertito in legge 102/2009;

ACCLARATA Ia regolarita tecnica nonché la legittimita del presente atto;

VISTO il bilancio di previsione per 1’esercizio finanziario 2026/2028 approvato con Deliberazione di

C.C. nr. 21/2025 del 20.12.2025 successivamente variato con Deliberazione di G.C. nr. 30/2026

dell’08.07.2026;

PRESO ATTO del visto di regolarita contabile, recante 1’attestazione di copertura finanziaria, ai sensi

dell’art. 183 D.Lgs. 267/2000 e degli atti di organizzazione vigenti da parte del Responsabile del

Servizio Finanziario;

DETERMINA

1) DI RICHIAMARE le premesse che costituiscono parte essenziale del presente provvedimento;

2) DI AFFIDARE, ai sensi di quanto in narrativa, I’incarico professionale afferente ai servizi notarili
finalizzati alla predisposizione e stipula dell'atto pubblico di compravendita di immobile con
annessa area urbana di pertinenza tra il Comune di Valmacca e la proprieta privata, comprensivo di
tutti gli adempimenti connessi e conseguenti, in favore dello Studio Notarile Avv. Marina ACETO
con sede in Casale Monferrato (AL), il tutto come da preventivo di spesa nr. 630 del 13.10.2026 ¢
pervenuto a Prot. nr. 2470/2026 in pari data, ed esposto nell’importo di 1.061,89 esclusa IVA di
Legge (22%) ed EURO 1.704,50 quale importo relative spese di registro, ipotecarie, catastali, di
archivio e marca da bollo su fattura;

3) DI PROVVEDERE all’assunzione a favore dello Studio Notarile Avv. Marina ACETO con sede
in Casale Monferrato (AL), dell’impegno di spesa corrispondente a complessivi EURO 2.766,39
comprese le spese di registrazione oltre IVA di Legge (22%);

4) DI DARE ATTO che la spesa complessiva di EURO 3.000,00 comprensiva di spese di
registrazione e I.V.A. in ragione del 22% sara imputata alla Missione 1 — Programma 5 — Titolo I
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— Cap. nr. 470/25/1, gestione competenza sul bilancio pluriennale di previsione dell’esercizio
finanziario 2026/2028 e s.m.i.;

5) DI DARE ATTO che I'impegno assunto ¢ finanziato mediante utilizzo di fondi propri di bilancio;

6) DI DICHIARARE che ¢ stata accertata 1’insussistenza di situazioni di conflitto d’interessi, in
attuazione dell’art. 6 bis della L. n. 241/1990, degli artt. 6 comma 2 ¢ 7 del D.P.R. n. 62/2013 ¢
dell'art. 16 del D.Lgs. 36/2023 e s.m.i.;

7) DI DARE MANDATO al Servizio Economico-Finanziario di provvedere al pagamento dell’IVA in
base alle disposizioni di cui allo “split payment” citato in premessa.

8) DI DARE ATTO che si ¢ provveduto a richiedere tramite la piattaforma certificata in dotazione
all’Ente il seguente codice CIG: n. BD7B58709F;

9) DI PRECISARE che il pagamento di quanto dovuto avverra con successivo proprio provvedimento
di liquidazione, a prestazione effettuata, previa presentazione di regolare fattura elettronica (codice
univoco ufficio: UFS8CEZ) emessa nel rispetto dell’impegno di spesa assunto, corredata dalla
documentazione inerente la regolarita contributiva e la tracciabilita dei flussi finanziari, e nel
rispetto del comma 629, della Legge 190/2014 (Legge di stabilita per ’anno 2015) - disposizioni in
materia di “Split Payment”, che introduce il nuovo art. 17ter del D.P.R. 633/1972;

10) DI PROCEDERE alla pubblicazione del presente provvedimento, salve le garanzie previste dalla
Legge 241/90 in tema di accesso ai documenti amministrativi, nel rispetto della tutela alla
riservatezza secondo quanto disposto dal D.Lgs. n. 196/2003 in materia di protezione dei dati
personali, come modificato dal D.Lgs. del 10.08.2018, n.101 e dal Regolamento UE 2016/679,
nonché della trasparenza come disposto dal D.Lgs. 33/2013 e s.m.i.;

11) DI DARE ATTO CHE, ai fini della pubblicita legale, il provvedimento destinato alla
pubblicazione ¢ redatto in modo da evitare la diffusione di dati personali non necessari;

12) DI DARE pubblicita - notizia al presente atto tramite affissione all’Albo Pretorio del Comune per
giorni quindici naturali e consecutivi;

13) DI ESPRIMERE parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica attestante la regolarita e la
correttezza dell’azione amministrativa ai sensi dell’art.147/bis del D.Lgsvo 267/2000;

14) DI DARE ATTO che la presente determinazione viene inserita nella raccolta di cui all’art. 183 co.
9 del D.Lgs. n. 267/2000 e verra pubblicata all’albo pretorio online per 15 gg. consecutivi e nella
sez. trasparenza ai sensi del D.Lgs. n. 33/2013.

I1 Responsabile del Servizio
F.to Geom. Andrea BUZIO
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COMUNE DI VALMACCA
Provincia di Alessandria

ALLEGATO ALLA DETERMINAZIONE N. 35 DEL 22/10/2026

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE
(riflessi diretti ed indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell ente)
ai sensi dell’art. 49, comma 1, ¢ dell’art. 147, comma 1,
del D.Lgs. 18-08-2000, n. 267 e successive modificazioni

Il Responsabile del servizio finanziario in ordine alla regolarita contabile del presente provvedimento
rilascia parere: PARERE FAVOREVOLE.

Valmacca, 1i 22/10/2026
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
F.to Ivonne Bauce

VISTO DI REGOLARITA CONTABILE
ATTESTANTE LA COPERTURA FINANZIARIA
ai sensi dell’art. 151 comma 4 e dell’art. 163 commi 1 € 3
del D.Lgs. 18-08-2000, n. 267 e successive modificazioni

Ai sensi dell’art. 151 del Decreto legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, si appone il visto di regolarita
contabile attestante la copertura finanziaria.

Dati Contabili

CIG| Anno Imp. Codice | Voce| Cap. Art. Piano Fin. Importo €

BD7B58709F | 2026 300 01051 470 25 U.1.03.02.16.004 3.000,00

—_—

Valmacca, 1i 22/10/2026
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
F.to Ivonne Bauce
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