TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

ART.1 EFFICACIA E CAMPO DI APPLICAZIONE DEL P.R.G.C .

Il P.R.G.C. estende la sua efficacia su tuttoriit@io comunale e sara soggetto a revisione gerégogni
dieci anni.

Per quanto non esplicitamente enunciato si faimiento nelle presenti N.T.A. alla L.R. n. 56/77.m.$. ed
alla vigente legislazione nazionale in materia.

Esso conforma le proprie finalita ed i propri cante alle prescrizioni della L.R. sopracitata, sedo gli
indirizzi ed i criteri fissati nella Deliberaziofm¥ogrammatica adottata, in particolare individua:

a) gli interventi edificatori ammessi nel terrimdomunale e le modalita attuative;

b) le aree occorrenti per servizi ed infrastrutture

c) la struttura normativa in relazione al quadgidiativo.

Le presenti Norme costituiscono parte essenzidl® #G.C., integrano le prescrizioni cartografiehpre-
valgono rispetto ad esse.

ART.2 MISURE DI SALVAGUARDIA ED ATTIVITA' IN CORSO

A decorrere dalla data della Delibera di adozioeleRIR.G.C. e fino alla emanazione del relativo ditap-
provazione, il Sindaco con motivata ordinanza ieatth agli interessati, sospende ogni determinaziutie
istanze di concessione e di autorizzazione neirontifdegli interventi di trasformazione del teorib che
siano in contrasto con detto Piano.

Il Sindaco natifica agli aventi titolo, ai sensildigge, la sospensione delle concessioni e deftgiazazioni
in contrasto con lo Strumento urbanistico geneadigttato, salvo che sia gia stato attivato I'inds lavori
nelle modalita di legge.

In questo caso, per gli interventi in corso, leaassioni e le autorizzazioni rilasciate conservarioro vali-
dita.

ART.3 ELABORATI DEL P.R.G.C.

La documentazione relativa allo Strumento Urbaris@enerale é costituita dai seguenti elaborati:
1) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI

2) NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEDE NORMATIVIDI AREA

TAVOLE DELLO STATO DI FATTO:

3.1) INQUADRAMENTO GENERALE Ssc. 1:25000
3.2.a) OPERE DI URBANIZZAZIONE ED ATTREZZATURE

PUBBLICHE ESISTENTI SC. 1: 5000
3.2.b) OPERE DI URBANIZZAZIONE ED ATTREZZATURE

PUBBLICHE ESISTENTI - CONCENTRICO Sc. 1: 2000
3.3) USO DEL SUOLO AGRICOLO SC. 1: 5000
3.4) CENTRO STORICO SC. 1: 1000

Indagine sulle destinazioni d’'uso prevalenti
Indagine sul numero dei piani degli edifici
Indagine sullo stato di conservazione degli edific
Indagine qualitativa sugli edifici
3.5.a) SVILUPPO DEL CONCENTRICO SC. 1:2.000
Indagine sulle destinazioni d’'uso prevalenti
Indagine sul numero dei piani degli edifici
3.5.b) SVILUPPO DEL CONCENTRICO SC. 1:2.000
Indagine sugli edifici di interesse storico arctigrico
Indagine sullo stato di conservazione degli edific
3.6) SVILUPPO REGIONE OPESSINA sd.:2.000
Indagine sulle destinazioni d'uso prevalenti
Indagine sullo stato di conservazione degli edific



TAVOLE DI PROGETTO:

4.1) PLANIMETRIA GENERALE sc. 1:5000
Classificazione aree, interventi ammessi

4.2) CENTRO STORICO sc. 1:1000
Classificazione ambiti edificati, interventi ammssi

4.3) SVILUPPO DEL CONCENTRICO sc. 1:2000
Classificazione aree, interventi ammessi

4.4) SVILUPPO REGIONE OPESSINA sc. 1:2000

Classificazione aree, interventi ammessi
4.5) SVILUPPO AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO sc. 1000

Ambiti di intervento

ELABORATI GEOLOGICI

5) RELAZIONE GEOLOGICO - TECNICA
5.a) RELAZIONE GEOLOGICO-TECNICA AREE DI NUOVQMPIANTO

5.1) CARTA GEOLOGICO - STRUTTURALE sc. 1:10000
5.2) CARTA GEOMORFOLOGICA E DELLA DINAMICA

FLUVIALE sc. 1:10000
5.3) CARTA GEOIDROLOGICA E DEL RETICOLATO IDROGRAFICO

MINORE E DELLE OPERE IDRAULICHE CENSITE sc. 1:100
5.4) CARTA DELL'ACCLIVITA’ sc. 1:10000
5.5) CARTA DELLA CARATTERIZZAZIONE LITOTECNICA

DEI TERRENI sc. 1:10000
5.6) CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFODQGICA
E DELL'IDONEITA’ ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA sc. 1:10000

ART.4 ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Il Piano Regolatore Generale si attua :

a) Con intervento diretto, attraverso il rilascidPgrmesso di costruire e D.I.A., Permesso di agste con-
venzione o Atto di impegno unilaterale (altro tit@lbilitativo secondo la normativa al contempo rnige

b) Con strumento urbanistico esecutivo, la cui apgzione € preliminare al rilascio del Permesswodirui-
re o della D.1.A. (altro titolo abilitativo second® normativa al contempo vigente)

In casi di particolare complessita dell'interverth ove sia prevista la dismissione o l'assoggetitongi
aree per servizi pubblici o la realizzazione daetelle opere di urbanizzazione, la concessioriessdyordi-
nata alla stipula di una convenzione tra privatdAetninistrazione comunale al fine di disciplinagdi in-
terventi.

Nell’ambito degli interventi soggetti a strumentdanistico esecutivo o convenzionata € ammessale+
zazione diretta delle opere di urbanizzazione, ces® all'interno degli ambiti di intervento, a pate
scomputo degli oneri di urbanizzazione (scomputaléodell’onere di primaria urbanizzazione; scoroput
parziale con un massimo del 30% dell'onere di séada urbanizzazione). Gli strumenti urbanisticG@si-
vi sono quelli di cui ai punti 1), 2), 3), 4), Skl 3 comma dell'art. 32 della L.R. n. 56/77 e s.m.

ART. 5 - TIPI DI INTERVENTI PREVISTI Gli interventi previsti dal P.R.G. per tutte le tieazioni d'u-
so anche non residenziale, sono i seguenti:
- Manutenzione ordinaria (a0)



- Manutenzione straordinaria (al)

- Restauro conservativo con o senza variazion® d'us (a2)

- Risanamento conservativo con o0 senza variaziuse d (al3)

- Ristrutturazione edilizia ditipo A (a4d)

- Ristrutturazione edilizia ditipo B (ab)

- Demolizione (ab)

- Nuova costruzione (@7

- Ampliamento (a8)

- Sopraelevazione (a9)

- Ristrutturazione urbanistica (a10)
- Mutamento di destinazione d'uso (all)

a0) MANUTENZIONE ORDINARIA

Le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzidalle finiture degli edifici e quelle necessatkinte-
grare o mantenere in efficienza gli impianti tecesistenti, purché non comportino la realizzazidneuovi
locali né modifiche alle strutture od all'organisedilizio.

La manutenzione ordinaria consiste in interventriglirazione, rinnovamento e parziale sostituzideke
finiture degli edifici (intonaci, pavimenti, infissmanto di copertura ecc.), senza alterarne itarariginari
né aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi ammessi la sostituzione e l'adeguantiagli impianti tecnici esistenti, purché cido rammpor-
ti modificazioni delle strutture o dell'organismailezio ovvero la realizzazione di nuovi locali.

Le opere ammesse sono:

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziallediniture degli edifici purché ne siano conssiv ca-
ratteri originari; tra queste: pulitura delle faatei; riparazione e sostituzione parziale di infesginghiere;
ripristino parziale della tinteggiatura, di inton&cdi rivestimenti; riparazione e sostituzionegdondaie,
pluviali, comignoli; riparazione, coibentazioneasttuzione parziale del manto di copertura.
Riparazione e sostituzione parziale dell'ordit@eondaria del tetto, con mantenimento dei caratt@gina-
ri.

Riparazione e sostituzione delle finiture, purckienparti comuni a piu unita immobiliari siano nbemuti i
caratteri originari.

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamerdb mepianti e delle relative reti, purché tali emventi
non comportino alterazioni dei locali, aperturelenéhcciate, modificazione o realizzazione di voldeTni-
Ci.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttida (industriale, artigianale, agricola) e comogle,
sono ammesse la riparazione e la sostituzionegtardi impianti tecnologici, nonché la realizzaz delle
necessarie opere edilizie sempreché non companotifiche dei locali, né aumento delle superfidii.ut
MODALITA' ATTUATIVE:

Gli interventi di manutenzione ordinaria non songgetti al rilascio di specifici atti amministratiad ecce-
zione degli specifici provvedimenti previsti per ighmobili vincolati ai sensi del D. Lgs. 22/0120

al) MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Le opere e le modifiche necessarie per rinnovasesétuire parti anche strutturali degli edificonthé per
realizzare o integrare i servizi igienico-saniwmgli impianti tecnici, sempre che non alterincolumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non quontino modifiche delle destinazioni d'uso.

La manutenzione straordinaria € volta a manteresficienza gli edifici, realizzando interventiemon
comportano modificazioni della tipologia, dei céegtcostruttivi e dell'assetto distributivo origihdel fab-
bricato e delle unita immobiliari, né mutamentdelelestinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi alleétfire esterne, con possibilita di sostituziondedstesse
con elementi congruenti con i caratteri originali.

Sono altresi ammessi rinnovi 0 sostituzioni diidaritate delle strutture, anche portanti, e kalazione ed
integrazione degli impianti igienico-sanitari en@x, senza alterazioni di volumi e superfici.

Le opere ammesse sono:

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e riiraenti; tinteggiatura; sostituzione di infissi eghiere;
coibentazione e rifacimento totale del manto diectapa.

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di paritate di elementi strutturali degradati. E' messo il
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rifacimento di parti limitate di muri perimetraloganti, qualora siano degradate, purché ne siaardenuti

il posizionamento e i caratteri originari.

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti eastegualora siano degradate, purché ne siano matnien
posizionamento e i caratteri originari. Non e' arssael'alterazione dei prospetti ne' I'eliminaziona rea-
lizzazione di aperture.

Demolizione e realizzazione di tramezzi e contrivgafure, apertura e chiusura di porte, anche umi fpor-

tanti, senza che cio determini modificazione ddiatinazione d'uso, il frazionamento o l'aggregeziad

altre unita immobiliari.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitdgh (industriale, artigianale e agricola) e coenomle

sono ammesse le modificazioni distributive consagudl'installazione degli impianti e alla realazione

degli impianti e delle opere necessari al rispdéia normativa sulla tutela degli inquinamentincleé sulla
igienicita e la sicurezza degli edifici e delledaazioni.

Riparazione e sostituzione delle finiture delletipgomuni.

Installazione ed integrazione degli impianti e $livizi igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve reti. | volumi tecnici devono essere readizall'inter-

no dell'edificio e non devono comportare alteraizétetl'impianto strutturale e distributivo dell@sso.

MODALITA' ATTUATIVE
Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N038

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi rivolti a conservare I'organismo lgdo e ad assicurarne la funzionalita mediantanaeme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elditgrologici, formali e strutturali dell'organisnmgiesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compafitali. interventi comprendono il consolidamentoriflri-
stino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dedificio, I'inserimento degli elementi accessodegli im-
pianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliniitne degli elementi estranei all'organismo edilizi

Tali interventi sono rivolti principalmente allarservazione ed alla valorizzazione degli edifidi gigali si
intende operare il recupero degli elementi tipalggarchitettonici ed artistici, ovvero un adeguaioefun-
zionale, compatibile con i caratteri degli edifici.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatiossono essere finalizzati anche alla modifaazidel-
la destinazione d'uso degli edifici purché la nudestinazione sia compatibile con i caratteri tygidi,
formali e strutturali dell'organismo edilizio.

MODALITA' ATTUATIVE

Gli interventi di Restauro conservativo e Risanamm@&onservativo senza mutamento di destinaziorsod'u
sono soggetti al rilascio degli Atti previsti dalP.R. 6/6/2001 N. 380.

Quando gli interventi di Restauro conservativo saRamento conservativo comportano anche il mutament
della destinazione d'uso, la realizzazione dedfirgnto € soggetta ai disposti del D.P.R. 6/6/200380.

Gli interventi di Restauro conservativo e Risanaimezonservativo, riguardanti immobili compresi neg|
elenchi di cui all'art. 9 della L.R. n. 56/77 oidéf di interesse storico-artistico nelle preswit del P.R.G.,
trova applicazione l'art. 49 ultimo comma dell&bb/77.

a2) RESTAURO CONSERVATIVO

E' finalizzato principalmente alla conservazionageaupero ed alla valorizzazione dei caratterilidedjfici

di interesse storico-artistico, architettonico dogantale.

Il restauro conservativo é rivolto essenzialmetlitea@nservazione dei caratteri tipologici, stredly forma-
li e ornamentali dell'opera ed all'eliminazionelel@ggiunte e superfetazioni che ne snaturangiiifitato
artistico e di testimonianza storica.

Possono essere soggetti ad interventi di restangioeai manufatti individuati dal P.R.G.C. ai sedsil'art.
24 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., in questi castdivento e finalizzato al recupero dei caratipologici, ar-
chitettonici e ornamentali dei manufatti, mediaihtepristino e la sostituzione delle finiture e piarti degli
elementi strutturali, con I'impiego di materialieeniche congruenti.

Le opere ammesse sono:

Restauro, ripristino o rifacimento delle finitunetérne ed esterne (intonaci, rivestimenti, pavimzoni,
infissi, manto di copertura ecc.) con l'impiegdediniche e materiali tendenti alla valorizzazioeedaratteri
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dell'edificio, con particolare riguardo alle partimuni.

Ripristino, consolidamento statico o sostituziomgldelementi strutturali degradati, rifacimentopdirti li-
mitate dei muri perimetrali degradati, purché rensimantenuti il posizionamento ed i caratteriiogg;
restauro ripristino e valorizzazione degli elemenigyinari.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamioiet, di sagoma e dei prospetti, né alteraziofiede
pendenze delle scale, delle quote degli orizzoméireadelle quote di imposta e di colmo delle coyrer.
Ripristino e valorizzazione dei collegamenti oraginverticali e orizzontali e di parti comuni dedificio.
Restauro e ripristino degli ambienti interni, carticolare attenzione per quelli caratterizzatialptesenza
di elementi architettonici e decorativi di pregsgmno tuttavia ammesse la demolizione e realizzazitin
tramezze, I'apertura o la chiusura di porte neii pontanti, I'eventuale aggregazione o suddivisidnenita
immobiliari nel rispetto dei caratteri compositoégli ambienti, senza alterare gli elementi arttaitéci di
pregio, ne' modificare l'impianto distributivo dedlificio con particolare riguardo per le parti aom
Realizzazione e integrazione degli impianti e @evizi igienico-sanitari, installazione degli impiatecno-
logici e delle relative reti, nel rispetto dei déeai compositivi, distributivi ed architettoniciedli edifici, i
volumi tecnici relativi devono essere realizzalirdbrno dell'edificio, nel rispetto delle prestidni suddette
e con particolare riguardo per i percorsi orizzbmaerticali e per le parti comuni.

a3) RISANAMENTO CONSERVATIVO

E' finalizzato principalmente al recupero igieniedunzionale di edifici per i quali si rendono nesari il
consolidamento e l'integrazione degli elementittirali e la modificazione dell'assetto planimedrianche
con l'impiego di materiali e tecniche diverse dallguoriginarie, purché congruenti con i carattegli edi-
fici.

Questo tipo di intervento puo essere previsto apenedifici di interesse storico-artistico, indiviati dagli
strumenti urbanistici ai sensi del citato art. @4alora il loro stato di conservazione, i carattipiologici ov-
vero l'esigenza d'uso rendano necessarie modificeziintegrazioni dell'organismo edilizio

Le opere ammesse sono:

Ripristino, integrazione o sostituzione delle funé& interne ed esterne (intonaci, rivestimenti,ipawntazio-
ni, infissi, manto di copertura ecc.) con l'impiadjdecniche e materiali tendenti alla valorizzazalei ca-
ratteri dell'edificio, con particolare riguardoeafparti comuni.

Ripristino, consolidamento statico o sostituzioegldelementi strutturali degradati, rifacimentopdirti li-
mitate dei muri perimetrali portanti degradati, gh& ne siano mantenuti il posizionamento ed i teiairi-
ginari.

Per documentate necessita statiche o per mutajenesi d'uso, sono ammesse modeste integrazioni deg|
elementi strutturali, purché siano utilizzate tebei e materiali compatibili con i caratteri delifasib, con
esclusione di nuovi orizzontamenti che determirdinmento della superficie utile.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiolet e di sagoma, ad eccezione di quelle relative
all'installazione degli impianti tecnologici, néteaiazioni delle pendenze delle scale, delle qdotmposta e
di colmo delle coperture, sono ammesse invece, hiedifiche delle quote degli orizzontamenti, esola-
mente per gli adeguamenti ai minimi di legge.

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nelleolanitarieta, parziali modifiche sono consentig nispetto
dei caratteri originari, € ammesso inoltre il rifaento di parti limitate di tamponamenti esterniatpra sia-
no degradate o crollate, purché ne sia mantenptmsizionamento.

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interngn particolare attenzione per quelli carattetizdalla
presenza di elementi architettonici e decoratiyreéigio, quali volte, soffitti, pavimenti ed affcs.

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali e, ahedificazioni dell'assetto planimetrico che miote-
ressino gli elementi strutturali, ad eccezioneadshlizzazione ed eliminazione di aperture nei pontanti.
Sono ammesse le aggregazioni e le suddivisionnita immobiliari purché non alterino l'impianto tlibu-
tivo dell'edificio, con particolare riguardo allani comuni.

Realizzazione e integrazione degli impianti e éevizi igienico-sanitari, installazione degli impiatecno-
logici e delle relative reti.

I volumi tecnici devono essere realizzati all'iniedell'edificio e non devono comportare alteraizaml'im-
pianto strutturale e distributivo dello stesso.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda (industriale, artigianale, agricola) e comaiale, e'
ammessa l'installazione di impianti tecnologiciaeréalizzazione di impianti ed opere necessarspktto
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della normativa sulla tutela dagli inquinamentuéiasigienicita' e la sicurezza degli edifici e ledhvorazio-
ni, sempre che non comportino aumento delle sugbertili di calpestio.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizze¢ necessario, all'esterno dell'edificio punché configu-
rino incremento della superficie utile destinat@ativita' produttiva o commerciale.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisradilizi mediante un insieme sistematico di opere pbsso-
no portare ad un organismo edilizio in tutto o &mtp diverso dal precedente.

Tali interventi comprendo il ripristino o la sostiione di alcuni elementi costitutivi dell'edifigia elimina-
zione, la modifica e l'inserimento di nuovi elemed impianti.

La ristrutturazione é volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformaziawlizia e
d'uso. La ristrutturazione € quindi il tipo di intento che permette le maggiori e piu sistematicdsforma-
zioni dei fabbricati, mantenendone tuttavia le disieni e salvaguardandone caratteri, tipologielechenti

di pregio.

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono esseéralizzati alla modificazione della destinazionesd' pur-
ché la nuova destinazione prevista dagli strumdnnistici sia compatibile con i caratteri stregtudeqgli

edifici.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N.380

a4) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIADI TIPO A

Si riferisce ad interventi che, pur in presenzanddificazioni, integrazioni e sostituzioni di elemtieanche
strutturali, non configurano aumenti di superfidiezolumi.

La ristrutturazione di tipo A & quindi prevista, dorma, quando si voglia assicurare, il manteniment
dellimpianto originario dell'edificio o qualoraisitendano escludere trasformazioni urbanistichdidivo o
maggiori "carichi urbanistici".

Le opere ammesse sono:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture inered esterne, con conservazione e valorizzaziosle-d
menti di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione deglnenti strutturali con tecniche appropriate; e®sso
il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrgortanti qualora siano degradate o crollate chérsia
mantenuto il posizionamento non &€ ammessa la realiazne di nuovi orizzontamenti che comportino-l'au
mento della superficie utile, &€ ammessa la modifaee delle quote degli orizzontamenti esisterse/esi-
vamente per 'adeguamento delle altezze dei lagatninimi di legge.

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sonmessi il rifacimento di tamponamenti esterni mte
dificazioni delle aperture nel rispetto dei canattempositivi dei prospetti.

Sono ammesse per mutate esigenze funzionali e, dhedificazioni dell'assetto planimetrico, nonclagy
gregazione e la suddivisione di unita immobiliare.

Realizzazione ed integrazione degli impianti essgiizi igienico-sanitari, l'installazione deglipmanti tec-
nologici e delle relative reti.

I volumi tecnici relativi devono essere realizzaferibilmente all'interno dell'edificio; qualossa necessa-
rio realizzarli all'esterno non devono comunque gortare aumento della superficie utile.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttida (industriale, artigianale, agricola) e comaige, é
ammessa l'installazione di impianti tecnologiciaeréalizzazione di impianti ed opere necessarspktto
della normativa sulla tutela dagli inquinamentudlasigienicita e la sicurezza degli edifici e @elhvorazio-
ni, sempre che non comportino aumento delle sugbertili di calpestio.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizze¢ necessario, all'esterno dell'edificio punché configu-
rino incremento della superficie utile destinatativita' produttiva o commerciale.

a5) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B

Si riferisce ad interventi che prevedeno ancheaxéni di superficie utile e recupero di volumisasara
prevista qualora non si ritenga necessario consetug@pianto originario dell'edificio.

Le opere ammesse sono:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture imered esterne, con conservazione e valorizzazioek d
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menti di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione deglnenti strutturali con tecniche appropriate; e®sso
il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrgortanti, purché sia mantenuto il posizionamento
Sono ammesse modificazioni delle quote degli onzamenti e delle scale.

E' consentita la realizzazione di nuovi elementitsirali necessari per la trasformazione di orgiamio di
loro parti, anche qualora cido comporti la realizaae di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o aldineonservare I'impianto strutturale originaricgansentita
la realizzazione di collegamenti verticali (scabeanpe) all'esterno dei fabbricati.

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prasipe

Sono consentite la realizzazione o I'eliminazionapérture, nonché modificazioni ed integrazioni tden-
ponamenti esterni.

Sono ammesse per mutate esigenze funzionali e, dhasdificazioni dell'assetto planimetrico, nonclag
gregazione e la suddivisione di unita immobiliare.

Realizzazione ed integrazione degli impianti es#gwizi igienico-sanitari, l'installazione deglipmanti tec-
nologici e delle relative reti.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizzag necessario, all'esterno dell'edificio punché configu-
rino incremento della superficie utile.

a6) DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoegiin tutto o in parte, gli edifici o manufatti st&nti, qua-
lunque sia I'utilizzazione successiva dell’arealtente o di parti restanti il fabbricato.

Le demolizioni possono presentare differenti fitdain relazione all’entita degli interventi, al digi edifici
su cui sono eseguite ed all’'utilizzo successivéedsiee e dei fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione siano preoati alla costruzione di nuove opere o fabbricatconfi-
gura un intervento complesso di demolizione e num&ruzione che deve essere valutato in modorimita
MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N.380

a7) NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova edificazione devono prevexle

. il mantenimento del piano di campagna del sitgetip dell'intervento;

. 'inserimento di quinte arboree, lungo tutto drpmetro delle aree con essenze arboree di alto &uarbu-
stive autoctone, al fine di integrare correttamedatprevisioni insediative con le caratteristiclaegaggisti-
che dei contesti territoriali circostanti con fumze altresi di mitigazione dell'impatto ambientale;

. 'uso di materiali edilizi tipici della zona.

Gli interventi di nuova costruzione consistono ae#alizzazione di nuovi edifici (su aree inedif@avvero
di nuovi manufatti (anche su aree edificate), dayessi sia fuori terra che interrati, secondoilpdsizioni
legislative e le prescrizioni degli strumenti urlstici e dei regolamenti edilizi.

Si configurano come interventi di nuova costruziamehe le ricostruzioni di fabbricati o di parti esi,
crollati o demoliti. Tali interventi quindi devoressere realizzati secondo le prescrizioni deginsénti ur-
banistici e dei regolamenti edilizi relativi alle@ve costruzioni.

Qualora, per particolari esigenze costruttive, ligiche o ambientali, si intendano ammettere irgptivdi

ricostruzione non subordinati alle prescrizioniaggi indici previsti dagli strumenti urbanisticidasempio
interventi di ricostruzione da realizzare con i es&thi parametri tipologici e dimensionali del pristnte
edificio, crollato e demolito) cid deve essere pairhente previsto e normato in sede di P.R.G.G.strig-

mento urbanistico esecutivo.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

a8) AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamersimno volti ad aumentare la volumetria esistentdiante
I'estensione in senso orizzontale del fabbricatoem la chiusura di spazi aperti esistenti altinb della
sagoma o la realizzazione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti secondo gli indideeprescrizioni degli strumenti urbanistici, nbécdei

7



regolamenti edilizi, i quali individuano inoltre exgifici caratteri dimensionali, architettonici dlistici, se-
condo cui devono essere realizzate le opere.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

a9) SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleieae sono volti ad aumentare la volumetria esistems-
diante 'estensione in senso verticale del fabtwica

Le sopraelevazioni sono eseguite secondo gli iraliei prescrizioni degli strumenti urbanistici, obé dei
regolamenti edilizi, i quali individuano inoltre esifici caratteri dimensionali, architettonici dlistici, se-
condo cui devono essere realizzate le opere.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

al0) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Gli interventi rivolti a sostituire I'esistente g0 urbanistico -edilizio con altro diverso medéun insieme
sistematico di interventi edilizi anche con la nim@izione del disegno dei lotti, degli isolati dldeete stra-
dale.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

all) MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO

Il mutamento della destinazione d'uso di immolaitieg od edifici, o parti di essi) costituisce uteimento di
trasformazione urbanistico - edilizia, a norma 'ddll 48, primo comma, della L.R. n. 56/77 e s.m.i.
dell'art. 8 della L.R. 8/7/1999 n. 19 "Norme in evé di edilizia e modifiche alla Legge regionaldiéem-
bre 1977, n. 56 "Tutela ed uso del suolo".

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

ART. 6 PERMESSO DI COSTRUIRE, DENUNCIA DI INIZIO AT TIVITA’

A norma delle vigenti norme di Legge, il Permessoadtruire é rilasciato al proprietario dell'imnitgo a

chi abbia titolo per richiederlo; sono ammessetiade procedure relative alla Dichiarazione dizim attivi-

ta (D.P.R. 6/6/2001 N. 380).

Eventuali modificazioni normative di carattere mwile o nazionale apportate alle presenti procedone
richiederanno per la loro applicazione specifictaiahti al PRGC, se non specificatamente richidatke

medesime.

ART.7 CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI CO STRUIRE

Il permesso di costruire e rilasciato in conforndte previsioni degli strumenti urbanistici, degolamenti
edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia @gte.

Il Permesso di costruire € comunque subordinatoedistenza delle opere di urbanizzazione printasla
previsione da parte del Comune dell'attuazioneedslbsse nel successivo triennio, ovvero all'impedggli
interessati di procedere all’'attuazione delle medexontemporaneamente alla realizzazione delfineteto
oggetto di permesso.

Con esclusione dei casi di gratuita di cui alleewity Norme di Legge in materia, il Permesso di s e
subordinato alla corresponsione di un contributmmisurato all'incidenza dei costi di urbanizzaziomen-
ché al costo di costruzione.

L'entita del contributo di cui al precedente comenke modalita della loro applicazione sono stakilitn
deliberazione del Consiglio Comunale, in confornaita vigente normativa.

In ogni caso il contributo da versare in corrispetimonetario per le opere di urbanizzazione prianaon
puo comungue essere inferiore al costo reale dplee necessarie per allacciare il nuovo intervanfiub-
blici servizi.

La utilizzazione degli immobili oggetto di permegdiocostruire é subordinata al rilascio della dfilith o
della agibilita ai sensi D.P.R. 6/6/2001 N. 38C#'drt. 24 del D. Igs n. 301 del 2002.



Sono condizioni generali per il rilascio del Peratedi costruire:

-l rispetto delle norme e prescrizioni del P.RCG.degli strumenti urbanistici esecutivi ove pstive delle
vigenti norme nazionali .

-Le condizioni di edificabilita riportate nei suesévi punti

-La corresponsione degli oneri urbanizzativi di @ucommi precedenti.

ART.8 CONDIZIONI PER L'EDIFICABILITA'

Sono condizioni generali di edificabilita:

-L'esistenza delle opere di urbanizzazione di #aira 51 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. 0 la prémige da parte
del Comune della attuazione delle stesse.

-L'idoneo accesso da strada pubblica o comungséraida gravata da uso pubblico o da diritto di pggie.
-L'assenza di cause che possono comprometterabiititatgeologica del suolo interessato.

-Nel caso in cui vengano realizzati nuovi intervém/o modificate le condizioni di accesso ad un’are
posta lungo una strada di competenza provinciake rélative progettazioni dovranno essere sottop@adte
Servizio Viabilita della Provincia di Asti, per ese preventivamente concordate ed autorizzate

ART. 9 CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

Ai fini del presente P.R.G.C. € denominata "aregdrzione di territorio, edificata o non edificataratte-
rizzata al proprio interno da omogeneita di cormizurbanistiche e di disciplina di Piano; il P.R3Gindi-
vidua cartograficamente le varie aree che sonaitileete ai sensi dell'art. 2 del D.M. n. 1444/68.

Ai fini della disciplina dell'uso del suolo e detlasformazioni urbanistiche ed edilizie, il P.ROGripartisce
il territorio comunale nelle seguenti aree, corelative sigle:

1)  Centro Storico " A.n"

2)  Aree edificate di ristrutturazione " R.n."

3)  Annucleamenti residenziali periferici “ A.R.n.”

4)  Aree di completamento " C.n."

5)  Aree di nuovo impianto " N.L."

6)  Aree produttive di nuovo impianto " P.N."

7)  Aree produttive di completamento e di riordiR3

8) Aree agricole " AGR."

9)  Annucleamenti rurali “A.R.”

10) Aree agricole speciali a protezione dell'dbita

11) Aree agricole speciali di tutela ambientale

12) Aree per attrezzature e servizi a livello coalar{per l'istruzione)

13) Aree per attrezzature e servizi a livello coale (di interesse collettivo)

14) Aree per attrezzature e servizi a livello coalar{per spazi pubblici a parco, per il gioco sport)
15) Aree per attrezzature e servizi a livello caala (per parcheggi pubblici)

16) Aree per attrezzature pubbliche di tipo dmeale, tecnologico ed aree cimiteriali.

ART. 10 DESTINAZIONI D'USO

La destinazione d'uso é data dal tipo di attiwi@lta in un determinato immobile o sua porzione.

Le istanze per il rilascio delle autorizzazioniacessioni edilizie devono indicare in modo chianareciso

le destinazioni d'uso in atto e quelle previstéinehobile.

Le variazioni d'uso sono consentite nel rispetiteddestinazioni ammesse dal P.R.G.C. per le ssngate

urbanistiche, delle disposizioni e delle prescrizidel presente Piano e delle vigente norme di edgoR.

8/7/1999 n. 19 “Norme in materia di edilizia e nfaie alla L.R. 5/12/1997 n. 56 e s.m.i.”.

Per la corretta applicazione del Piano le categhrifestinazione d'uso sono cosi definite:

-r) Residenziale, comprende le attivita abitativguelle connesse con la residenza, culturali,deesiiali
collettive, attivita professionali espletate indita uffici la cui dimensione non superi i 150 rdgsu-
perficie lorda di pavimento.

-pl) Produttiva artigianale di servizio, comprerédeattivita di servizio alla residenza quali paahieri,
calzolai, panettieri e le altre attivita di modestdita per la produzione di beni e servizi corifjdat
con la residenza, non nocive o moleste e non caapmell’elenco delle industrie insalubri di cui al
Decreto Ministero della Sanita 5/9/94 ed all’at62lel Testo Unico delle Leggi sanitarie e le #éiv
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artigianali a servizio dell'attivita agricola, éropresa in tale destinazione anche la superficigndes
ad uffici al servizio della attivita produttiva, gudo essa non sia superiore al 20% della supeldicie
da di pavimento dell’attivita principale.

-p2) Produttiva artigianale, costituita dalle atéivdi produzione di beni avente la dimensione peop
dell'artigianato, non comprese nella precedentsstfiaazione, € compresa in tale destinazione anche
la superficie destinata ad uffici al servizio datflivitd produttiva, quando essa non sia superbre
20% della superficie lorda di pavimento dell’attéprincipale.

-p3) Produttiva industriale, costituita dalle atévdi produzione, di beni aventi le dimensioni e
dellindustria, € compresa in tale destinazionehanka superficie destinata ad uffici al servizio
dellattivitd produttiva, quando essa non sia sigperal 20% della superficie lorda di pavimento
dell'attivita principale.

glie-

-d) Direzionale, comprendente gli uffici ed i cémtr carattere direttivo di grandi dimensioni, dentrali
di aziende od istituti e le attivita professioredpletate in studi e uffici la cui dimensione msiaggio-
re di 150 mq. di superficie lorda di pavimento @ado superano i limiti previsti per le destinazioni
d’uso produttive pl), p2) e p3).

-t)  Turistico ricettiva, comprendente le attivittberghiere nelle sue diverse forme, ai fini urbtais
comprendono anche le attivita relative a bar endstti ecc.

-s)  Sportiva e per il tempo libero, in cui rientoaanche le attivita di spettacolo e ricreative.

-s.a)  Socio assistenziali, sanitarie,

-a) Agricola (produttiva, residenziale, agritumstiecc.)

ART.11 DISTANZE, ARRETRAMENTI E FILI DI FABBRICAZIO NE

I P.R.G.C. determina con le tavole grafiche ecleesle normative di area, le distanze minime imppstda
realizzazione di fabbricati e per la costruziondedeecinzioni, rispetto alle strade ed alle alémaloghe
strutture.

Le disposizioni del P.R.G.C. in materia di arreteatne di fili di fabbricazione non si applicandeasoprae-
levazioni che restano condizionate dal filo di fatdwione dei piani gia esistenti.

Le disposizioni in materia di rispetto delle distarda confini e fabbricati non si applicano ai besbricati

(con altezza non superiore a tre metri, misuratokho della copertura o all'estradosso della miedkesse
piana) alle tettoie, operano invece, in tali cisdisposizioni del codice civile.

Le distanze dai confini privati possono esserettedino ad essere escluse totalmente nel casaiisi@
prodotto atto pubblico, trascritto nei registri iminiliari, con cui i proprietari del fondo vicinotgressato,
dichiarino di consentire la riduzione o I'omissigoredetta e si obblighino al rispetto, in casodifieazione
sul loro fondo, delle distanze minime imposte tiadbricati.

La distanza tra i fabbricati &€ la minima distanha separa il filo di fabbricazione finestrato di edificio,

dai fili di fabbricazione di edifici antistanti, ahe quando gli edifici si fronteggino solo in panel caso in
cui le costruzioni non siano finestrate, valgomisposti del Codice civile e nel rispetto delleganeti norme
in materia di distanza dai confini privati.

ART.12 AMBITI VINCOLATI Al SENSI DEL D. Lgs. 22/01 /2004 n. 42 DELLA L.R. N. 56/77 e
s.m.i., art. 24 e MANUFATTI DI INTERESSE ARCHITETTO NICO

Nei casi previsti dalla vigente normativa naziorgleegionale in materia, gli interventi ricadeadtiinterno
degli ambiti vincolati ai sensi dell’art. 142 (Arégtelate per legge) del D. Lgs. 22/01/2004 n. é2ra@nno
essere sottoposti a preventivo N.O. ai sensi d@knte normativa regionale e nazionale.

Tali ambiti sono cartograficamente definiti nellavl 4.1 in scala 1:5000 e nelle Tawv. 4.3, 4.5dala 1.
2000, in corrispondenza delle acque pubbliche €rter Nizza, Rio Valle di Valbonina).

Il P.R.G.C. individua cartograficamente gli immahiincolati ai sensi del D. Lgs. 22/01/2004 n. 4Rim-
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mobili catalogati dalla Soprintendenza ai Beni Aemthali e Architettonici del Piemonte.

Il P.R.G.C. individua inoltre cartograficamenteciate murarie, le edicole ed i piloni votivi di eresse ar-
chitettonico, su tali manufatti sono ammessi irgetvdi restauro e risanamento conservativo attirserva-
re e salvaguardare tali manufatti.

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincolati sensi del D. Lgs. 22/01/2004 n. 42 circa gli ioliti di inte-
resse artistico e di pregio storico, ovvero retatd opere su terreni attigui a stabili vincolsdino sottoposti
al preventivo nulla osta della Soprintendenza aii Benbientali e Architettonici del Piemonte.

Il P.R.G.C. individua gli ambiti edificati, ai sardell'art. 24 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., essinprendono il
Centro Storico e gli edifici esistenti compresiialerno delle Aree agricole speciali di tutela demale,
sono definiti cartograficamente nelle Tav. 4.1dala 1:5000, nella Tav.4.2 in scala 1:1000.

Il rilascio delle del Permesso di costruire e dBlleA., (altro titolo abilitatvoi secondo la nortihaa al con-
tempo vigente) all'interno di tali ambiti & subowatio al parere vincolante della sez. prov. dellm@@sione
di cui all'8 comma, art. 91/bis della L.R., i Piahirecupero ai sensi della Legge 5/8/1978 n. 45&Yyisti
all'interno di tali ambiti sono subordinati al paesincolante della Commissione Regionale di cliiaat.
91/bis della L.R. n. 56/77 e s. m. i.).

Il P.R.G.C. individua il tracciato di massima dekgorso ciclabile “Eurovelo” rete di 1° livello sénsi della
L. 19/10/98 n. 336, compresa nel programma proalaalella mobilita ciclistica.

ART.13 AREE PER USI CIVICI

Le aree per usi civici sono individuate graficaneesiilla Tav. 4.1 “Planimetria generale”, in scad000;
esse costituiscono un “istituto” di origina remsiisa destinati al sostentamento delle popolaziotele
comunita locali.

L’esercizio degli usi civici € soggetto alla legh&/6/1927 n. 1766 ed al Regolamento approvato cén R
del 26/2/1928 n. 332.

I Comuni non possono, senza l'autorizzazione de#gione, alienare, permutare o mutare la destinazio
d’uso delle terre ad uso civico.

Gli atti di compravendita o di permuta, provvedirmémerenti I'uso di detti terreni rogati senzapl@ventiva
autorizzazione della Regione, sono inficiati dditauhssoluta.

L'eventuale destinazione urbanistica prevista d8glimenti urbanistici di pianificazione, non pugecare
finché non sia stato autorizzato il mutamento dtidezione d’uso.

In base all'art.78 del DPR 24/7/1977 n.616 sonaibaite ai Comuni, le funzioni di vigilanza
sul’Amministrazione dei beni di uso civico e dirdanio armentizio.

Tali aree sono inoltre state vincolate dalla Le48&/85, poi recepita dal D. Igs 29/10/99 n. 49@lesdcces-
sivo D. Lgs 22/01/2004 n. 42.

L'autorizzazione ad alienare il bene e rilascialadRegione e viene rilasciata ai sensi dell'2@tdel Rego-
lamento approvato con R.D. 26/2/1928 n. 332.

ART. 14 IMPIANTI STRADALI DI DISTRIBUZIONE CARBURAN  TI

L'installazione di nuovi impianti per la distribuie di carburanti viene normata nel rispetto delienti
norme di Legge nazionali e regionali (L. 29/12/9896, D. Lgs n.346/99, L.R. 28/4/1999, D.G.R. 32000
n.48 — 29266 ).

Ai fini della localizzazione degli impianti, il tBtorio comunale viene ripartito in quattro zone aganee
definite ai sensi dell’art. 7 della L.R. 28/4/19%%na 1 Centri storici, Zona 2 Zone residenziatin 3 Zo-
ne per insediamenti produttivi, Zona 4 Zone agscol

Nelle zone residenziali con esclusione del Centwi® e degli Ambiti di Conservazione € ammessa
l'installazione di nuovi impianti stradali di digtuzione carburanti riconducibili a stazioni diafihimento e
stazioni di servizio con prevalente dotazione dvizeai veicoli (deposito olio lubrificante, seri di sosti-
tuzione e riparazione gomme, grassaggio, elettratficina e simili ).

Non & ammessa inoltre l'installazione di distributh carburante nelle aree di pertinenza o linféra edifi-
ci tutelati ai sensi del D. Igs. 29/10/99 n. 496, coni visuali o in particolari siti di pregio pssggistico in-
dicati cartograficamente dal P.R.G.C. e comunguéaampedire la visuale, anche parziale, dei lomte-
resse storico-artistico-architettonico e/o di ifée¥nza con particolari aggregati urbani di pregitbientale.

Nelle zone per insediamenti produttivi @ ammesdsathllazione di nuovi impianti di distribuzionerbaran-
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ti per autotrazione, riconducibili a stazioni dorhnimento e stazioni di servizio con annessi ¢atmmer-
ciali per prodotti rivolti prevalentemente al vdic@ alla persona (possibilita di apertura di neégoar edi-
cole e simili).

Nelle zone agricole & ammessa l'installazione divinimpianti di distribuzione carburanti per ausaione,
riconducibili a stazioni di rifornimento e staziaiiservizio con la presenza di servizi per la peasdel tipo
ristorante, oltre ad eventuali edicole,bar ecc.

Le superfici minime espresse in mq. dell’area dalzzazione dell'impianto, (comprensiva di percalis
ingresso e uscita) cosi come previste dall’arel&adopracitata L.R. sono:

Tipo di impianto Zona 2 Zona 3 Zona 4
Stazione di servizio 1000 1200 1500
Staz. di rifornimento 800 1000 1200
Chiosco 400 500 700

Le dimensioni delle strutture degli impianti stridi carburante devono osservare, per singolddgia di

impianto, i seguenti parametri:

a) Chiosco: deve essere dotato di servizi igieni@ superficie relativa al locale ricovero del peederad-
detto deve essere contenuta entro i 20 mq.

b) Stazione di rifornimento e servizio: le relativeusiure non devono superare gli indici di edifididi
stabiliti per le zone all'interno delle quali ricatb e comunque devono avere un rapporto di copertur
non superiore al 20% della superficie dell'impigresclusa I'area occupata dalla pensilina: Non sono
ammesse installazioni di “punti isolati e/o appe@dj§i cosi come descritti dall’art. 4 della L.R.8199.

Gli ulteriori requisiti, caratteristiche, norme génstallazione di impianti di distribuzione di dauranti sono

riportati nella D.G.C. 19/2000 del 20/3/2000.

ART. 15 AREE SOGGETTE A VINCOLI DI TUTELA IDROGEOLO GICA E GEOMORFOLOGI-
CA ED AREE BOSCATE

In conformita a quanto disposto dal R.D. 3267/2B.R.G.C. conferma le aree a vincolo idrogeologmco
atto sul territorio; per tali aree si richiamardisposti degli artt. 30 e 31 della L.R. n. 56/73.ra.i.

Le concessioni e le autorizzazioni riguardantifoasazioni urbanistiche ed edilizie nelle aree sitgal
vincolo di tutela idrogeologica sono condiziondteilascio della specifica autorizzazione rilasaiaial Pre-
sidente dell Amministrazione provinciale, come pstw dalla vigente legislazione in materia.

Sulla Tav. 3.2 "Uso del suolo agricolo” in scala.Q00, e sulla Tav. 4.1 “Planimetria generale,sifecazio-
ne aree, interventi ammessi” in scala 1:5.000, sodividuate le aree boscate, comprese all’intatelope-
rimetro del vincolo idrogeologico, che assumona dlinzione di salubritd ambientale o di difesatdgieni,
ai sensi dell’art.30 della L.R. n.56/77 e s.mli¢@ interno sono vietate nuove costruzioni edrepgi urba-
nizzazione, secondo i disposti del sopracitatc@ldi

Sulla Tav. 3.2 "Uso del suolo agricolo" in scala.Q00, e sulla Tav. 4.1 “Planimetria generale,sifasizio-
ne aree, interventi ammessi” in scala 1:5.000, sooltre individuate le aree boscate di valore antale, i
territori coperti da foreste e boschi, ancorché&gesi o danneggiato dal fuoco e quelli sottopostinaoli di
rimboschimento, anche; esse sono vincolate ai sefirt.142 del D. Igs 22/01/2004, n. 42 (codize beni
culturali e del paesaggio) sono inoltre vincolasdpracitate aree anche se non cartograficanmmeditédiua-
te.

La definizione delle aree boscate € quella indicatl’art. 2 commi 2 e 6, del decreto legislath&i05/2001
n.227, in particolare: "Nelle more dell'emanazialedie norme regionali di cui al comma 2 e ove niverd
samente gia definito dalle Regioni stesse si cenaith bosco i terreni coperti da vegetazione fakestrbo-
rea associata o meno a quella arbustiva di origatarale o artificiale, in qualsiasi stadio di spipo, i ca-
stagneti, le sugherete e la macchia mediterrameasausi i giardini pubblici e privati, le albened stradali,
i castagneti da frutto in attualita di coltura leigppianti di frutticoltura e d'arboricoltura dadno di cui al
comma 5. Le suddette formazioni vegetali e i tersencui essi sorgono devono avere estensionenien
riore a 2.000 metri quadrati e larghezza mediaintariore a 20 metri e copertura non inferioreZd per
cento, con misurazione effettuata dalla base estgnfusti.”

L’elaborato geologico “Carta di sintesi della petasita geomorfologica e dell'idoneita all’'utilizzane
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urbanistica” in scala 1:10.000, dell'intero territbocomunale, in base a quanto prescritto dalleotare del
Presidente della Giunta Regionale n.7/LAP (8 madgi©6) individua e delimita cartograficamente leear
del territorio comunale ai fini della verifica delhmmissibilita degli interventi previsti dal P.RGG

Per il territorio comunale, qualungue sia il tipmtérvento valgono le seguenti norme:

Classe Il: porzioni di territorio, suddivise nelle sottocla#isi), IIb) nelle quali si rimanda al rispetto dom
desti accorgimenti tecnici esplicitati a livello diorme di attuazione ispirate al D.M. 11/03/198@alizza-
bili a livello di progetto esecutivo esclusivamemtgll’ambito del singolo lotto edificatorio o netitorno
significativo circostante.

Relazione geologica obbligatoria per tutti gli mvienti di nuova edificazione ed ampliamenti riletran

Tali interventi non dovranno in alcun modo incideegativamente sulle aree limitrofe, né condizierar
propensione all'edificabilita.

Classdla)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

» verifica di stabilitd del pendio nel caso l'intente incida su quest’ultimo o siano previste opete ¢
comportino movimenti terra;

* progetto di regimazione acque meteoriche;

* rispetto del D.M. 11/03/1988

Classdlb)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

- interventi manutentivi rete idrografica minore

- verifica del livello della falda e valutazione deBua possibile oscillazione dovuta ad eventi ein@ie a
periodi particolarmente piovosi (ricerca storica)

 verifica dei cedimenti in presenza di terreni imleundagini in sito evidenziano uno scarso grddad-
densamento;

- divieto di costruzione dei locali interrati (solersinterrati al massimo 1 m dal p.c.) nei settadigati in
cartografia come potenzialmente inondabili da pdireecque a bassa energia;

« rispetto del D.M.11/03/1988.

Classe Il

Interventi ammessi

« interventi di sistemazione e manutenzione idroggododei corsi d’acqua (fossi) e tutti quegli invesnti
atti a ridurre le condizioni di pericolosita defia;

« le piste a servizio dell’attivita agricola;

« latrivellazione di pozzi per lo sfruttamento dida acquifere;

- opere di demolizione e reinterri che non siano ifumai ad una successiva attivita costruttiva,

» opere di sostegno e contenimento;

« per le abitazioni e le attivita esistenti manutenei dell’'esistente e, qualora fattibile dal puntwidta
tecnico, la realizzazione di ampliamenti funzioradli ristrutturazione. In tal caso le ristruttuces e gli
ampliamenti dovranno essere condizionati, in faketiva di P.R.G.C. (a livello di singola condes®
edilizia), all'esecuzione di studi di compatibiligieomorfologica comprensiva di indagini geologiehe
geotecniche mirate a definire le condizioni di pelosita e di rischio ed a prescrivere gli accoegim
tecnici atti alla loro mitigazione;

» realizzazione di pertinenze agricole (casotti);

« realizzazione di nuove costruzioni che riguardansdnso stretto edifici per attivita agricole eédesze
rurali connesse alla conduzione aziendale (eschettori ad elevata acclivita ed inondabili). Tediifici
dovranno risultare non diversamente localizzaleli’ambito dell’'azienda agricola, e la loro fattitid
andra verificata ed accertata da opportune indagologiche e, se necessario, geognostiche dikette
dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto daiteolare 16/URE e dal D.M.11/03/88. La progettazio
ne dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizallél riduzione ed alla mitigazione del rischioes fht-
tori di pericolosita;

« non devono essere consentiti cambi di destinagfaisio che implichino un aumento del rischio; inacas
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di modesti interventi, pud essere eventualmenteigiceun cambio di destinazione d'uso solo a seguit
di indagini puntuali che dettaglino il grado di jpetosita, individuino adeguate opere di riassedtir,or-
gimenti tecnici o interventi manutentivi da attigae verifichino, dopo la loro realizzazione, I'emuta
riduzione del rischio;

Per tutti gli interventi di cui sopra dovra esspresentata relazione geologica, idraulica (in adisaree a
rischio idraulico) e si dovra ottemperare al D.NI/(3/88.

Tali aree, potranno essere oggetto di successivbfgndimenti a scala maggiore, in occasione disieni
al piano o varianti strutturali; a seguito d'indaigli maggior dettaglio potranno essere attribaitgassi di
minor pericolosita.

Classdllla): porzioni di territorio inedificate, distinte a sexa della tematica dissestiva : frana (aree insta-
bili frane attive-quiescenti) - dissesto idraul{@wee a rischio d’'inondazione) - inidonee a nuesediamen-
ti

Classe lllal (Aree instabili frana attiva):

Per le opere di interesse pubblico non altrimemtalizzabili varra quanto previsto dall'art. 31 ldel.R.

56/77.

Sono consentiti

- gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

« gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla lettera a) dell’art.@glla L.
5 agosto 1978, n,457;

« gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti esistenti e a miglioeala tutela
della pubblica incolumita, senza aumenti di sup&rfie volume, senza cambiamenti di destinazione
d’'uso che comportino aumento del carico insediativo

- gliinterventi di ristrutturazione senza aumenteuerficie, senza cambiamenti di destinazioneadads
aumento del carico antropico, solo se finalizzl#tinaremento delle condizioni di sicurezza edaathi-
tigazione del rischio stesso (ad es. sottofondazi@vi di collegamento, pali etc.);

« gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria o di interesse pubblico e mfien-
venti di consolidamento e restauro conservativoetii di interesse culturale, compatibili con lamar
tiva di tutela;

« le opere di bonifica, di sistemazione e di monggia dei movimenti franosi;

« le opere di regimazione delle acque superficiaberranee;

- la ristrutturazione e la realizzazione di infragtre lineari e a rete riferite a servizi pubbléssenziali
non altrimenti localizzabili, previo studio di coatfbilita dell'intervento, con lo stato di dissestsisten-
te validato dall’Autorita competente. Gli interventlievono comunque garantire la sicurezza
dell’esercizio delle funzioni per cui sono destintnuto conto dello stato di dissesto in essere.

La fattibilita dei sopracitati interventi (fatta aszione per gli interventi di demolizione e di m@mzione

ordinaria), al fine della tutela della pubblicarévata incolumita &€ condizionata (a livello di solg conces-

sione edilizia), all'esecuzione di studi di compdita geomorfologica comprensivi di indagini gegiche,
geotecniche, mirati a definire localmente le coiudizdi pericolosita e di rischio e a prescrivetieagcorgi-

menti tecnici atti alla loro mitigazione ed al s del D.M. 11/03/88.

Classe llla2 (Aree instabili frana quiescente):

Sono consentiti

Oltre agli interventi di cui sopra: gli interverdti manutenzione straordinaria, di restauro e dinggnento

conservativo, cosi come definiti alle lettere lg) elell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, zseaumenti d

superficie e volume;

- gli interventi di ampliamento degli edifici esisteper adeguamento igenico-funzionale;

- gliinterventi di ristrutturazione senza aumentbadgico antropico e gli adeguamenti previsti gge;

« la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue e I'ampliamento di quelle esisten
previo studio di compatibilita, dell’'opera con l@a® di dissesto esistente validato dall’autoritéenpe-
tente; sono comunque escluse la realizzazione @vinmpianti di smaltimento e recupero dei rifiuti,
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I'ampliamento degli stessi impianti esistenti, €esizio delle operazioni di smaltimento e recupded
rifiuti, cosi come definiti dal D.Lgs 5 febbraio 9B n. 22. E’ consentito I'esercizio delle operazidi
smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzatesensi dello stesso D.Lgs. 22/1997 (o per lei cpigal
stata presentata comunicazione di inizio attivigl, rispetto delle norme tecniche e dei requigpiecsfi-
cati allart. 31 del D.Lgs. 22-1997) alla data ditrata in vigore del Piano, limitatamente alla dara
dell’'autorizzazione stessa. Tale autorizzazione @sgere rinnovata fino ad esaurimento della capacit
residua derivante dall’autorizzazione originaria lgediscariche fino al termine della vita tecnpex gli
impianti a tecnologia complessa, previo studicalpatibilita validato dall’Autorita competentellad
scadenza devono essere effettuate le operaziomgsba in sicurezza e ripristino del sito, cosi cdme
finite all'art. 6 del suddetto decreto legislativo.
La fattibilita dei sopracitati interventi al fineelta tutela della pubblica e privata incolumitaoddizionata (a
livello di singola concessione edilizia), all'esemne di studi di compatibilita geomorfologica camapsivi
di indagini geologiche, geotecniche, mirati a deéinocalmente le condizioni di pericolosita e idchio e a
prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla lomtigazione ed al rispetto del D.M. 11/03/88.

Classe llla3 Aree a rischio idraulico intensita deprocesso Eea (molto elevata)
Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter del D12 ottobre 2000, n. 279, convertito in L. 11 dibee
2000, n. 365, sono esclusivamente consentiti

1. gli interventi di demolizione senza ricostruzione

2. gli interventi di manutenzione ordinaria e straoetia degli edifici, di restauro e di risanamemao-c
servativo degli edifici, cosi come definiti allatera a) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n7;45

3. gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici esistenti e a migliorare la tutela depub-

blica incolumita, senza aumento di volume o supierfisenza cambiamenti di destinazione d’uso che
comportino aumento del carico insediativo;

4, gli interventi necessari per la manutenzione omitna straordinaria di opere pubbliche e di inteees
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo dei beni di interesse culturale,
compatibili con la normativa di tutela;

5. i cambiamenti delle destinazioni colturali, puraten interessanti una fascia di ampiezza di 4 m dal
ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

6. gli interventi volti alla ricostruzione degli equti naturali alterati e alla eliminazione, per gt@m
possibile, dei fattori incompatibili di interferemantropica;

7. le opere di difesa, di sistemazione idraulica endhitoraggio dei fenomeni;

8. la ristrutturazione e la realizzazione di infragitite lineari e rete riferite a servizi pubblicsesziali

non altrimenti localizzabili e relativi impiantirgvio studio di compatibilita dell'intervento coa |
stato di dissesto esistente validato dall’ Autocibnpetente. Gli interventi devono comunque garanti-
re la sicurezza dell’'esercizio delle funzioni per ono destinati, tenuto conto delle condizionaid
liche presenti;

9. 'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadiitrattamento delle acque reflue;

10. Tl'esercizio delle operazioni di recupero e smaltitoedei rifiuti gia autorizzate ai sensi del D.Lgs.
5febbraio 1997, n. 22 (o per le quali sia statagméata comunicazione di inizio attivita, nel rispe
delle norme tecniche e dei requisiti specificatadl 31 del D.Lgs. 22-1997) alla data di entrata
vigore del Piano, limitatamente alla durata dettaizzazione stessa. Tale autorizzazione puo essere
rinnovata fino ad esaurimento della capacita residerivante dall’autorizzazione originaria per le
discariche fino al termine della vita tecnica pkiirgpianti a tecnologia complessa, previo studio d
compatibilita validato dall’Autorita competente.l&kscadenza devono essere effettuate le operazioni
di messa in sicurezza e ripristino del sito, cosne definite all’art. 6 del suddetto decreto legjisb.

| sopracitati interventi non dovranno creare odtaeb deflusso delle acque o sotterranee area aitideac-

que in caso di esondazione e la loro fattibiliglgtivamente ai punti 3-5-7-8-10) dovra esserdicata me-

diante relazione geologica ed idraulica e rispaticD.M. 11/03/88.

Classe lllb

Porzioni di territorio edificate o parzialmente fegdite nelle quali gli elementi di pericolosita ¢mgica e
rischio sono tali da imporre in ogni caso interveltriassetto territoriale di carattere pubblicdugela, del
patrimonio urbanistico esistente.
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In assenza di tali interventi di riassetto saracoosentite solo trasformazioni che non aumentiraatico
antropico quali, a titolo d’esempio, interventi danutenzione ordinaria, manutenzione straordinasa;
namento conservativo etc. Per le opere di intengsblico non altrimenti localizzabili varra quamtevisto
all'art. 31 della L.R. 56/77.

Nuove opere o0 nuove costruzioni saranno ammesseassgguito dell’attuazione degli interventi disgatto
e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzaziondalekricolosita.

Gli strumenti attuativi del riassetto idrogeologiea Piani Comunali di Protezione Civile dovranrssere
reciprocamente coerenti.

Classe llIb2

A seguito della realizzazione delle opere di ritessara possibile la realizzazione di nuove ediioni,
ampliamenti o completamenti.

In assenza delle opere di riassetto saranno catessalo trasformazioni che non aumentino il caaoro-
pico quali, a titolo d’esempio, interventi di maenzione ordinaria, manutenzione straordinarianasanto
conservativo, gli interventi volti a mitigare lalwerabilita degli edifici e a migliorare la tutedi@lla pubblica
incolumita, gli interventi di ampliamento degli &di esistenti per adeguamento igenico-funzionale.

Classe llIb4

Anche a seguito della realizzazione di opere desiazione, indispensabili per la difesa dell’'esitgenon
sara possibile alcun incremento del carico antmpic

In assenza delle opere di riassetto vale quantaspoedal P.A.l. per le aree Eea ad elevato ris¢henlere
classe llla3).

Fascia di rispetto di 10 m

Oltre all'osservanza dei distacchi di cui all’d@@ della LR 56/77 e smi, indicati al successivo &6t dovra
essere mantenuta una fascia di rispetto di 10 ri.¢lzza (iscritto nell’elenco acque pubbliche)a due rii
affluenti del Bonina (individuati nella porzione ndodel territorio comunale) che risultano a sedueena-
niale ai sensi del R.D. 1904 al quale si rimandaairticolare per quanto previsto dall’art. 96.

PRESCRIZIONI GENERALI
Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto dn 1% corrispondenza degli orli di scarpata riptnella
carta geomorfologica su carta tecnica regionadeinscorrispondenza dei settori di monte che devagni
intervento in corrispondenza di detta fascia, intipalare per gli edifici esistenti, dovra essesutato a
priori mediante accurata relazione geologica coifieke di stabilita e studi per la messa in sgzza delle
scarpate.
Tutti gli interventi dovranno sottostare alla notiva generale del P.R.G. .
I riporti di terreno dovranno possedere un adeguatgime di sicurezza (Fs maggiore o uguale di 153),
caso contrario dovranno essere previste operestiéguoo dotate a tergo di corretta opere di regiomn&zi
drenaggio e canalizzazione delle acque onde eviga@meni di ruscellamento incontrollati o pericla-
stagni.
Tutti gli scavi ed i riporti dovranno essere prangate inerbiti e protetti con idonei sistemi arussvi.
Nel caso di fronti di scavo temporanei o permansupieriori a 2 m dovra essere eseguita la lordicri
Per i settori in frana (attiva o stabilizzata) settori potenzialmente instabili, le pratiche agmoiche do-
vranno essere improntate in modo tale da evitaggipeamenti delle condizioni di stabilita limiteyreo per-
tanto da evitare le pratiche quali I'aratura prafare a ritocchino ecc. che favoriscono il processelerato
di erosione superficiale.
Per le aree immediatamente a monte e a vallerdigeo in precarie condizioni di stabilita, gli smisubor-
dinati a :
- verifica che l'intervento non insista in mani@aaticolare e non turbi il gia precario equilibdelle zone
adiacenti;
- verifica geomorfologica di stabilitd preventival dversante mediante dettagliate indagini geogciostin
situ ed in laboratorio
- progetto di regimazione e smaltimento acque nnietes;
- verifica di stabilita dei "tagli” delle zone ale
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Per la realizzazione dei locali interrati dovra peenessere verificato il livello della falda e laaspossibile
escursione.

L’intubamento dei corsi d’acqua, principali o deticolato minore, mediante tubi o scatolati ancihanapia
sezione non € ammessa in nessun caso.

Le opere di attraversamento stradale dei corsigdfaaovranno essere realizzate mediante pontiamiera
tale che la larghezza della sezione di deflussovamia in alcun modo a ridurre la lunghezza deléalva
rive piene” misurata a monte dell'opera; questogaeddentemente dalle risultanze della verificaedpbhrta-
te.

Gli assi drenanti riportati nella carta geoidroty{corsi d’acqua temporanei, stagionali e peregmiyanno
rispettati e mantenuti “sgomberi”, localmente pea migliore regimazione delle acque meteorichéateh,
potranno essere deviati ma, non intubati.

Non sono ammesse occlusioni anche parziali, dsi dacqua incluse le zone di testata, tramitertipa@ri.
Dovra essere sempre valutato I'effetto delle impeahbilizzazioni che si verificheranno a causa delleve
costruzioni ed assumere eventualmente idonei pcoimenti al fine di non provocare negative variazidei
tempi di corrivazione delle acque.

Il comune interessato dovra tenere in adeguatddemazione I'esistenza delle aree lll, llla, lllbglla reda-
zione del Piano Comunale di Protezione Civile gsiss della Normativa Vigente.

ART. 16 FASCE DI RISPETTO

Il P.R.G.C. individua anche cartograficamentesjecifiche fasce di rispetto previste

dalle vigenti normative, ove manchi l'individuazeopuntuale valgono le disposizioni di legge

statale e regionale in materia.

Nelle fasce di rispetto stradale é consentitayispktto delle norme del codice della strada erelativo re-
golamento, la costruzione delle seguenti opere:

-impianti per la distribuzione di carburanti, stewme ad essi accessorie, attrezzature al servédia dircola-
zione;

-recinzioni e pensiline di ingresso che non odtacda visibilita;

-accessi, passi carrabili e rampe di accesso adi@messe;

-percorsi pedonali e ciclabili;

-parcheggi;

-piantumazioni e sistemazioni a verde, consenétie digenti leggi:

Nelle fasce di rispetto cimiteriali di cui al R.D265/34 cosi come maodificata a seguito della specifica pra-
tica di riduzione della fasciasugli edifici compresi al loro interno, sono con#éanicamente gli interventi
sul patrimonio edilizio esistente.

Nelle aree di rispetto dei depuratori € vietatagjaai edificazione.

Nelle fasce di rispetto dei metanodotti sono cotiggh interventi ammessi dalle disposizioni irateria ed
in particolare dal D.Min. Int. 24/11/1984.

Nelle fasce di rispetto delle ferrovie previste RdR.G.C., fermi restando i divieti e le eccezipraviste dal
D.P.R. 11/07/ 1980, n. 753, art. 49 e L.R. 56/&/me.., art. 27 comma 4°; non SoN0 ammesse NUGIeUeo
zioni destinate ad abitazione o ad attrezzaturéllie o di uso pubblico.

Nelle fasce di rispetto dell’elettrodotto sono tpettare le disposizioni di cui al D.P.C.M. del492.

Nelle fasce di rispetto di cui ai punti precedgrissono essere ubicati impianti ed infrastruttumelg tra-
sformazione ed il trasporto dell’energia, honchatteezzature di rete per la erogazione di pubblicvizi.

Ai sensi dell’art. 29 della L.R. n. 56/77 e s.mliPRGC individuata cartograficamente sulla T4\ “Pla-
nimetria generale” in scala 1.5.000 fasce di rispgtari a 100 m. per ogni sponda, dei corsi d'aq@inci-
pali (Rio Nizza,), all'interno di esse non sonmsentiti interventi di huova costruzione, sono assna-
terventi finalizzati alla bonifica e miglioramendotali aree, sono altresi ammesse le opere dilcdicomma
dell'art. 29 e del 1 comma dell'art. 31 della LnR56/77 e s.m.i.

Nelle fasce di rispetto (10,00 m. dalle sponde)ridehinori, anche se non cartograficamente indieit e
dei corsi d’acqua pubblici (come definiti dal T.kl523 del 1904) non potranno essere realizzateencov
struzioni di qualsiasi genere e sistemazioni e@ekno che determinino un peggioramento della regiome
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idraulica dei corsi d’acqua medesimi e secondadsgrizioni contenute nella Relazione geologicoitst

Ai sensi del DPR 18/11/ 98 n. 459 “Regolamento mezanorme di esecuzione dell'art. 11 della Legge
26/10/1995 n. 447 in materia di inquinamento acuostia traffico ferroviario” vengono definite carta§-
camente sulla Tav. 4.1 “Planimetria generale” ialssd..5.000 la “fascia A"di larghezza pari a 100ara
“fascia B” di larghezza pari a 150 m dalla infratinra ferroviaria esistente, al cui interno vigdnanmiti
acustici previsti dal DPR sopra citato

I DPR 30/03/04 n. 142 “regolamento recante disposi per il contenimento e la prevenzione
dell'inquinamento acustico derivante dal trafficgioolare a norma dell’art. 11 della L. 26/10/199%47 “,

a cui si rimanda, stabilisce le norme per la preiware ed il contenimento dell'inquinamento da ruenor
avente origine da infrastrutture stardali definetedelative fasce di pertinenza.

Il PRGC individua inoltre un fascia acustica di@nstto pari a 50 m, in classe 4 acustica,. intoatle aree
produttive esistenti P5a, P5b, P6 a seguito digllezione delle aree medesime

La realizzazione di interventi edilizi di caratteesidenziale o con destinazione d’'uso assimilabitpiella
residenziale ,compresi all'interno di tutte le suoptate fasce, dovra essere subordinata allaiceeriella
rispondenza delle caratteristiche passive e delapatibilitd del clima acustico degli edifici, ctmclasse
acustica dell’area di appartenenza, di cui al DBR®%/ e s.m.i.

ART. 17 VIABILITA’ DI CRINALE

Il P.R.G.C. individua cartograficamente, con apgosimbologia, le strade definite “Viabilita di wale”,
con significative vedute di interesse paesaggistittce alle limitazioni imposte dalle relative &asdi rispet-
to (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo Codice detiada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 , D.P.R. 26/4/934v)1
I'eventuale edificazione su aree comprese in ucidadi larghezza pari a 50 m. (misurata dal cigtimdale)
poste sul versante collinare decrescente, rispefi@no stradale, € assoggettata alla seguentadione:

. il colmo della copertura di tali edifici non patessere superiore alla quota del piano stradd&e“Seabili-
ta di crinale”.

ART. 18 COLTIVAZIONE DI CAVE

Non é consentita, su tutto il territorio comundipertura di cave.

Sono altresi proibiti su tutto il territorio comueanovimenti di terra (sbancamenti, scavi e refijtee non
connessi a successiva attivita costruttiva o ageegze documentabili e comunque soggette ad awdarezz
ne.

ART. 19 AREE DESTINATE A SERVIZI SOCIALI ED ATTREZ ZATURE DI INTERESSE LO-
CALE

Il P.R.G.C. individua le parti di territorio destito alla realizzazione di servizi sociali di intese comunale,
nella misura stabilita, in relazione alle divergstthazioni, dall'art. 21 della L.R. n. 56/77 e .&.m

Dette aree sono delimitate sulle tavole graficHéPdR.G.C. con la simbologia per essa previstédaio.

Le relative Schede Normative di Area definiscoparametri da osservare per l'attuazione deglivetsr.

Il P.R.G.C. indica quali sono le aree soggetteargnto urbanistico esecutivo in cui é fatto oldligdere
gratuitamente o assoggettare ad uso pubblico &mgestandard urbanistici, nella misura stabda#a vi-
gente normativa.

Alle attivita di carattere turistico ricettivo, gpiwo, residenziale comunitario, si applicano géiredard urba-
nistici della residenza, da destinare a parchegdia verde, secondo quanto stabilito al paragrattellpri-
mo comma dell’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Sulle aree a specifica destinazione, I'Amministrae comunale potra concordare con i privati ldizea-
zione di tale destinazione.

Tale intervento dovra essere regolamentato da @ammsvenzione che preveda, il passaggio dellprigta
dell'area al Comune e la concessione all'operatiovato o all'ente, del diritto di superficie péperiodo di
tempo da definire, non superiore ad anni sessantandizione che l'impianto sia aperto all'uso fiabb
trascorso tale periodo di tempo, I'immobile passegoprieta comunale.

Ai sensi e per gli effetti del 4° comma dell'arddlla Legge 3/1/1978 n. 1, nei casi che lo Strumémmbani-
stico Generale vigente contenga destinazioni dpheifdi area, per la realizzazione di servizi pidbblap-
provazione di progetti per opere pubbliche da pdeteConsiglio Comunale, anche se non conformisgike
cifiche destinazioni di Piano, non comporta nedassiivariante al P.R.G.C.
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Le specifiche destinazioni di Piano per le areeseevizi sociali ed attrezzature a livello comunabssono
essere modificate, senza che cio richieda speoificente di P.R.G.C. nel rispetto dello standdabale
previsto dall'art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.mal rispetto delle procedure di cui al comma 9'aell17 del-
la sopracitata Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.

SCHEDA NORMATIVA ART. 19 NA.

DENOMINAZIONE AREA :

Aree per attrezzature e servizi in insediamentdeziali
CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Aree per l'istruzione (asili nido, scuole mates®jole elemetari, scuole medie)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA :
Classe lla

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi sociali ed attrezzature a livello comunphkr listruzione Residenziale (limitatamente alvizso
dell'attivita' insediata)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edlliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a5)ristruthzione edilizia di tipo B, sono inoltre ammedsirgerven-

ti, a6)demolizione, a7) nuova costruzione, a8)aampiinto, a9) sopraelevazione, all) mutamento dndest
zione d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tediondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,00

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell’altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitatvoi secondo la normatighcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in mateliiadilizia scolastica

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasawaree ur-
banistica di appartenenza

¢)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle prescrizioni della relazione geologiaeerica.
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SCHEDA NORMATIVA ART. 19 N.T.A

DENOMINAZIONE AREA :
Aree per attrezzature e servizi in insediamentdezmiali

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree per attrezzature di interesse comune (rekgioslturali, sociali, assistenziali, sanitarie naimistrative,
per mercati e centri commerciali pubbilici).

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA :
Classe lla, Classe lll (limitatamente ad una madpsetzione dell'area (8E)

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi sociali ed attrezzature a livello comunaée attrezzature di interesse comune
Residenziale (limitatamente al servizio dell'atéiVinsediata)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edlliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al) manutenzione straordinaria, a2)atgst conservativo, a3) risanamento conservativp ria4
strutturazione edilizia di tipo A, a5) ristrutturaze edilizia di tipo B, sono inoltre ammessi gliarventi, a6)
demolizione, a7) nuova costruzione, a8) ampliamexfdp sopraelevazione, all) mutamento di destinazio
d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tediondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,60

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell'altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatighcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in materia

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza.

c)-E’ ammessa la realizzazione di strutture (gtesostrutture, prefabbricati in genere ), atteospitare
manifestazioni varie di carattere pubblico, ngbeiso delle vigente leggi in materia, senza cherlainstal-
lazione richieda verifiche del rapporto di copemtulelle distanze da confini e fabbricati ed ipego delle
prescrizioni di cui al precedente punto b).

d)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle prescrizioni della relazione geologiceertica, rela-
tivamente alle classi di edificabilita geologicaagpartenenza del singolo ambito.

20



SCHEDA NORMATIVA ART. 19 N.T.A

DENOMINAZIONE AREA :
Aree per attrezzature e servizi in insediamentdezmiali ed Aree produttive

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree per parcheggi pubblici

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA :
Classe lla, Classe llb, Classe Il

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi ed attrezzature a livello comunale per paggi pubblici

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegzione
ordinaria, al) manutenzione straordinaria, a2)atgst conservativo, a3) risanamento conservativp ria4
strutturazione edilizia di tipo A, a5) ristrutturaze edilizia di tipo B, sono inoltre ammessi gligrventi, a6)
demolizione, a7) nuova costruzione, a8) ampliameafdp sopraelevazione, all) mutamento di destinazio
d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tmdfondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,00

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell’altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatighcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in materia

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza.

c)-E’ ammessa la realizzazione di strutture a tamaprecario (quali tensostrutture, prefabbricagenere ),
atte ad ospitare manifestazioni varie di caratperdgblico, nel rispetto delle vigente leggi in magesenza
che la loro installazione richieda verifiche dgbparto di copertura, delle distanze da confinitebfecati ed
il rispetto delle prescrizioni di cui al precedeptento b).

d)-Gli interventi edilizi, anche per la semplicaliezazione delle aree di sosta, sono subordihais@etto
delle prescrizioni della relazione geologico- teeni

e)-Le aree classificate dalla relazione geologemmica all'interno delle aree a pericolosita gedologica
elevata (classe llla), sono destinate unicamentareel per la sosta, senza la possibilita di edificee di
strutture o manufatti edilizi.
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CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree per verde pubblico, parco, gioco, sport.

CLASSE DI EDIFICABILITA GEOLOGICA :
Classe lla, Classe Ilb, Modesti ambiti in Cladse |

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi sociali ed attrezzature a livello comunade verde pubblico, parchi e strutture ricreatiapertive.

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtesnzione
ordinaria, al) manutenzione straordinaria, a2)atgst conservativo, a3) risanamento conservativp ria4
strutturazione edilizia di tipo A, a5) ristruttureze edilizia di tipo B, sono inoltre ammessi gliarventi, a6)
demolizione, a7) nuova costruzione, a8) ampliamexfdp sopraelevazione, all) mutamento di destinazio
d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tediondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 30%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,60

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell'altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatighcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in materia

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza.

c)-E’ ammessa la realizzazione di strutture a tenaprecario (quali tensostrutture, prefabbricatenere),
atte ad ospitare manifestazioni varie di caratperablico, nel rispetto delle vigente leggi in ma&esenza
che la loro installazione richieda verifiche dgbparto di copertura, delle distanze da confinilebfecati ed
il rispetto delle prescrizioni di cui al precedepteato b).

d)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle prescrizioni della relazione geologiceeriica.
e)-Le aree classificate dalla relazione geologemmica all'interno delle aree a pericolosita gedologica
elevata (classe lll), sono destinate unicamenteea a verde attrezzato per il gioco dei bimbi,data, lo
svago, senza la possibilista di edificazione ditgire o manufatti edilizi.
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TITOLO Il
DISCIPLINA DELLE SINGOLO AREE

ART. 20 AREE DESTINATE ALLA RESIDENZA

Nelle aree a destinazione residenziale gli edgrio adibiti all'abitazione e ad usi ad essa siassibl alle
attivita con essa compatibili quali attivita prafimali, commerciali ed artigianali di servizio noacive o
moleste e terziarie in genere; € ammesso il mantto delle attivita legittimamente insediate cestiha-
zione d'uso non compatibile con la residenza, ispktto delle norme vigenti di carattere igienicilizio,
senza possibilita di incrementi delle volumetrigetia sup. coperta.

Le aree destinate alla residenza sono quelle itedicaartografia e precisamente:

- CENTRO STORICO

- AREE EDIFICATE DI RISTRUTTURAZIONE

- ANNUCLEAMENTI RESIDENZIALI PERIFERICI

- AREE DI COMPLETAMENTO

- AREE DI NUOVO IMPIANTO

ART. 21 CENTRO STORICO

All'interno della delimitazione della aree di cemstorico & esclusa ogni nuova edificazione chegiarra
guelle contemplate alle successive Prescrizioriqudatri di questo stesso articolo.

I P.R.G.C. classifica le aree di piu antica edifione, il cui assetto edificato caratterizza ucleo
d’'insediamento originario di interesse storico-antale esistente, individuato ai sensi dell'adtdglla L.R.
n 56/77 e s.m.i.

Esse sono delimitate sulla Tav. 4.1 in scala 1b&6ulla Tav. 4.2 in scala 1:1.000 del P.R.GCtali Aree
il Piano Regolatore tende a recuperare e riquaftéicl tessuto edilizio esistente anche attraverpoten-
ziamento e la realizzazione dei servizi.

Data l'esigenza di prevedere un maggior dettaglie modalita di intervento, gli ambiti edificatiompresi
all'interno del Centro Storico, sono suddivisi attil edificati a cui corrispondono i relativi intemti edilizi

consentiti, la loro classificazione ed individuamopuntuale viene riportata cartograficamente Stdha 4.2
in scala 1:1000 del P.R.C.G.

Gli interventi ammessi, i parametri edilizi ed umisdici, le modalita attuative e le prescrizionirfgzolari

sono riportate nella relativa Scheda Normativa. n. 1
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SCHEDA NORMATIVAN. 1 ART.21 N.T.A

DENOMINAZIONE AREA :

CENTRO STORICO “C.S.”
CLASSIFICAZIONE AREA :

cat. "A" art. 2 D.M. 1444/68

art. 24 L.R. n.56/77 e s.m.i.
Zona di recupero L. 457/78
Addensamento storico rilevante A.1 Zona insediatim comm.
(secondo i limiti previsti cartograficamente (LM 28/99, L.R.n.37/03)

nella Tav. 4.6, in scala 1.2.000)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a
Classe Il (limitatamente ad un modesto ambito' @edla per servizi pubblici (8E)

LOCALIZZAZIONE AREA :
CASTELNUOVO CALCEA (Concentrico)

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area da sottoporre a particolare tutela ambiergdlarchitettonica.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLE AREE (art. 10N .T.A.):
Residenziale (r)

Direzionale (d)
Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)
Socio assistenziale — sanitaria (s.a)
Agricola di carattere agrituristico

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edlliesistente, di cui al precedente art. 5,
puntualmente individuati cartograficamente nella. a2 in scala 1:1000, secondo la seguente alzesaib-
ne:

Lotti edificati di tipo A ( comprendono gli edifici vincolati ai sensi del D. |gs-29/40/99-r-4992/01/2004
n.42 e s.m.i)

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro conservativo

Lotti edificati di tipo B ( comprendono gli edifici catalogati dalla Soprintendenza )

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro conservativo

Risanamento conservativo

Lotti edificati di tipo C

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria
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Restauro conservativo
Risanamento conservativo

Lotti edificati di tipo D
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro conservativo
Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia di tipo A
Lotti edificati di tipo E
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro conservativo
Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia di tipo A
Ristrutturazione edilizia di tipo B

C)- Sono inoltre consentiti gli interventi di re@rp dei sottotetti ai sensi della L.R. 6/8/1992n.
d)-Sono consentiti interventi di variazione d'ugoudita immobiliari, nel rispetto delle PRESCRIZION

PARTICOLARI.

e)-E' ammesso il recupero, per le destinazioniodaramesse, delle strutture edilizie non residenaiali
annessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbaatiom non piu utilizzati a fini agricoli, nel risfie delle

PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

f)-Per gli edifici con destinazione d'uso residalei che non possono usufruire delle possibilittedupero
di cui al precedente punto, sono consentiti modaspliamenti di carattere igienico-funzionale aathisura
massima del 20% della superficie utile esistergklimite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
g)-Per le attivita esistenti e legittimamente inatg con destinazione d'uso non ammesse dallemnires
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaumnserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supreficoperta.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mq. .280
Superficie fondiaria mg. 6.778
Superficie servizi pubblici esistenti mqg. 11
Superficie servizi pubblici previsti mq. 556
Superficie coperta esistente mg. 3.742
Volume residenziale esistente mc. 12.100
PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./meg

Indice volumetrico fondiario mc./meg
Rapporto di copertura ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta

Distanza dagli edifici
Distanza dalle strade
Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

Numero dei piani
Altezza massima degli edifici

5,00(mel caso di fabbricati esistenti sul confine di
proprieta, € consentito il prolungamento dei mede-
simi, sullo allineamento esistente, anche per adtez
maggiori di 3,00 m., previo assenso registragh, d
proprietario del lotto confinante).

10,80 0 per muro comune in aderenza

5,0@mispetto filo edilizio esistente

1,5(fatta salva la possibilita di deroga, sentito il
parere della C.I.LE. comunale, al fine di mantenere
eventuali allineamenti preesistenti).

preé&msite

preémsite
(sono ammessi per gli adeguamenti delle altezze in-
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terne dei locali ai minimi di Legge, innalzamenti
della quota del cornicione e conseguentemente del
colmo della copertura, fino ad un massimo di 1,00
m., senza che tale intervento costituisca vari&zion
dell'altezza e della volumetria dell’edificio).

MODALITA' ATTUATIVE :

Per tutti gli interventi sugli immobili compresiiretti di tipo A

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/20013R0), subordinati al N.O. preventivo ai sensi ddgs
29/10/99 n. 490 ) ( altro titolo abilitatvoi secankh normativa al contempo vigente)

Per gli interventi di manutenzione straordinaréstauro e risanamento conservativo, ristrutturazadilizia
di tipo A, sugli immobili compresi nei lotti di tgB, C, D

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/20013B0) (altro titolo abilitativo secondo la normatiaacon-
tempo vigente) subordinati al parere vincolantdadetz. prov. della Commissione di cui all'8 comanra,
91/bis della L.R. n. 56/77 e s. m. i.).

- Piano di recupero ai sensi della Legge 5/8/187%7, nei casi di interventi di Ristrutturazicedilizia di
tipo B e per l'intervento previsto sul lotto (EBupordinato al parere vincolante della Commissigagio-
nale di cui all' art. 91/bis della L.R. n. 56/7%.am. i.).

- Permesso di costruire con convenzione) (altobotiabilitativo secondo la normativa al contemjigente)
0 con Atto di impegno unilaterale (art. 49 L.R56/77 e s.m.i.), nei casi di variazione d'uso stiggeces-
sione-assoggettamento o monetizzazione dellevelatee previste dall'art. 21 L.R. n. 56/77 e si.nfsu-
bordinata al parere vincolante della-sez—prov. @@sione di cui all'8 comma, art. 91/bis della LoRlella
“Commissione locale per il paesagqgio” istituita aensi della L.R. 1 dicembre 2008 n.32

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Le variazioni d'uso di carattere artigianaleetivizio, potranno essere consentite, solameritetedho di
edifici di carattere polifunzionale, in cui sia peate la destinazione d'uso residenziale, talii@tpotranno
essere insediate limitatamente al piano terrent deidici.

Esse sono subordinate alla cessione o all'assaggaito ad uso pubblico di idonee aree , ((in mipara
all'80% della s.p.l. oggetto di variazione d’'usprjel caso in cui non sia possibile il reperimedétle aree,
e' consentito corrispondere al Comune il valoreeasario per l'acquisizione di tali aree ai senke delative

c)-Le variazioni d’'uso di carattere direzionale s@ubordinate alla cessione o all'assoggettameahigsa
pubblico di idonee aree, (in misura pari al’'80%lals.p.l. oggetto di variazione d’'uso); nel cascui non
sia possibile il reperimento delle aree, e' corigenbrrispondere al Comune il valore necessarid'@equi-
sizione di tali aree ai sensi delle relative Datiizéoni comunali

d)-L'importo delle mometizzazioni di cui ai pua),bl),b2),c) non potra essere minore del costspliio-
prio, (a tal fine il P.R.G.C. individua cartograiioente idonee aree per attrezzature al servizib iteg-
diamenti commerciali e direzionali, derivati dalriazioni d'uso ammesse).

e)- Il recupero delle strutture edilizie non resiziali o di annessi rurali (rustici) legittimamentealizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricelisempre ammesso (indipendentemente dall'intesven
edilizio consentito sul fabbricato) anche perreazione di nuove unita immobiliari, nel rispettdld desti-
nazioni d’'uso ammesse, esso non e soggetto acherifli carattere volumetrico e non é subordinatmat
testuale intervento edilizio sull'eventuale fabbtw principale limitrofo, secondo il seguente scaem
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e.l) per i rustici realizzati prima del 1° settepi$67, valgono inoltre le norme contenute nellecifipa
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
e.2) per i rustici realizzati posteriormente al&addel 1° settembre 1967 valgono le specifichpodigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coate; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle chstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasdoverificata una distanza non minore di m. 1@8(areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle distamai confini privati previste dal Codice Civild,racupero a
fini residenziali dei rustici post 1967, deve cgpdndere il reperimento delle superfici a parcheggivato,
preferibilmente all'interno del fabbricato oggettintervento, nella misura di 1mq./10 mq. di voluneeu-
perato (L765/67 e L. 122/89).

-la medesima disposizione non pud essere appkdigtéegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssb della soletta o all'imposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diadyunto precedente, essi posso essere recupscéiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'ewifprincipale.

f)-Gli ampliamenti di carattere igienico funzionafeari al 20% della superficie utile esistente sonaa-
mente consentiti per gli edifici residenziali aattere unifamiliare e non potranno superare ilténmassi-
mo "una tantum" di 25 mq., tale valore e' comuncpresentito anche se eccede la percentuale sppréari
ta, tali ampliamenti non sono soggetti a verifichearattere volumetrico, sono invece subordinltdi zeri-
fica del rapporto di copertura sul lotto, tali amaptenti sono ammessi in assenza di strutturezesdition
residenziali o di annessi rurali chiusi almendrsulati, abbandonati o non piu utilizzati a figrecoli, da
recuperare e non dovranno costituire palesi suggertmi delle strutture edilizie esistenti o detgrane con-
trasti con le disposizioni del D.M. n. 1444/68.

- In assenza di strutture edilizie esistenti, nesidenziali o di annessi rurali chiusi almeno suldti abban-
donati o non piu utilizzati a fini agricoli prevjgarere vincolante della-sezienreprovinciale deban@issio-
ne regionale di cui al comma 9 dell’art. 91 bislalélR 56/77 e smio della “Commissione locale per il
paesaqgqio” istituita ai sensi della L.R. 1 dicemb?808 n.32e’ consentita inoltre, una tantum, la realizza-
zione di bassi fabbricati aperti o chiusi (con ztenon maggiore di 2,40 misurata all'imposta detipertu-
ra a falde e con superficie massima di 25 mq. per onita immobiliare), da destinare a locali asoese
pertinenze delle residenze quali autorimesse {@jivaagazzini, locali tecnici, tettoie ecc. tallfaicati non
sono soggetti a verifiche di carattere volumetrazmo invece subordinati alla verifica del rappaliteoper-
tura previsto sul lotto fondiario, tali manufatb\danno essere sottoposti alla stipula di un attend¢olo che
li qualifichi come strutture ad esclusivo servidiella residenzagalizzati con muratura in mattoni, successi-
vamente intonacata, o in mattoni faccia a vist#) i@ legno a due falde, con manto di coperturadppi;
I'eventuale porta o portone di accesso dovranneresealizzate in legno,

g)-L'attuazione degli interventi di ristrutturazeedilizia, degli interventi in genere che prevedaariazioni
di destinazione d'uso o il recupero delle struttlireui al punto e), quando cio determini la creagidi nuo-
ve unitd immobiliare; é vincolata alla previsionesplazi per parcheggi privati nella misura di :

-per le destinazioni di tipo residenziale 1 mqu#i€ di volumetria interessata;

-per le destinazioni di tipo commerciale, artigi@nserziario

1 mqg./mq. di superficie lorda di pavimento intee¢as

-Tali spazi potranno essere reperiti in locali iraé esistenti o di nuova costruzione (in mode ¢ loro
copertura venga sistemata a verde o lastricatapdri aperti o all'interno dei corpi di fabbricastenti e nei
bassi fabbricati di nuova costruzione di cui alceaente punto f).

- Inoltre quando I'intervento di recupero dei rassia attuato nel rispetto dei disposti della L2R aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detini’s e' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepuibblici (parcheggio pubblico) ai sensi delle rigaDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevettamplessivamente una idonea dotazione di areeasthfiahn-
zionali agli interventi di recupero di tali strutéu

h) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetielle norme di carattere tipologico previste elgfesenti
N.T.A.

i) Sugli edifici individuati cartograficamente, fllav. 4.2 in scala 1:1.000, come “lotto edificdtdipo E”
sono ammessi interventi fino alla ristrutturaziedizia di tipo B. Sul fabbricato, indicato condala (el),
sulla tav. 4.2 in scala 1:1000, al fine di favotire intervento edilizio di riqualificazione ambiald, previa
redazione di un Piano di recupero ai sensi de4&7/78 (subordinato al parere vincolante della @essio-
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ne Regionale di cui all' art. 91/bis della |. n/A6e s. m. i.) & inoltre consentito un incremerdtumetrico
pari al 30% della volumetria esistente, con poktihdi realizzazione di un secondo piano sovrdstguoello
esistente, al fine di creare un organismo edilin®l, rispetto della tipologia edilizia prevalentel Centro
Storico, tale intervento € inoltre subordinato @&molizione della struttura in ferro, archivoltatan tra-
sformazione del sedime in area libera e verde wrigpertinenza del fabbricato limitrofo di progta.

I) Le aree libere di carattere privato devono mrestaedificate.

m) Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme riportate nella relaei@eologi-
co tecnica.
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ART. 22 AREE EDIFICATE DI RISTRUTTURAZIONE

Il P.R.G.C. classifica le aree edificate, estah€.S.,da assoggettare ad interventi di valoriorez
recupero ambientale ed edilizio, caratterizzatéadalesenza di ambiti di antica edificazione, iseesono
previsti interventi sul patrimonio edilizio esistenlimitati interventi di ampliamento dei fabbricasistenti
ed interventi di riqualificazione e potenziamenéb servizi pubblici.

Esse sono delimitate sulla Tav. 4.1 in scala 1(56.80sulle Taw. 4.3 e 4.4 in scala 1:2.000 del
P.R.G.C.; in tali Aree il Piano Regolatore tendeeuperare e riqualificare il tessuto edilizio &site anche
attraverso la riqualificazione dei servizi pubblici

Gli interventi ammessi, i parametri edilizi ed aniistici, le modalita attuative e le prescrizioarp
colari sono riportate nella relativa Scheda Norazati. 2.
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SCHEDA NORMATIVA N.2 ART. 22 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA

AREE EDIFICATE DI RISTRUTTURAZIONE “R.n”
CLASSIFICAZIONE AREA :

cat. "B" art.2 D.M. 1444/68

Zona di recupero L. 457/78

Addensamento storico rilevante A.1 Zona insediato comm.

( secondo i limiti previsti cartograficamente (L.R. n. 28/99, L.R. n. 37/03)

nella Tav. 4.6, in scala 1.2.000)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a

LOCALIZZAZIONE AREA :
CONCENTRICO DI CASTELNUOVO CALCEA Area “R.1”
Area “R.2"

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Nuclei edificati da assoggettare ad interventiiglialificazione e valorizzazione del tessuto edli archi-
tettonico sia attraverso l'incentivazione del rezapdelle strutture edilizie, sia con la riquakizeone delle
aree per servizi, all'interno di queste aree sarwipti lotti liberi destinati alle nuove edificaii.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE :
Residenziale (r)
Agricola di carattere agrituristico

Direzionale (d)
Turistico ricettiva (tr)

Sportiva e per il tempo libero (s)
Socio assistenziale, sanitaria ( s.a.)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliesistente di cui al precedente art. 5, a0) tegzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a7)nuova stozione, 8)ampliamento ,a9)sopraelevazione
,all)mutamento di destinazione d'uso, nel rispadite PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero deftstetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

c)-E'ammesso il recupero, per le destinazioni dagwsentite, di strutture edilizie non residenzialli an-
nessi rurali, chiusi almeno su tre lati, abbantiamaon piu utilizzati a fini agricoli, nel rispetdelle PRE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

d) per gli edifici con destinazione d’uso residatei che non possono usufruire delle possibilittedupero

di cui la punto precedente, sono consentiti modespliamenti di carattere igienico funzionale netisura
massima del 20% della superficie utile esistergklimite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
e)-Per le attivita esistenti e legittimamente ingtx con destinazione d'uso non ammesse dallergres
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaunmserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supseficoperta.
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PARAMETRI URBANISTICI :
AREA ‘R 1”

Superficie territoriale

Superficie fondiaria

Superficie servizi pubblici esistenti
Superficie servizi pubblici previsti
Volume residenziale esistente
Superficie coperta esistente

—meg——826 mqg. 61.563

s -538n4g. 52.029
mqg. 1.371

mq. -—
me——72158 mc. 69.926

mg——314-796 mq. 14.262

Superficie lotti liberi mg. 718
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 718
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mqg 251
AREA “R 27

Superficie territoriale mqg. .597
Superficie fondiaria mg. 5.091
Superficie servizi pubblici esistenti mqg. -------
Superficie servizi pubblici previsti mq. —_
Volume residenziale esistente mc. .11@
Superficie coperta esistente mq 911
PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./mg
Indice volumetrico fondiario relativo

ai lotti gia edificati mc./mg. 1,50
Indice volumetrico relativo ai lotti liberi mc.an1,00
Rapporto di copertura ammesso relativo

ai lotti gia edificati 50%

Rapporto di copertura relativo ai lotti liberi 35%

Distanza dai confini di proprieta

Distanza dagli edifici
Distanza dalle strade (per i fabbricati )
Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

5,0q mel caso di fabbricati esistenti sul
confine di proprieta, e' consentito il
prolungamento dei medesimi, sullo
allineamento esistente, anche per altezze maggiori
di 3,00 m., previo assenso registrato, del prigrie
rio del lotto confinante).

10,80 0 per muro comune in aderenza
6,00 m. o rispetto filo edilizio esistent

1,5(fatta salva la possibilita di deroga,
sentito il parere della C.I.LE. comunale, al fine d
mantenere eventuali allineamenti preesistenti).

pret&msite
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni pianeggianti: n. 2 piani
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni acclivi : n. 3 piani misuratalla
quota piu bassa del terreno naturale

preesistente
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di ampliamenti,sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni acclivi: 10,50 misurati
dalla quota piu bassa del terreno naturale
(sono ammessi per gli adeguamenti delle altezze in-
terne dei locali ai minimi di Legge, innalzamenti
della quota del cornicione e conseguentemente del
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colmo della copertura, fino ad un massimo di 1,00
m., senza che tale intervento costituisca vari&ion
dell'altezza e della volumetria dell’edificio).

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatighcon-
tempo vigente)

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3con convenzione o con Atto di impegno unild&era
nei casi di variazione d'uso soggetti a cessioseggettamento o monetizzazione delle relative pre@ste
dall'art. 21 L.R. n. 56/77 e s.m.i.) (altro titabilitativo secondo la normativa al contempo vigent

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Le variazioni d'uso di carattere artigianale @sse, potranno essere consentite, solamenteeationtli
edifici di carattere polifunzionale, in cui sia pemte la destinazione d'uso residenziale, talii@tpotranno
essere insediate limitatamente al piano terrent eeidici.

Esse sono subordinate alla cessione o all'assagg&ito ad uso pubblico di idonee aree, (in misara p
all'80% della s.p.l. oggetto di variazione d'uspgl caso in cui non sia possibile il reperimentthedaree, e
consentito corrispondere al Comune il valore nexw@sper I'acquisizione di tali aree ai sensi detliative
Deliberazioni comunali

ennrior o cli i aiamacid tiveDeliberazioni_sorunali
c)-Le variazioni d’'uso di carattere direzionale s®ubordinate alla cessione o all'assoggettamehicsa
pubblico di idonee aree, (in misura pari all'80%lals.p.l. oggetto di variazione d’'uso); nel casaiii non
sia possibile il reperimento delle aree, e' consenbrrispondere al Comune il valore necessarid'aequi-
sizione di tali aree ai sensi delle relative Dailtzeoni comunali

d)-L'importo delle mometizzazioni di cui ai puali,bl),b2),c) non potra essere minore del costsplio-
prio, (a tal fine il P.R.G.C. individua cartografioente idonee aree per attrezzature al servizib idsg-
diamenti commerciali e direzionali, derivati dalriazioni d'uso ammesse).

e)- Il recupero delle strutture edilizie non resiziali o di annessi rurali (rustici) legittimamentealizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricdlsempre ammesso (indipendentemente dall'inter\axtit
lizio consentito sul fabbricato) anche per la ci@@e di nuove unita immobiliari, nel rispetto detlestina-
zioni d’'uso ammesse, esso hon € soggetto a vexifickcarattere volumetrico e non e subordinatmates:
stuale intervento edilizio sull'eventuale fabbrizarincipale limitrofo, secondo il seguente schema:

e.l) per i rustici realizzati prima del 1° settemli©67, valgono inoltre le norme contenute nelkeciigca
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperozZiamale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
e.2) per i rustici realizzati posteriormente algaddel 1° settembre 1967 valgono le specifichpodigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coaie; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle clstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasdoverificata una distanza non minore di m. 1@8(areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle distawtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non puo essere appktiatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgéenere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssd della soletta o allimposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupscaisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'edifprincipale.

f)-E’ consentita inoltre la realizzazione di batddbricati aperti o chiusi (con altezza non maggidr 2,40
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misurata all'imposta della copertura a falde e soperficie massima di 25 mq. per ogni unita immata)),
da destinare a locali accessori e pertinenze dedidenze quali autorimesse private, magazzogli tec-
nici, tettoie ecc. tali fabbricati non sono soggetterifiche di carattere volumetrico, sono invecadordinati
alla verifica del rapporto di copertura previstd atto fondiario, tali manufatti dovranno essesalizzati
con muratura in mattoni, successivamente intonacaita mattoni faccia a vista, tetto in legno a dalee,
con manto di copertura in coppi; I'eventuale parfgortone di accesso dovranno essere realizzégno.
g) Gli interventi a8), a9) di cui al precedente &rdelle N.T.A., sui fabbricati esistenti sono sdinati al
rispetto dei parametri edilizi della presente Sehldrmativa, essi potranno essere attuati solceldsva-
mente quando risulti totalmente effettuato il reemgpdelle strutture edilizie non residenziali oadinessi
rurali chiusi almeno su tre lati, di cui al precetdepunto e).

h) Sono inoltre ammessi, per le unita immobiliadestinazione residenziale, ove sia accertatdalesfrut-
tamento edificatorio dell’area ed in assenza dshatture edilizie non residenziali o di annessrali chiusi
almeno su tre lati, di cui al precedente puntarggrventi di ampliamento di carattere igienico Ziamale,
pari al 20% della superficie utile esistente carmassimo di 25 mq. per unita immobiliare, taleestipie &
comunque consentita anche se eccede la percestyaie riportata; tali interventi sono soggettiiapetto
dei parametri edilizi ad eccezione della verifiedl'thdice di edificabilita fondiario.

i) All'interno delle Aree di ristrutturazione sonndividuati due “Ambiti di conservazione”, su tadifici
sono ammessi gli interventi sul patrimonio edilizigistente fino al Risanamento conservativo (datpiun-
to a3 dell'art. 5 delle N.T.A.).

[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessia®)di cui al precedente art. 5; degli intervémtgenere
che prevedano variazioni di destinazione d'usoredlipero delle strutture edilizie non residenzadli an-
nessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbandooaton piu utilizzati a fini agricoli, quando ci@términi la
creazione di una nuova unita residenziale; é vataahlla previsione di spazi per parcheggi primatia mi-
sura di:

-per le destinazioni di tipo residenziale 1 mq#i€ di volumetria interessata;

-per le destinazioni di tipo commerciale, artigi@nserziario

1 mqg./mq. di superficie lorda di pavimento intee¢as

-Tali spazi potranno essere reperiti in locali iiraé esistenti o di nuova costruzione (in mode ¢ loro
copertura venga sistemata a verde o lastricatapdri aperti o all'interno dei corpi di fabbricastenti e nei
bassi fabbricati di nuova costruzione di cui alcegente punto f).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei rust@ attuato nel rispetto dei disposti della L2R.aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detinils € consentito corrispondere al Comune il valoe-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepublici (parcheggio pubblico) ai sensi delle rietDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevedmmplessivamente una idonea dotazione di areeasthmah-
zionali agli interventi di recupero di tali struttu

m) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetielle norme di carattere tipologico previste @lgltesenti
N.T.A.
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ART. 23 ANNUCLEAMENTI RESIDENZIALI PERIFERICI

Gli annucleamenti residenziali periferici sonoihthati sulla Tav. 4.1 in scala 1:5000 e sulle Té\3,
Tav.4.4, in scala 1:2000, del P.R.G. ed indigidicon I'apposita simbologia.

Sono aree localizzate negli ambiti periferici dein€entrico, esse sono costituite da ambiti edifica¢po-
che diverse e da modesti lotti liberi da complettat aree non richiedono interventi profondi, icoeme
non sono previsti significativi interventi di riare viabile, sono previste invece norme specifictlative
agli allineamenti, alle altezze massime ed alleltigie edilizie.

All'interno delle presenti aree € ammessa la reatiione di fabbricati isolati 0 a schiera.

Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni peolari, sono
riportate nelle relative Schede Normativa di Aree8N
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SCHEDA NORMATIVA N.3 ART. 23 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA
ANNUCLEAMENTI RESIDENZIALI PERIFERICI “‘A.R.n.

CLASSIFICAZIONE AREA :
cat. "C" art. 2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a
Ristretti ambiti territoriali in classe Il

LOCALIZZAZIONE AREA :

AMBITI PERIFICERICI DEL CONCENTRICO Ambito “A.R”
Ambito "A.R.2”
Ambito “A.R.3”
Ambito "A.R.4"

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Nuclei edificati da assoggettare ad interventiiglialificazione e valorizzazione del tessuto edli archi-
tettonico sia attraverso l'incentivazione del resngpdelle strutture edilizie, sia con la riqualifzione e ri-
definizione degli spazi pubblici, all'interno di gste aree sono previsti modesti lotti liberi dedtialle nuo-
ve edificazioni.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE :
Residenziale (r)

Agricola di carattere agrituristico
Produttiva artigianale di servizio (pl)
Turistico ricettiva (tr)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliesistente di cui al precedente art. 5, a0) teszione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, gli elabdirgrafici individuano gli edifici sui quali sononamessi gli
interventi, aS)ristrutturazione edilizia di tipo EB6)demolizione, sono inoltre ammessi gli interiyent
a7)nuova costruzione, a8)ampliamento, a9)sopraatave, all)mutamento di destinazione d'uso, nel ri-
spetto delle PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero dattatetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

c)-E'ammesso il recupero, per le destinazioni daswsentite, di strutture edilizie non residenzaalli an-
nessi rurali, chiusi almeno su tre lati, abbantiomaon piu utilizzati a fini agricoli, nel risgetdelle PRE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

d) per gli edifici con destinazione d’'uso residahzi che non possono usufruire delle possibilittediipero

di cui la punto precedente, sono consentiti modespliamenti di carattere igienico funzionale netisura
massima del 20% della superficie utile esistergklimite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
e)-Per le attivita esistenti e legittimamente inaeg] con destinazione d'uso non ammesse dallemnires
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaumnserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supseficoperta.

PARAMETRI URBANISTICI :

AREA “A.R.1”
Superficie territoriale mqg. .289
Superficie fondiaria mg.  20.552
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Superficie servizi pubblici esistenti MCk--------

Superficie servizi pubblici previsti mq. 78
Volume residenziale esistente mc. .102
Superficie coperta esistente mg. 2.886
Superficie lotti liberi mq. 5.807
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 3.48
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mq 1.742
AREA “A.R.2”

Superficie territoriale mqg. .136
Superficie fondiaria mq. 10.396
Superficie servizi pubblici esistenti mgq. --------
Superficie servizi pubblici previsti mg. -—
Volume residenziale esistente mc. 5.016
Superficie coperta esistente mg. 1.494
Superficie lotti liberi mg. 5.068
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 3a
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mg 1.478
AREA “A.R.3”

Superficie territoriale mqg. 7.851
Superficie fondiaria mq. 16.439
Superficie servizi pubblici esistenti mq. --------
Superficie servizi pubblici previsti mg. -—
Volume residenziale esistente mc. 7.152
Superficie coperta esistente mg. 1.797
Superficie lotti liberi mg. 4.290
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 2.87
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mqg 1.287
AREA “A.R.4”

Superficie territoriale mg. .338
Superficie fondiaria mq. 13.860
Superficie servizi pubblici esistenti mg. ---------
Superficie servizi pubblici previsti mgq. 90
Volume residenziale esistente mc. 6.951
Superficie coperta esistente mg. 1.732
Superficie lotti liberi mg. 2.926
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 158
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mqg 878

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./meg
Indice volumetrico fondiario per i lotti gia ediéit mc./mq. 1,50
Rapporto di copertura ammesso per i lotti gia edifi 40%

Indice volumetrico fondiario per i lotti liberi niong. 0,60
Rapporto di copertura ammesso per i lotti liberi 0963
Distanza dai confini di proprieta 5,00 mel(caso di fabbricati esistenti sul confine

di proprieta, & consentito il prolungamento dei me-
desimi, sullo allineamento esistente, anche per al-
tezze maggiori di 3,00 m., previo assenso registr
to, del proprietario del lotto confinante).

Distanza dagli edifici 10,080 0 per muro comune in aderenza

Distanza dalle strade (per i fabbricati) perrieeacomprese all'interno del Centro
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Abitato ( ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo

Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R.

26/4/93 n. 147).
7,00 m. dalla viabilitd pubblica; per le aree eest
al Centro Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nao

Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R.

26/4/93 n.147).
10,00 m. dalle strade di tipo C
7,00 m. dalle strade di tipo F
Distanza dalle strade ( per le recinzioni) parke comprese all'interno del Centro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147
1,50 m. (fatta salva la possibilita di deroga deritipare-
re della C.1.E. comunale, al fine di mantenere navai
allineamenti preesistenti).
per le aree comprese all' esterno del Centro Abitgai
sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo Codice della strade?.R.
16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

Numero dei piani nel caicampliamenti, sopraelevazioni, nuove costru-
zioni in terreni pianeggianti: n. 2 piani
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni, nuovedrges
zioni in terreni acclivi : n. 3 piani misurati dall quota
piu bassa del terreno naturale

Altezza massima degli edifici nel caso di ampkati o sopraelevazioni in terreni pianeg-

gianti: 7,50 m.

nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni, nuoverges
zioni in terreni acclivi : 10,50 misurati  dallagquota
piu bassa del terreno naturale

(sono ammessi per gli adeguamenti delle altezzzrniat
dei locali ai minimi di Legge, innalzamenti dellaaja
del cornicione e conseguentemente del colmo deHa c
pertura, fino ad un massimo di 1,00 m., senza aleeirn-
tervento costituisca variazione dell’altezza e aleblu-
metria dell'edificio).

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatighcon-
tempo vigente)

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3con convenzione o con Atto di impegno uniksr
nei casi di variazione d'uso soggetti a cessiosegagettamento 0 monetizzazione delle relative jpiredste
dall'art. 21 L.R. n. 56/77 e s. m.(altro titololghtivo secondo la normativa al contempo vigente)
Permesso di costruire, (D.P.R. 6/6/2001 N. 380psiibato al N.O. preventivo della Commissione raegio
le per i beni culturali ed ambientali (sezione pnoiale) di cui all’art. 91 bis della L.R. 56/77sem.i., per le
nuove costruzioni nei lotti AR 2.2 e AR 2.3 (altitwlo abilitativo secondo la normativa al contempgen-
te)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :
a)-Le variazioni d'uso di carattere artigianale awsse, potranno essere consentite, solamenteeafitndi
edifici di carattere polifunzionale, in cui sia peate la destinazione d'uso residenziale, talii@tpotranno
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essere insediate limitatamente al piano terrent deidici.

Esse sono subordinate alla cessione o all'assaggaito ad uso pubblico di idonee aree, (in misara p
all'80% della s.p.l. oggetto di variazione d’usogl caso in cui non sia possibile il reperimentiedaree, e
consentito corrispondere al Comune il valore ner@sger |'acquisizione di tali aree ai sensi dedlative
Deliberazioni comunali

c)-Le variazioni d'uso di carattere direzionale s®ubordinate alla cessione o all'assoggettamehicsa
pubblico di idonee aree, (in misura pari al’'80%lals.p.l. oggetto di variazione d’'uso); nel cascui non
sia possibile il reperimento delle aree, e consentirrispondere al Comune il valore necessarid'gequi-
sizione di tali aree ai sensi delle relative Dat#izéoni comunali

d)-L'importo delle monetizzazioni di cui ai puab,bl),b2),c) non potra essere minore del cosespiio-
prio, (a tal fine il P.R.G.C. individua cartografioente idonee aree per attrezzature al servizib idsg-
diamenti commerciali e direzionali, derivati dalriazioni d'uso ammesse).

e)- Il recupero delle strutture edilizie non residali o di annessi rurali (rustici) legittimamentalizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricdéempre ammesso (indipendentemente dall’interestit
lizio consentito sul fabbricato) anche per la cim@e di nuove unita immobiliari, nel rispetto detlestina-
zioni d'uso ammesse, €sso non é soggetto a vexificlcarattere volumetrico e non é subordinatoate:
stuale intervento edilizio sull'eventuale fabbrixarincipale limitrofo, secondo il seguente schema:

e.l) per i rustici realizzati prima del 1° settemli©67, valgono inoltre le norme contenute nelkeciigca
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
e.2) per i rustici realizzati posteriormente al&addel 1° settembre 1967 valgono le specifichpodigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coate; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle chstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasdoverificata una distanza non minore di m. 1@8(areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle distuwtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non pud essere appkdigtéegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssb della soletta o all'imposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diadyunto precedente, essi posso essere recupscéiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'edifprincipale.

f)-E’ consentita inoltre la realizzazione di bafsddbricati aperti o chiusi (con altezza non maggidr 2,40
misurata allimposta della copertura a falde e soperficie massima di 25 mq. per ogni unita immats)),
da destinare a locali accessori e pertinenze dedidenze quali autorimesse private, magazzoogli tec-
nici, tettoie ecc. tali fabbricati non sono sogigetterifiche di carattere volumetrico, sono invecadordinati
alla verifica del rapporto di copertura previstd atto fondiario, tali manufatti dovranno essesgalizzati
con muratura in mattoni, successivamente intonacaita mattoni faccia a vista, tetto in legno a dalee,
con manto di copertura in coppi ; 'eventuale parfgortone di accesso dovranno essere realizzédgno.
g) Gli interventi a8), a9) di cui al precedente ardelle N.T.A., sui fabbricati esistenti sono euinati al
rispetto dei parametri edilizi della presente SehEdrmativa, essi potranno essere attuati solcseld®va-
mente quando risulti totalmente effettuato il rezmgpdelle strutture edilizie non residenziali oadinessi
rurali chiusi almeno su tre lati, di cui al precetdepunto e).

h) Sono inoltre ammessi, per le unita immobiliadestinazione residenziale, ove sia accertataaldcsfrut-
tamento edificatorio dell’area ed in assenza dsligtture edilizie non residenziali o di annessrali chiusi
almeno su tre lati, di cui al precedente puntarggrventi di ampliamento di carattere igienico Ziomale,
pari al 20% della superficie utile esistente camassimo di 25 mq. per unita immobiliare, taleestipie
comunque consentita anche se eccede la percestyai® riportata; tali interventi sono soggettiiapetto
dei parametri edilizi ad eccezione della verifiedl'thdice di edificabilita fondiario.

i) All'interno dell’Annucleamento residenzial pfiico A.R.1 é cartograficamente individuato ambi-
to edificato su cui € consentito un intervenitdemolizione e successiva ricostruzione del faathoi esi-
stente, nel rispetto della tipologia esistente.

[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessia®))di cui al precedente art. 5; degli intervémtgenere
che prevedano variazioni di destinazione d'usoredlipero delle strutture edilizie non residenzatli an-
nessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbandooaton piu utilizzati a fini agricoli, quando ci@trmini la
creazione di una nuova unita residenziale; é vatadhlla previsione di spazi per parcheggi primatia mi-
sura di :

-per le destinazioni di tipo residenziale 1 mqu#i€ di volumetria interessata;

38



-per le destinazioni di tipo commerciale, artigi@nserziario

1 mqg./mq. di superficie lorda di pavimento inteegas

-Tali spazi potranno essere reperiti in locali ira@ esistenti o di nuova costruzione ( in mothe ¢a loro
copertura venga sistemata a verde o lastricatapaai aperti o all'interno dei corpi di fabbricasgenti e nei
bassi fabbricati di nuova costruzione di cui alceaente punto f).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei rust@ attuato nel rispetto dei disposti della L2R.aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detinii§ €' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepuibblici (parcheggio pubblico) ai sensi delle rigaDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevetiemplessivamente una idonea dotazione di aree athrfidh-
zionali agli interventi di recupero di tali strutéu

m) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetielle norme di carattere tipologico previste @lgltesenti
N.T.A.

n) Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme riportate nella relagigeologico
tecnica.

0)-La nuova edificazione su lotti (A.R.1.1, AR.2AR.2.2, AR.2.3, A R.2.4, AR.4.2) interessidiprevi-
sioni di P.R.G.C. di viabilita pubblica o di servjmbblici sara subordinata al convenzionamentfinal di
regolamentarne la dismissione gratuita al patrimguibblico ; nel caso di cessione di aree per Bepub-
blici (cartograficamente previsti dal P.R.G.Cadice di edificabilita’ fondiario potra essere setall'intera
superficie del lotto territoriale, comprensivo éedlree ex art. 21 L.R. n. 56/77 e s.m.i.).

p) All'interno dei lotti A.R.1.2, AR.1.3, A R.1.A.R2.1, AR.2.2, AR.2.3, A.R.2.4, sono compiléasitati
ambiti territoriali classificate dalla “Carta dinsesi della pericolosita geomorfologica e dell'idda
all'utilizzazione urbanistica” in classe lll.di didiabilita geologica.

All'interno di tali ambiti territoriali valgono ld&Norme di attuazione geologiche relative alla clatissdifica-
bilita Ill ; essi concorrono unicamente alla detgrazione della volumetria edificabile che dovraese rea-
lizzata sulla porzione meno acclive del lotto coagar in classe Il della “Carta di sintesi della gadsita
geomorfologica e dell’idoneita all'utilizzazionehanistica”, a tal fine la tavolati PRGC, 4.3 “Syipo del
Concentrico, Classificazione aree interventi amifieisglividuano specificatamente il limite di edifibilita
previsto.

q) Al fine di evitare la realizzazione di muri dirdenimento di consistente altezza tali da modificasnatu-
rare il naturale andamento morfologico del terreiinterno dei lotti edificabili sopra citati, lprogettazio-
ne edilizia dovra prevedere la realizzazione dbfafati incassati nel terreno o con sviluppo plasiometri-
co uniforme allandamento naturale del terreno, @@mmessa la realizzazione di muri di contenimeeto
altezza-superore—a-2.00 m , scavi, riporti e datira possa produrre effetti negativi sull’assegeomorfo-
logico.

r) L'edificazione sul lotto A.R..2.3 dovra esseregqeduta da specifica ed approfondita indagine mgsitra.
s) Il lotto A.R.4.1 e la limitrofa area A.R.4 vemgpclassificati in classe 1lIb2; a seguito dellalizzazione
delle opere di riassetto sara possibile la reatibree di nuove edificazioni, ampliamenti o comaleenti.

In assenza delle opere di riassetto saranno catessalo trasformazioni che non aumentino il caaoro-
pico quali, interventi di manutenzione ordinaricarmatenzione straordinaria, risanamento conservagivo
interventi volti a mitigare la vulnerabilita degldifici e a migliorare la tutela della pubblica ahemita, gli
interventi di ampliamento degli edifici esistenéir@deguamento igenico-funzionale.
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ART. 24 - AREE DI COMPLETAMENTO
Le aree di completamento sono delimitate dalla Aal.in scala 1:5000 e sulla Tav. 4.3, e sulla
Tav. 4.4 in scala 1:2000, del P.R.G. ed individuzin I'apposita simbologia.

Sono aree costituite prevalentemente da ambitecBnte edificazione, gia parzialmente edificate e
da lotti liberi da completare, tali aree non rictao interventi profondi, cosi come non sono ptesignifi-
cativi interventi di riordino viabile, sono prevsinvece norme specifiche relative agli allineameaite al-
tezze massime ed alle tipologie edilizie.

All'interno delle presenti aree € ammessa la reatiione di fabbricati isolati 0 a schiera.
Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni teola-
ri, sono riportate nelle relative Schede NormativArea N. 3
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SCHEDA NORMATIVAN. 4 ART. 24 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREE DI COMPLETAMENTO

CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “C” art.2 D.M. 1444/68
Addensamento storico rilevante A.1 Zona ingediato comm.
Limitatamente all’area C.1 (L.R. n.28/L.R. n. 37/03)

(secondo i limiti previsti cartograficamente
nella Tav. 4.6, in scala 1.2.000)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a
Ristretti ambiti territoriali compresi in classé I

LOCALIZZAZIONE AREA:
CASTELNUOVO CALCEA ( Concentrico ) Area: “C.1'C.2", “C.3".

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree costituite prevalentemente da ambiti di reezemlificazione e da lotti liberi da completarei, daake non
richiedono interventi profondi di riorganizzazionsbanistica.

DESTINAZIONI D’'USO AMMESSE :
Residenziale (r)

Commercialeperlavenditadisendziconslprmggieredi-200-ma{e.?)
Commerciale per la vendita all'ingrosso con sign maggiore di 400 mq. (c.3)
Turistico ricettiva (tr)

Sportiva e per il tempo libero (s)

Socio assistenziale — sanitaria (s.a)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) teszione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, sono ineltammessi gli interventi, a6)demolizione, a7) nuowstru-
zione, a8)ampliamento ,a9)sopraelevazione ,allaymerito di destinazione d’'uso, nel rispetto dell&EPR
SCRIZIONI PARTICOLARI.

b)- Sono consentiti gli interventi di recupero deitotetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21.

c)- Per le attivita esistenti e legitimamente diate, con destinazione d'uso non ammesse dalsemqie
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaunmserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supseficoperta o della volumetria.

d)-E' ammesso il recupero, per le destinazioniodarmmesse, delle strutture edilizie non resideinaiali
annessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbaatiom non piu utilizzati a fini agricoli, nel risfie delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

AREA DI COMPLETAMENTO “C.1"
Superficie territoriale mg. 12.568
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Superficie fondiaria mq. 12.205
Volume residenziale esistente mc. 14.504
Superficie coperta esistente mg. 2.423
Superficie servizi pubblici esistenti mg. 86
Superficie servizi pubblici in progetto mg.
AREA DI COMPLETAMENTO “C.2”

Superficie territoriale mgq. 14.897
Superficie fondiaria mq. 13.793
Superficie lotti liberi mg. 1.518
Volume edificabile nei lotti liberi mc. 911
Superficie coperta edificabile

nei lotti liberi mgq. 455
Volume residenziale esistente mc 7.619
Superficie coperta mg. 1.740
Superficie servizi pubblici esistenti mq. 82
Superficie servizi pubblici in progetto mq. ---—-
AREA DI COMPLETAMENTO “C.3”

Superficie territoriale mg. 9.956
Superficie fondiaria mq. 8.557
Superficie lotti liberi mg. 1.421
Volume edificabile nei lotti liberi mc. 819
Superficie coperta edificabile

nei lotti liberi mgq. 409
Volume residenziale esistente mc 2.061
Superficie coperta esistente mq 430
Superficie servizi pubbliciesistenti e previsti mq -
Superficie ampliamento strada

Comunale mg. 179
PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./mg

Indice volumetrico fondiario mc./nfy60
Rapporto di copertura ammesso 30%
Superficie a verde privato richiesta

nei lotti liberi di completamento 40%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.
Distanza dagli edifici 10,60

Distanza dalle strade ( per i fabbricati )

Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

7,00dadla viabilita pubblica ;

1,50 fatta salva la possibilita di deroga
sentito il parere della C.ILE. comunale, al fine di
mantenere eventuali allineamenti preesistenti).

nel caanterventi in terreni pianeggianti:n. 2 nel cas
di interventi in terreni acclivi : n. 3
misurati dalla quota piu bassa del terreno nktura

nel caso di ingrr in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di interventi in terreni acclivi : 10,50isurati
dalla quota piu bassa del terreno naturale.

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/20013B0) (altro titolo abilitatvoi secondo la normatiabcon-
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tempo vigente)

Permesso di costruire, D.I.A. ( D.P.R. 6/6/2001380 ) con convenzione o con Atto di impegno uarkza
le, nei casi di variazione d'uso soggetti a cegsassoggettamento o monetizzazione delle relate® pare-
viste dall'art. 21 L.R. n.56/77 e s. m. ) (alttolb abilitatvoi secondo la normativa al contempgente)

= oreis ah- S sariazigl ).

b)-Le attivita produttive ammesse potranno essesediate limitatamente ai piani interrato e terrdegli
edifici.

¢) Gli ampliamenti sono ammessi nel rispetto deapeetri edilizi stabiliti da questo articolo e dishite
dell'indice volumetrico fondiario; eccezionalmemteolo per i fabbricati preesistenti, qualora nosiano le
disponibilita volumetriche per gli adeguamenti dirattere igienico funzionale delle abitazioni uni-
bifamiliari &€ consentito, in deroga al parametrtidelice volumetrico, incrementare una-tantumsleperfi-

ci utili esistenti, del 20%, entro un massimo dirbQ., 25 mqg. sono comunque ammessi anche se eccedon
I'anzidetta percentuale.

d)-Gli interventi di nuova costruzione, sui lothéri individuati cartograficamte dal P.R.G.C.s@uggetti al
rispetto dei parametri edilizi delle presenti N.T.A ammesso I'accorpamento dei lotti liberi liroftrcon la
somma delle relative volumetrie edificabili; gliténventi che prevedono frazionamenti dei lotti undiiiati
cartograficamente dal P.R.G.C. sono subordinai mtlazione di uno strumento urbanistico esecutivo
libera iniziativa.

e)-Gli interventi di nuova costruzione, sui lottagccupati da edifici, non potranno portare aifraamenti
dei lotti medesimi, tali interventi dovranno costie quindi interventi di carattere pertinenzialeallegati
funzionalmente con l'edificio esistente.

g)-La nuova edificazione su lotti interessati davsioni di P.R.G.C. di viabilita pubblica o di s&i pub-
blici sara subordinata al convenzionamento al fineegolamentarne la dismissione gratuita al pamim
pubblico; nel caso di cessione di aree per sepiibblici ( cartograficamente previsti dal P.R.G.lndice

di edificabilita’ fondiario potra essere estestintfira superficie del lotto territoriale, compriaosdelle aree
ex art. 21 L.R. n. 56/77 e s.m.i.).

h)-Gli edifici di nuova costruzione e gli ampliantiedi cui al punto e), dovranno prevedere areeralysa-
gio privato di pertinenza delle unita immobiliarglla misura di 1 mqg./10 mc.

i)- Il recupero delle strutture edilizie non resid&li o di annessi rurali (rustici) legittimamentealizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricelisempre ammesso (indipendentemente dall'intesven
edilizio consentito sul fabbricato) anche perreazione di nuove unita immobiliari, nel rispettdld desti-
nazioni d’'uso ammesse, esso non e soggetto acherifli carattere volumetrico e non é subordinatmat
testuale intervento edilizio sull'eventuale fabbtw principale limitrofo, secondo il seguente scaem

i.1) per i rustici realizzati prima del 1° settemb®67, valgono inoltre le normecontenute nella ifipac
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
i.2) per i rustici realizzati posteriormente allatal del 1° settembre 1967 valgono le specifichpodizioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coate; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle chstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasdaoverificata una distanza non minore di m. 1@8(areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle dist@uwmtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non puo essere appkdigtdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssb della soletta o all'imposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diadyunto precedente, essi posso essere recupscéiisiva-
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mente per la realizzazione di pertinenze dell'edifprincipale.

)-Gli interventi edilizi sono subordinati al risiie delle specifiche norme della relazione geolagéacnica.
m) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetielle norme di carattere tipologico previste eglfesenti
N.T.A.

p) Allinterno del lotto C.2.1 é compreso un liatid ambito territoriale classificato dalla “Cartiasthtesi
della pericolositd geomorfologica e dell'idoneitdiuéilizzazione urbanistica” in classe lll.di edifbilita

geologica.
All'interno di tale ambito territoriale valgono orme di attuazione geologiche relative alla cladisedifi-
cabilita Il ; essi concorrono unicamente allaedetinazione della volumetria edificabile che doeskere

realizzata sulla porzione meno acclive del lottmpoesa in classe Il della “Carta di sintesi de#aqolosita
geomorfologica e dell’idoneita all'utilizzazionehamistica”, a tal fine la tavolati PRGC, 4.3 “Syipo del
Concentrico, Classificazione aree interventi amif\eisglividuano specificatamente il limite di edifibilita
previsto.

q) Al fine di evitare la realizzazione di muri dirdenimento di consistente altezza tali da modé@asnatu-
rare il naturale andamento morfologico del terreiinterno dei lotti edificabili sopra citati, lprogettazio-
ne edilizia dovra prevedere la realizzazione dbfedati incassati nel terreno o con sviluppo plasiometri-
co uniforme all’andamento naturale del terreno, @@mmessa la realizzazione di muri di contenimeato
altezza superiore a 2,00 m.
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ART. 25 - AREE DI NUOVO IMPIANTO RESIDENZIALE (N.I .n.)

Le aree di Nuovo impianto residenziale sono detitaitdalla Tav. 4.1 in scala 1:5000 e sulla Tav.
4.3, in scala 1:2000, del P.R.G. ed individuate l@pposita simbologia.
Sono aree libere da edificare localizzate prevalaente nelle zone perimetrali degli ambiti edificat
esistenti, gli interventi all'interno di tali are®no subordinati all'attuazione di Strumenti urlséini esecuti-
vi al fine di regolamentare un progetto ediliziowtanistico organico e compatibile con il tessddicato
circostante.
All'interno delle presenti aree € ammessa la reatiione di fabbricati isolati 0 a schiera.
Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni peola-
ri, sono riportate nelle relative Schede NormatlvArea N.
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SCHEDA NORMATIVA N. 5 ART. 25 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO AREA: “N.L.“

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “C” art.2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a

LOCALIZZAZIONE AREA:
CASTELNUOVO CALCEA: Concentrico

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area posta nelle immediate vicinanze del perimetidicato del Concentrico, che richiede per |la coasi-
stenza, una precisa organizzazione urbanisticagefitiale.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Residenziale (r)

Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)

INTERVENTI AMMESSI :
-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto righetto dei parametri edilizi della scheda e el®IRE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

AREA DI NUOVO IMPIANTO “N.1.1"

Superficie territoriale mq..480

Superficie fondiaria mqg.  (da definire ideali P.E.C.)
Volume residenziale di nuova edificaz. mq. 4.926

Superficie servizi pubblici in progetto mgqg. 1.375

Superficie da cedere per ampliamento strada coleuma. 527

Abitanti teorici previsti n.55

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale per le Aree N.I.1 mc./mq. 0,30

Rapporto di copertura fondiario ammesso 25%

Rapporto di verde privato richiesto 40%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,00

Distanza dalle strade (per i fabbricati ) per leeaesterne al Centro Abitato (ai sensi del D.L.

30/4/92 Nuovo Codice della strada;
D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R. 26/4/93 n. 147).
10,00 m. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F.Distanza dali@de (per le
recinzioni) 3,00 m. per le strade di tipo C,F,
Numero massimo dei piani nel caso di intervanterreni pianeggianti: n. 1
nel caso di interventi in terreni acclivi: n. 2 omiati dalla
guota piu bassa del terreno naturale
Altezza massima degli edifici nel caso di ingrr in terreni pianeggianti: 4,00 m.nel

46



caso di interventi in terreni acclivi : 7,50 miatirdalla
guota piu bassa del terreno naturale.

MODALITA' ATTUATIVE :
Aree N.I.1 Piano Esecutivo Convenzionato di kbgiziativa, comprendente almeno i 2/3 della sfigier

dell’'area.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :
a)-Lo S.U.E. dovra' individuare all'interno delardi intervento, idonee aree per attrezzaturatdrésse
pubblico da dismettere, nella misura di 25 mpitaate insediato, ( 90 mc./ abit.) per gli interwrali carat-
tere residenziale, turistico ricettivo, sportivgper il tempo libero, tali aree da destinare a verdbblico
(parco, gioco, sport) dovranno essere localizzaevgbentemente sulla sommita collinare compresa
all'interno dell’area di intervento e dovranno esssistemate con piantumazione di essenze arbpreleet
del luogo.

b)-Lo S.U.E. dovra prevedere I'ampliamento dellabilitd pubblica esistente, un idoneo accessoovialia
viabilita interna, da assogettare all'uso pubblidbcollegamento ed accesso all'area per servibbliti
prevista sulla sommita della collina.

c)-Lo S.U.E. dovra prevedere inoltre una viabiiitterna di lotto ad uso privato, di collegamentdigribu-
zione interna dei lotti edificabili.

d)-La realizzazione di tratti di rete per allaccerti alle opere di urbanizzazione primaria esistentali
rete distribuzione idrica, elettricita, metano derdognaria saranno a completo carico dei proponent
l'intervento di edificazione.

d)-Gli edifici di nuova costruzione dovranno pregeslla dotazione di aree a parcheggio privat@edi-
nenza delle unita immobiliari, nella misura di 1.4 mc. di costruzione.

e)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geolagécnica.
f)-Gli edifici in progetto dovranno rispettare lerme di carattere tipologico di cui all’art. 33 ldepresenti
N.T.A.

g)- All'interno di queste aree e consentita laigzalzione di fabbricati isolati 0 a schiera talifiedldovranno
essere realizzati secondo le specifiche normerditeae tipologico, al fine di consentirne un ctioénseri-
mento ambientale, in particolare é fatto obbllgmltzzare gli ed|f|C| prevalentemente sul versamkhnare
seguendone il naturale andamento, le costruziees ::
la=eellira le cui altezze massime non potranno cdmceal crinali colllnarl dovranno essere mc&ss&el
terreno e svilupparsi con uno sviluppo armonico stgua il naturale andamento del terreno, al fimaid
nimizzare I'impatto delle medesime sul territoriocostante, inoltre dovranno essere adeguatameate m
scherate con idonee alberature tipiche locali.

h) L’eventuale realizzazione di viabilita pubblicali uso pubblico dovra rispettare le carattefistidimen-
sionali previste dal DM delle Infrastrutture e teisporti del 05.11.2001.
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ART.26 - AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO

Nelle aree destinate ad uso agricolo e nell'and®tgli annucleamenti rurali, sono obbiettivi priaritla va-
lorizzazione, il recupero, il potenziamento e I'amagrnamento delle unita produttive e ogni intergeatto a
soddisfare le esigenze economiche e sociali deiytiari e dei lavoratori agricoli.

Le aree destinate all'uso agricolo sono delim#taliia Tav. 3.2 e sulla Tav. 4.1 in scala 1:5000R1B.G.C.
Si assumono al fine della determinazione deglicindi edificabilitd e degli aventi titoli ad ottergela con-
cessione e delle relative modalita, le prescriziwmtiart. 25 L.R. n.56/77 e s.m.i.

Il rilascio della concessione per gli interventindiova costruzione nelle zone agricole é subordiabé pre-
sentazione al Sindaco di un atto di impegno deinge diritto, trascritto a cura dellAmministraaée Co-
munale ed a spese del concessionario, sui redela proprieta immobiliare, che preveda :

a) il mantenimento della destinazione dell'immohilgervizio dell'attivita agricola,

b) le classi di colture in atto e in progetto doemtate a norma del 18° comma art. 25, L.R. n. 56/3.m.i.
c) il vincolo del trasferimento di cubatura di @hil7° comma art. 25, L.R. n. 56/77 e s.m.i.

d) le sanzioni, oltre a quelle del successivo art.o8¥a L.R. n. 56/77 e successive modifiche edgiraeo-
ni, per inosservanza degli impegni assunti.

Il volume é rapportabile a tutti gli appezzamewtinponenti I'azienda agricola, anche non contigliaeche
se posti nei Comuni confinanti, purché almeno B50i tali terreni sia posto nel Comune di Castelru
Calcea,; il trasferimento della cubatura edilizidirii edificatori, non € ammesso tra aziende digers

Tutte le aree, la cui cubatura é stata utilizzatanigedificatori sono destinate a "non aedificénel sono evi-
denziate su mappe catastali tenute in pubblicangsi

Non sono computate nei volumi le attrezzature iefl@strutture di cui al punto g) dell'art. 25 @ell.R. n.
56/77 e s.m.i.
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SCHEDA NORMATIVA N. 6 ART. 26 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREA AGRICOLA

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “E” art.2 D.M. 1444/68

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree destinate prevalentemente ad attivita agricaavalorizzare e potenziare.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:
Agricola (a) :

Agricola residenziale

Agrituristica

Agricola produttiva

DESTINAZIONI D'USO SECONDARIE AMMESSE, NEI LIMITI  AMMESSI DALLA PRESCRI-
ZIONI PARTICOLARI :
Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono consentiti interventi di nuovo impiantasaivizio dell'attivita' agricola,si assumono ai fiella de-
terminazione degli indici di edificabilita’ e degienti titolo ad ottenere il Permesso di costraidelle rela-
tive modalita, le prescrizioni contenute nell'@f.della L.R. n. 56/77.

b)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliesistente di cui al precedente art. 5, aO)neanzidne
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo ,a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a8)ampliame ,a9)sopraelevazione ,all)mutamento di destinazi
d’'uso, sui fabbricati con elevato degrado stattmmo ammessi gli interventi di ristrutturazionedlieid di
tipo "B", di cui al precedente art. 5, nel limiteegisto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

c)-E' sempre ammesso il recupero, a fini residéindagli edifici e delle attrezzature rurali abldanati o
non piu necessari alle esigenze delle aziendeagrianche se non cartograficamente dindividudlg sa-
vole di P.R.G.C., nel limite previsto dalle PRESZRINI PARTICOLARI.

d)-Per gli edifici che non possono usufruire delbssibilita di recupero di cui al precedente pustmo con-
sentiti ampliamenti di carattere igienico-funzianaklla misura massima, una tantum, del 20% deflaré-
cie utile esistente, nel limite previsto dalle PRIE3ZIONI PARTICOLARI.

e)-E' consentito il mantenimento degli insediampraiduttivi non agricoli esistenti e legittimameineedia-
ti, nel limite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTIC@RI.

f)-E' ammessa la variazione di destinazioni d'uswodpi di fabbrica destinati ad attrezzature ageer la
realizzazione di rimesse, depositi a servizio dediidenza, nel caso in cui non siano possibiiideforma-
zioni, di cui sopra, €' ammessa la costruzionendvasso fabbricato, nel limite previsto dalle PRREIO-
NI PARTICOLARI.

g)-E' ammessa la costruzione di bassi fabbricatisadricovero attrezzi agricoli da parte di soggette pur
non esercitando l'attivita' agricola a titolo pipale siano dediti alla coltivazione dei fondi, fieniti delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

h)-E' ammessa la costruzione di modeste struttastirdite allimpiego del tempo libero, quali piscia
campi di gioco, nel caso in cui esse costituisqaarntinenze degli edifici residenziali esistentioenenisurate
alle effettive esigenze delle medesime.
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PARAMETRI URBANISTICI:
Superficie servizi pubblici esistenti

mep.649

PARAMETRI EDILIZI:

-Rapporto di copertura ammesso

nel caso di interventi di nuova
costruzione, per aziende con terreni
posti anche nei Comuni confinanti :
-Rapporto di copertura ammesso negli
altri casi:

-Indice volumetrico fondiario :

-Distanza dai confini di proprieta:

-Distanza dagli edifici :

-Distanza dalle perimetrazioni
urbane esistenti o di progetto :

-Distanza dalle strade, per i

fabbricati e le recinzioni :

-Distanza dalle strade private
(veicolari o pedonali) :
-Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

1/5 dedd di pertinenza

1/3 del lotto di pertinenza

0,06 mc/mq - terrarcolture protette in serre fisse
0,05 mc/mq - terreni a colture orticole e floricslgecia-
lizzate
0,03 mc/mq - terreni a colture legnose specialezat
0,02 mc/mq - terreni a seminativo eda@r
0,01 mc/mq - terreni a bosco ed a coltivazione
industriale del legno annessi ad aziendie.agr
( in misura non superiore a 5 ha per azienda) 0,001
mc/mg- terreni a pascolo e a prato, pascolo dindee
silvo-pastorali ( per abitazioni non superiori &50c per
azienda)

5,00 mr ptabbricati ad uso residenziale ed
annessi
10,00 m. per i fabbricati destinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame, conzéona
trasformaz. e lavorazione di prodotti agricoli.

10,60. per i fabbricati ad uso residenziale ed

annessi

30,00 m.per le strutture destinate &ulitt di
allevamento, stoccaggio letame thdtanza

potra essere ridotta a 10,00 mi favbricati

della medesima proprieta.

per i fadddr destinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame : 100 m.

sonolmiamate le disposiz. del Nuovo Codice
della strada ( D.L. 30/4/1992 n.285; D.P.R. 16/292.n.
495; D.P.R. 24/4/1993 n. 147).

3,00 m.

| oaso di interventi in terreni pianeggianti: n. 2
nel caso di interventi in terreni acclivi : n. 3surati dalla
guota piu bassa del terreno naturale

nel caso di inet in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di interventi in terreni acclivi : 10,5@isurati
dalla quota piu bassa del terreno naturale.
Sono ammesse deroghe per particolari impianti gtiedu
Vi

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.ILA. (D.P.R. 6/6/200138D)) (altro titolo abilitativo secondo la normatial con-

tempo vigente)
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Gli interventi di nuovo impianto sono conserger le destinazioni d'uso prevalenti ammesseregyipe
aventi titolo, ai sensi dell'art. 25 della L. R.56/77 e s.m.i. le cubature residenziali al seovdella azienda
non potranno superare nel complesso il volume @0 16c.

b)-Gli interventi di nuovo impianto a carattereiagistico dovranno essere a carattere familiae¢ rispetto
della vigente normativa nazionale e regionale.

¢)-Gli interventi di nuova edificazione da destmad attrezzature per la conservazione, trastnama e
commercializzazione dei prodotti agricoli tipicchdi, non potranno avere una superficie copertersone a
1000 mq.

d)-1l recupero delle strutture rurali (rustici)gl#imamente realizzati abbandonate o non piuzzslie a fini
agricoli € ammesso nel rispetto del seguente scimemaativo; per i rustici realizzati prima del l&tem-
bre1967, valgono inoltre le norme contenute ngllecsica L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il upero
funzionale dei rustici” e nella DGR 20-10187 de€)&/2003.

d.1)-per tali strutture, anche se non cartografarate definite e' ammesso il recupero di una stilp.pari a
200 mg. anche per la creazione di una nuova unitdobiliare per le destinazioni d’'uso ammesse;
d.2)-per le strutture oggetto di recupero da paetgi aventi titolo ( ai sensi dell’art. 25 dellaR. n. 56/77 e
s.m.i.) e degli imprenditori part-time (che abliaesidenza e domicilio nell'azienda medesima, tteria-
zata da una consistenza territoriale e produttieadetermini un fabbisogno di 200 giornate lavestinnue
ai sensi della L.R. n. 63 del 12/10/1978 ) e' ansmélsrecupero di una superficie utile pari a 40§. anche
per la creazione di due nuove unita immobiliari destinazione d’uso residenziale.

-Tale disposizione puo essere applicata alle ateytthe costituiscono corpo unico con il fabbrgattinci-
pale ed a quelle che costituiscono corpo staccaatdificio principale, quando sia verificata udetanza
non minore di m. 10,00 tra pareti finestrate eofatilvo il rispetto delle distanze dai confinivati previste
dal Codice Civile.

-Tale disposizione non pud essere applicata inalteclegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbrigatijenere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssd della soletta o allimposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'edifprincipale.

e)-Gli ampliamenti di carattere igienico funziongpari al 20% della superficie utile esistente, potranno
superare il limite massimo di 75 mq., con una diperminima di 25 mqg. comunque consentita anche s
eccede la percentuale sopra riportatd,caso in cui il fabbricato sia compreso all'inteo della fascia ri-
spetto_stradale o ferroviaria, gli_ampliamenti da@anno essere realizzati sul lato _opposto _a quello
dell'infrastruttura da salvaguardare.

f)-Sui fabbricati con elevato degrado statico, wnentato fotograficamente e con relazione tecnico-
strutturale e finanziaria, sono consentiti intetizeinristrutturazione edilizia di tipo B, nel risgio delle ca-
ratteristiche tipologiche dell’'edificio esistente.

0)-Gli interventi sugli insediamenti produttivi s@nti e legittimamente insediati, non potrannoesare i
seguenti limiti :

-attivita' produttiva di servizio all'attivita' agola e alla residenza, sono consentiti gli ine@tv sul patri-
monio edilizio esistente fino alla ristrutturazioedilizia di tipo A, sono inoltre ammessi ampliarmarella
misura del 20% della superficie lorda di pavimemigistente, con un massimo di 200 mq., 50 mq. sono
mungue consentiti.

-per le altre attivitd produttive esistenti,sonmsentiti esclusivamente gli interventi sul patrinooadilizio
esistente fino alla ristrutturazione edilizia gidiA.

h)-Gli interventi per la costruzione di bassi fabhti destinati a deposito o rimessa al servizil gertinenza
della residenza, sono soggetti alle seguenti pméser. | fabbricati non possono avere una supefutile
superiore a 30 mq. nel rispetto del rapporto diecyppa ammesso sul lotto di pertinenza, essi alow es-
sere realizzati con muratura in mattoni, successante intonacata, tetto in legno a due falde ncanto di
copertura in coppi ; la porta di accesso e le freedevono essere realizzate in legno, altezzaimasxs40
m. misurata all'imposta della copertura ed unzgemedia comunque inferiore a 2,70 m.

i)-Gli interventi per la costruzione di bassi faishti da destinare a deposito attrezzi agricoli pertinenzia-
li ai fabbricati principali, da parte dei non avieitblo, sono soggetti alle seguenti prescrizioni

-i fabbricati non devono essere abitabili in mamiee' permanente, ne' occasionale,non possone ekxati
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di impianti tecnologici fissi, quali riscaldamergd igienico sanitario, devono avere una superfi@ssima
di 15 mq. un'altezza massima di 2,40 m., misurbtalano della copertura, essi dovranno esserézpedi
su un fondo di proprietacon superficie minima dd@5nq.

-Tali fabbricati devono essere realizzati con muiatn mattoni, successivamente intonacata, tetlegno a
due falde, con manto di copertura in coppi; lagditaccesso e le finestre devono essere realireksgno.
[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessj a8), a7), di cui al precedente art. 5; degkrventi che
prevedano variazioni di destinazione d'uso e diliqdestinati al recupero delle strutture edilizien resi-
denziali o di annessi rurali, chiusi almeno sulate abbandonati o non piu utilizzati a fini agric che de-
terminino la creazione di nuove unita immobiliariyincolata alla previsione di spazi per parcheyuiati
nella misura di 1 mqg./20 mc. di volumetria inteedas

-Tali spazi potranno essere reperiti in spazi apalitinterno dei corpi di fabbrica esistenti ostrutture di
nuova edificazione completamente interrate, in mou® la loro copertura venga sistemata a verdsto-la
cata o all'interno dei bassi fabbricati di cui aé@edente punto h).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei rust@ attuato nel rispetto dei disposti della L2R.aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detini’s e' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepuibblici ( parcheggio pubblico ) ai sensi delleatigle Deli-
berazioni comunali, in quanto il PRGC prevexnplessivamente una idonea dotazione di areeatand
funzionali agli interventi di recupero di tali stture.

esistenti con destinazione d’'uso non agricola, oppmoen piu utilizzati a scopo agricolo nel rispatei di-
sposti del 10° comma dell’art. 25 della L.R. n.A6& s.m.i., esse sono subordinati alla cessi@ikassog-
gettamento ad uso pubblico di idonee aree , (guraidi 1mq./ 90 mc. oggetto di variazione d'uso.
p)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geolodgaxrnica,
relativamente alla classe di edificabilitd geolagim particolare all'interno delle porzioni di aréefinite
nella “Carta di sintesi della pericolosita geomtofjica e dell'idoneita all’utilizzazione urbanisditin classe
IlIb4, Anche a seguito della realizzazione di opdirsistemazione, indispensabili per la difesa’ esbtente,
non sara possibile alcun incremento del caricoogito.

In assenza delle opere di riassetto vale quantaspoedal P.A.l. per le aree Eea ad elevato ris¢healere
classe llla3).

q)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpe delle specifiche norme di carattere tipologiomtenuti
nell'art. 32 delle N.T.A.

r)-All'interno delle porzioni di area comprese miterno della fascia di rispetto acustico delleegpenduttive
di completamento

S)- La realizzazione di interventi edilizi di caeae residenziale o con destinazione d’'uso asditela quel-
la residenziale ,compresi all'interno della fascigscinetto di carattere acustico di larghezza @&d m.,
prevista intorno alle aree produttive esistenti,F&b, P6 a seguito della modifica del perimetritedsree
medesime, dovra essere subordinata alla verifita dspondenza delle caratteristiche passive dadjfici
di cui al DPR 512/97 e s.m.i, tale perimetro vierddividuato sullaTavola di progetto “ Planimetganera-
le in scala 1:5.000"e sulla Tav. 4.4 “Sviluppo Reg Opessina” in scala 1:2.000.
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SCHEDA NORMATIVAN. 7 ART. 26 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
ANNUCLEAMENTI RURALI

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “E” art.2 D.M. 1444/68

LOCALIZZAZIONE AREE:
Strada comunale Dogliani
Proseguimento strada comunale Lemando

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree destinate prevalentemente ad attivita agricaavalorizzare e potenziare.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:
Agricola (a) :

Agricola residenziale

Agrituristica

Agricola produttiva

DESTINAZIONI D'USO SECONDARIE AMMESSE, NEI LIMITI  AMMESSI DALLA PRESCRI-
ZIONI PARTICOLARI :
Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono consentiti interventi di nuovo impiantcsatvizio dell'attivita' agricola,si assumono ai fiella de-
terminazione degli indici di edificabilita’ e degienti titolo ad ottenere il Permesso di costraidelle rela-
tive modalita, le prescrizioni contenute nell'@2f.della L.R. n. 56/77.

b)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eidfliesistente di cui al precedente art. 5, aO)neanzibne
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo ,a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a8)ampliame ,a9)sopraelevazione ,all)mutamento di destinazi
d’'uso, sui fabbricati con elevato degrado statsmo ammessi gli interventi di ristrutturaziondlizid di
tipo "B", di cui al precedente art. 5, nel limiteepisto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

c)-E' sempre ammesso il recupero, a fini residéinziegli edifici e delle attrezzature rurali abldanati o
non piu necessari alle esigenze delle aziendedgyrianche se non cartograficamente individuate galvo-
le di P.R.G.C., nel limite previsto dalle PRESCRIRII PARTICOLARI.

d)-Per gli edifici che non possono usufruire delbssibilita di recupero di cui al precedente pustmo con-
sentiti ampliamenti di carattere igienico-funziamaklla misura massima, una tantum, del 20% deplar§-
cie utile esistente, nel limite previsto dalle PRIESZIONI PARTICOLARI.

f)-E' consentito il mantenimento degli insediamegmaduttivi esistenti e legittimamente

insediati, nel limite previsto dalle PRESCRIZIONARTICOLARI.

g)-E' ammessa la variazione di destinazioni d'usmipi di fabbrica destinati ad attrezzature agdqer la
realizzazione di rimesse, depositi a servizio dedl@denza, nel caso in cui non siano possibiiideforma-
zioni, di cui sopra, €' ammessa la costruzionenddasso fabbricato, nel limite previsto dalle PRR&IO-
NI PARTICOLARI.

i)-E' ammessa la costruzione di modeste struttestithte all'impiego del tempo libero, quali piscencam-
pi di gioco, nel caso in cui esse costituiscandimenze degli edifici residenziali esistenti.
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PARAMETRI URBANISTICI:
Superficie servizi pubblici esistenti e in progetto  mq.-------

PARAMETRI EDILIZI:

-Rapporto di copertura ammesso : 1/3 deb lditpertinenza

-Indice volumetrico fondiario : 0,06 mc/mtgrreni a colture protette in serre
fisse
0,05 mc/mq - terreni a colture orticole e floriceleecia-
lizzate

0,03 mc/mq - terreni a colture legnose specialezat
0,02 mc/mq - terreni a seminativo edatq

0,01 mc/mq - terreni a bosco ed a coltivazione
industriale del legno annessi ad aziende

agricole ( in misura non superiore a 5 ha pernalge)

0,001 mc/mg- terreni a pascolo e a prato, pascolo d
aziende silvo-pastorali ( per abitazioni non supéra
500 mc per azienda )
-Distanza dai confini di proprieta: 5,00 rer pfabbricati ad uso residenziale ed
annessi
10,00 m. per i fabbricati destinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame, conzéova
e trasformazione e lavorazione di prodotti agricoli
-Distanza dagli edifici : 10,060 per i fabbricati ad uso residenziale ed
annessi
30,00 m.per le strutture destinate asittdi
allevamento, stoccaggio letame, digdtanza
potra essere ridotta a 10,00 m. felricati
della medesima proprieta.
-Distanza dalle perimetrazioni

urbane esistenti o di progetto : per i fatdtiidestinati ad attivita di

allevamento, stoccaggio letame : 100 m.
Distanza dalle strade ( per i fabbricati ) 000. dalle strade di tipo C ;

7,00 m. dalle strade di tipo F.
Distanza dalle strade ( per le recinzioni) Ol ( fatta salva la possibilita di deroga, sentit

il parere della C.I.LE. comunale, al filie
mantenere eventuali allineamenti preestst

-Distanza dalle strade private

(veicolari o pedonali) : 3,00 m.

-Numero dei piani | oaso di interventi in terreni pianeggianti: n. 2
nel caso di interventi in terreni acclivi : n. 3surati dalla
guota piu bassa del terreno naturale

-Altezza massima degli edifici nel caso di imggrti in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di interventi in terreni acclivi : 10,5®isurati
dalla quota piu bassa del terreno naturale.
Sono ammesse deroghe per particolari impianti gtiedu
Vi

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.LA. ( D.P.R. 6/6/20013B0) ) ( altro titolo abilitatvoi secondo la noriva al
contempo vigente)
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Gli interventi di nuovo impianto sono consemigr le destinazioni d'uso prevalenti ammesseregylbe
aventi titolo, ai sensi dell'art. 25 della L.R.56/77 e s.m.i. le cubature residenziali al seovdella azienda
non potranno superare nel complesso il volume A0T6c.

b)-Gli interventi di nuovo impianto a carattereiagistico dovranno essere a carattere familiaet rispetto
della vigente normativa nazionale e regionale.

¢)-Gli interventi di nuova edificazione da destsad attrezzature per la conservazione, trastoome e
commercializzazione dei prodotti agricoli tipicchi, non potranno avere una superficie copertersone a
1000 maq.

d)-Il recupero delle strutture rurali (rustici)glgimamente realizzati abbandonati o non piu z#dti a fini
agricoli € sempre ammesso, per le destinazioniodausmesse e per l'intera s.l.p. del medesimo, skcon
seguente schema:

d.1) per i rustici realizzati prima del 1° settestt®67, valgono inoltre le norme contenute nellecifipa
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperoZiamale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
d.2) per i rustici realizzati posteriormente altaddel 1° settembre 1967 valgono le specifichpogigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coaie; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle clstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasd@overificata una distanza non minore di m. 1@@(areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle distwmtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non puod essere apphtiatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgéenere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbss®d della soletta o allimposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'ewifprincipale.

e)-Gli ampliamenti di carattere igienico funziongpari al 20% della superficie utile esistente, potranno
superare il limite massimo di 75 mq., con una digerminima di 25 mqg. comunque consentita anahe s
eccede la percentuale sopra riportatael,caso in cui il fabbricato sia compreso all'inteo della fascia
ferroviaria o stradale (in quest’ultimo caso, gudo é all’esterno del centro abitato, cosi come peirato
ai_sensi del “Codice della strada) , gli ampliamewiovranno essere realizzati sul lato opposto a lipe
dell'infrastruttura da salvaguardare.

f)-Sui fabbricati con elevato degrado statico, udnentato fotograficamente e con relazione tecnico-
strutturale e finanziaria, sono consentiti intetvenristrutturazione edilizia di tipo B, nel risfio delle ca-
ratteristiche tipologiche locali.

0)-Gli interventi sugli insediamenti produttivi s@nti e legittimamente insediati, non potrannoesare i
seguenti limiti :

-attivita' produttiva di servizio all'attivita' d@gola e alla residenza, sono consentiti gli indety sul patri-
monio edilizio esistente fino alla ristrutturazioedilizia di tipo A, sono inoltre ammessi ampliariarella
misura del 20% della superficie lorda di pavimemgistente, con un massimo di 200 mqg., 50 mg. sono
mungque consentiti.

-per le altre attivita produttive esistenti,sonmaentiti esclusivamente gli interventi sul patringoadilizio
esistente fino alla ristrutturazione edilizia gidiA.

za, sono soggetti alle seguenti prescrizioni: bfalati non possono avere una superficie utilesope a 30
mg. nel rispetto del rapporto di copertura ammesssdotto di pertinenza, essi dovranno esseriézrad

con muratura in mattoni, successivamente intonateit® in legno a due falde, con manto di copariar
coppi; la porta di accesso e le finestre devonereggalizzate in legno.

[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessj a8), a7), di cui al precedente art. 5; degkrnenti che
prevedano variazioni di destinazione d'uso e diliqdestinati al recupero delle strutture edilizien resi-
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denziali o di annessi rurali, chiusi almeno sulate abbandonati o non piu utilizzati a fini agric che de-
terminino la creazione di nuove unita immobiliariyincolata alla previsione di spazi per parcheyiati
nella misura di:

- per le destinazioni di tipo residenziale 1 mqM€ di volumetria interessata;

-Tali spazi potranno essere reperiti in spazi apalitinterno dei corpi di fabbrica esistenti ostrutture di
nuova edificazione completamente interrate, in mcu® la loro copertura venga sistemata a verdsto-la
cata o all'interno dei bassi fabbricati di cui aé@edente punto h).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei rust@ attuato nel rispetto dei disposti della L2R. aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detini’s e' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepublici (parcheggio pubblico) ai sensi delle rietDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevettemplessivamente una idonea dotazione di areeathrfidhn-
zionali agli interventi di recupero di tali struttu

m)- Le variazioni d'uso di carattere turistico tin® potranno essere insediate limitatamente nedjfici
esistenti con destinazione d’'uso non agricola, oppen piu utilizzati a scopo agricolo nel rispetei di-
sposti del 10° comma dell'art. 25 della L.R. n. A6 s.m.i., esse sono subordinati alla cessia@lkassog-
gettamento ad uso pubblico di idonee aree, (inmaidulmg./ 90 mc. oggetto di variazione d'uso.

0)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigfeedelle specifiche norme della relazione geologecnica.
p)- Gli interventi edilizi sono subordinati al risgo delle specifiche norme di carattere tipologiontenuti
nell’art. 32 delle N.T.A.

r) — La realizzazione di interventi edilizi di c#eaxe residenziale agricolo, eventualmente ammessi
all'interno delle fasce di rispetto,previste carafgcamente e normativamente all’art. 19 “Fascasgietto”,
ultimi quattro commi, dovra essere subordinata edirifica della rispondenza la compatibilita deléeatte-
ristiche passive degli edifici di cui al DPR 5128%.m.i.con la classe acustica di appartenzaadedl’

s) sul perimetro delle aree di pertinenza dei fablirdestinati a nuove stalle dovra essere pi@visa ido-
nea piantumazione con essenze arboree di alto éustbustive autoctone, al fine di integrare ctarsénte
le previsioni urbanistiche con le caratteristichegaggiste circostanti.
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ART. 27 AREE AGRICOLE A PROTEZIONE DELL'ABITATO

Tali aree sono individuate cartograficamente sOda. 4.1 in scala 1: 5.000.

Esse sono poste a ridosso dei perimetri urbangttuiscono una fascia a protezione dei medesimi,
dei versanti collinari e degli scorci e vedutetah aree é fatto divieto di edificare qualsiapbtdi costru-
zione, ad eccezione della porzione prevista a siwladell'area residenziale di nuovo impianto (N.L.);
all'interno di tale ambito € ammessa la realizzazidi percorsi pedonali e cilcabili, opere di cdigsomento
e sostegno del terreno, nel rispetto dei dispadtreholamento edilizio comunale e delle specifinbeme
della relazione geologico tecnica.

La capacita edificatoria di tali aree, derivadéd'applicazione degli indici fondiari agricoliup es-
sere utilizzata e trasferita per l'edificaziondaneéstante zona agricola, dai soggetti di cuiratedente art.
26.

ART. 28 AREE AGRICOLE SPECIALI DI TUTELA AMBIENTAL E

Tali aree sono individuate cartograficamente sOde. 4.1 in scala 1: 5.000.

Esse sono poste a salvaguardia di ambiti teritadi particolare interesse ambientale e paesistic
all'interno di queste aree é consentito il mantesrita delle pratiche agricole in atto; é vietatankadifica-
zione dei pendii, la colmatura di scarpate e didllivsono inoltre vietate costruzioni e manufditqualsiasi
titolo.

Per gli edifici compresi all'interno di tali aesono ammessi gli interventi sul patrimonio edtiliz
esistente fino alla Ristrutturazione edilizia gictiA, di cui al precedente art. 5, delle presenti.A., sono
inoltre ammessi gli interventi che prevedono ilugero delle strutture rurali, chiuse almeno suatiecosti-
tuenti corpo unico con il fabbricato principalebahdonate o non piu utilizzate a fini agricoli pertera
s.l.p. del medesimo.

Tale disposizione non puo essere applicata inalteclegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatje-
nere, con altezza inferiore a 2,70 m. misuratetiidosso della soletta o all'imposta della capart falde,
€sSi posso essere recuperati esclusivamente pEaliezazione di pertinenze dell'edificio principal

Sui fabbricati esistenti sono ammesse le destined’'uso di carattere agricolo (a), residenzial®
turistico ricettivo (t).

Gli interventi edilizi, a2)restauro conservativ@)@sanamento conservativo, ad)ristrutturaziondi-edi
zia di tipo A e gli interventi di recupero dellewgture rurali ( di cui al precedente comma) somoosdinati
al preventivo parere vincolante della sez. prolladeéommissione di cui all'8 comma, art. 91/bidlale.R..

L'attuazione degli interventi di ristrutturazioedilizia di tipo A, di cui al precedente art. 5;gtle
interventi che prevedano variazioni di destinazidiuso e di quelli destinati al recupero delletstine edili-
zie non residenziali o di annessi rurali, chiugi@ho su tre lati, abbandonati o non piu utilizadiini agrico-
li, che determinino la creazione di nuove unita mbitari, € vincolata alla previsione di spazi parcheggi
privati nella misura di 1 mg./10 mc. di volumetirideressata; tali spazi potranno essere repepazi aper-
ti e/o all'interno dei corpi di fabbrica esistenti.

La capacita edificatoria di tali aree, derivanté'@aplicazione degli indici fondiari agricoli, pugsse-
re utilizzata e trasferita per I'edificazione netatante zona agricola, dai soggetti di cui at@dente art. 26
delle N.T.A.

Gli interventi edilizi sono subordinati al rispetdelle specifiche norme della relazione geologico
tecnica.
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ART. 29 AREE TURISTICO RICETTIVE, SPORTIVE

Le aree turistico ricettivo, sportive sono delirtétalalla Tav. 4.1 in scala 1:5000 e sulla Tav. .3,
scala 1:2000, del P.R.G. ed individuate con I'afipsimbologia.

Tali aree sono localizzate lungo la strada comuPRalkesache, quella di nuova previsione e lungo la
strada provinciale Asti-mare quella esistente.

Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni teola-
ri, sono riportate nelle relative Schede NormativArea N.8 e N.9.
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SCHEDA NORMATIVA N. 8 ART. 29 N.T.A.
DENOMINAZIONE AREA :

AREA TURISTICO RICETTIVA, SPORTIVA

SOCIO ASSISTENZIALE AREA: T.R.S.1

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “C”

art.2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA GEOLOGICA
Parte in classe lla, parte in classe Ilb

LOCALIZZAZIONE AREE:
Strada comunale Possache

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Area destinata all'insediamento di attivita tudstricettive e sportive, socio assitenziali.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:

Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)
Socio assistenziale, sanitaria (s.a)
Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliesistente di cui al precedente art. 5, a0) teszione

ordinaria,

al)manutenzione straordinaria,

a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,

ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, sono ineltrammessi gli interventi , a7)nuova costruzione,
a8)ampliamento ,all)mutamento di destinazione diusirispetto delle PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero dattatetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

c)-E'ammesso il recupero, per le destinazioni dagwsentite, di strutture edilizie non residenzialli an-
nessi rurali, chiusi almeno su tre lati, abbantiomaon piu utilizzati a fini agricoli, nel rispgetdelle PRE-

SCRIZIONI PARTICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :
Superficie territoriale

Superficie territoriale ambito

Superficie coperta esistente

Superficie lorda di pavimento esistente
( comprensiva degli annessi rurali )
Superficie lorda di pavimento

di nuova previsione

Superficie coperta di nuova previsione
Superficie coperta di nuova previsione

mg. 2.812 mqg. (area T.R.S.1)
mg. 9.665 @@ T.R.S. 1/A)
mq. 235 (ambiR.S.1/A)

mgq. 3@bnbito T.R.S.1/A)
mq. 581 (ambito . B.R/A)

mg. 53&mbito T.R.S.1/A)
mg. 0 20 (ambito T.R.S.1/B)

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso
Indice di utilizzazione territoriale

Distanza dai confini di proprieta

8% (ambito T.R.S.1/A)
0,10 mg./mg. (ambito T.R.S. 1/A)
5,00 m.
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Distanza dagli edifici 10,80 o in aderenzaDistanza dalle strade ( per i

fabbricati ) 10,00 m. dalle strade di tipg C
7,00 m. dalle strade di tipo F
Distanza dalle strade ( per le recinzioni) paarkee comprese all' esterno del Centro

Abitato ( ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n.
495 D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

-Numero dei piani n. 2

-Altezza massima degli edifici 7,50 m.

MODALITA' ATTUATIVE :

Piano esecutivo convenzionato unitario ( artt.43®L.R. n. 56/77 e s.m.i.).

A seguito della prima attivazione urbanistica de#a:

Permesso di costruire, D.ILA. ( D.P.R. 6/6/20013B0 ) ) ( altro titolo abilitatvoi secondo la nativa al
contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a) Lo S.U.E. dovra individuare all'interno dellardi intervento, idonee aree per attrezzature tdirésse
pubblico da dismettere o da assoggettare all'ubblipo, nella misura di 25 mq./ abitante inseali§t90
mc./ abit.) per gli interventi di carattere resideie, turistico ricettivo, sportivo e per il tempbero, socio
assistenziale sanitario.

b) Lo S.U.E. dovra prevedere un idoneo accessmuatla viabilita principale.

c) Lo S.U.E. dovra prevedere inoltre una viabilitterna di lotto ad uso privato, di collegamentdigribu-
zione interna.

d)-Gli interventi di nuova costruzione sono ammesstamente all'interno delllambito T.R.S.1/A.
e)-L’ambito T.R.S.1/B e destinato alla realizza&atelle strutture di carattere sportivo e perrge libero
e di supporto alla attivita insediata, all'interdictale ambito € ammessa “una tantum” la realizzezidi una
superficie coperta pari a 300 mq. a supporto detieita previste.

f)-Gli edifici di nuova costruzione e gli intervemi recupero delle strutture edilizie esistentvimno pre-
vedere la dotazione di aree a parcheggio privdtpertinenza delle unita immobiliari, nella miswtal
mq./10 mc. di costruzione.

h)-Gli interventi di carattere residenziale, , s@onsentiti unicamente per la creazione di unaaunimobi-
liare con superficie lorda di pavimento non maggidr 150 mg. (da destinare ad abitazione del titatedel
custode delle attivita insediata ).

i)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rispe delle specifiche norme della relazione geolagecni-
ca.l)-Gli edifici in progetto dovranno rispettaseriorme di carattere tipologico di cui all'art. 82lle presen-
ti N.T.A.

m)- E’ consentita la contemporanea attivazioneedgd#istinazioni d’uso Turistico ricettiva (t) e Spa e
per il tempo libero (s ), mentre la destinaziongsd’ Socio assistenziale, sanitaria (s.a)

€ consentita solamente come intervento autononio &ternativa alle precedenti.

60



SCHEDA NORMATIVAN. 9 ART. 29 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREA TURISTICO RICETTIVA, SPORTIVA AREA: T.R.S.2

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “C” art.2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe lllb 4

LOCALIZZAZIONE AREE:
Strada provinciale Asti — mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area gia occupata da attivita turistico ricettiva.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:
Turistico ricettiva (t)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)regstawconservativo, a3)risanamento conservativo,
all)mutamento di destinazione d'uso, nel rispettiePRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero deftstetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mq. 587
Superficie fondiaria mgq. 1.343
Superficie per servizi pubblici esistente mqg. 132
Superficie coperta esistente mg. 572
Superficie lorda di pavimento esistente mg. 1.144

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Indice di utilizzazione fondiaria 1,00 mqg./mq.

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,80 0 in aderenza

Distanza dalle strade ( per i fabbricati ) per leeaesterne al Centro Abitato ( ai sensi del D.L.

30/4/92 Nuovo Codice della strada;
D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R. 26/4/93 n. 147)
10,00 m. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F.

Distanza dalle strade ( per le recinzioni) er |g aree comprese all' esterno del Centro
Abitato ( ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuoov
Codice della strada; D.P.R. 16/12/929%
D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.
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-Numero dei piani n.3
-Altezza massima degli edifici 10,50 m.

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitatvoi secondo la normatighcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :
a)-Gli ampliamenti dovranno prevedere la dotazidnaree a parcheggio privato, di pertinenza defigau
immobiliari, nella misura di 1 mq./10 mc. di cogiane.

liare con superficie lorda di pavimento non maggidr 200 mg. (da destinare ad abitazione del titatedel
custode delle attivita insediata ).

d)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geolagernica.
In particolare per la presente area, anche a segeiita realizzazione di opere di sistemaziondspehsabili
per la difesa dell’esistente, non sara possibdaraincremento del carico antropico.

In assenza delle opere di riassetto vale quantaspoedal P.A.l. per le aree Eea ad elevato ris¢healere
classe llla3).
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ART. 30 AREE PRODUTTIVE

Il P.R.G.C. classifica e suddivide le aree destimdl'insediamento, alla rilocalizzazione edaafipliamento
delle attivita a carattere produttivo, in Aree prtitve di riordino e completamento, in Aree protigtcon-
solidate ed in Aree produttive di nuovo impianto.

Tali Aree sono delimitate sulla Tav. 4.1 in schiB000 , sulla Tav. 4.4. in scala 1:2000, e qudill
nuovo impianto sono ulteriormente individuate silév. 4.5, di dettaglio, in scala 1:1.000 del P.R.Gon
I'apposita simbologia.

Le Aree produttive di riordino e completamentonsalassificate in cinque ambiti P1, P3, P4, P6/b,
P7 esse sono costituite da ambiti edificati cas@nza di attivita poduttive gia in atto, per gterventi di
ampliamento, di nuova costruzione, di completametiitdstrutturazione edilizia di tipo B.

Le Aree produttive consolidate sono comprese inafubiti P.5, P.6/@sse sono caratterizzate dalla presen-
za di attivita produttive gia in atto, da mantenaie stato di fatto, senza possibilta di increthdslle supe-
rifici esistenti, in quanto a seguito della predisizione di idonei studi di carattere idrogeologittinzionali
al'adeguamento del PRGC al Piano di Assetto idobaggco, esse risultano comprese in classe dicadhif

litd geologica llla3 “Aree a rischio idraulico imsita del processo Eea (molto elevata).

Ove ammessi all'interno degli ambitiP2, P3, P6.éRcbnsentita la monetizzazione delle aree standeetl
rispetto dei disposti dell'art.21 punto 2) L.R.61% e s.m.i., anziché la cessione diretta o I'ggstiamento
delle aree, date le ridotte dimensioni dei medediateé monetizzazione concorrera alla acquisizidirieo-
nee aree per le attrezzature al servizio degldiaseenti produlttivi.

L'importo delle monetizzazioni non potra’ esseneane del costo di esproprio, (a tal fine il P.RCG.
individua cartograficamente idonee aree per aateze al servizio degli insediamenti produttivin,Loc.
Opessina, individuate in P.R.G. con la numerazgg), 7P(p).

Per gli ambiti P1, P4, ove gia non previsto e attuamane 'obbligo nel caso di interventi di anaphento,
di nuova costruzione, di completamento, di ristmaizione edilizia di tipo B, la cessione o I'asssigmento
all'uso pubblico di idonee aree nel rispetto depdisti dell'art.21, 1° e 2° comma L.R. n.56/7&kedNor-
me specifiche di attuazione dell’adeguamento déb@Rlla L.R. n.28/99.

Per il restante ambito P5, lo Strumento UrbanisGemerale individua I'ambito P.5/a, gia interessddoun
P.E.C. in corso di attuazione mentre I'ambito Pdghtituisce 'ambito non ancora interessato déoadio-
ne , pertinenziale all’attivita produttiva insediat

Le Aree produttive di nuovo impianto sono invecassificate in tre ambiti P.N.1, P.N.2, P.N.3 posti
lungo le strade provinciali n. 59/a e n.6 e laddrstatale del Turchino, essi sono caratteridzdit presen-
za di lotti oggetto di recente edificazione, ddilbberi da edificare; inoltre all'interno dellerde P.N.1 e
P.N.3 sono presenti ambiti di completamento ediffpama dell’entrata in vigore del P.R.G.C. vigent

Tali aree per la loro estensione, per le condispassibilita edificatorie necessitano di una gid
progettazione urbanistica che definisca in detaiglotti fondiari, le aree per servizi ed attrezaa pubbli-
che, le aree per viabilita pubblica, le modaliténtiervento.

In tutte le aree produttive di completamento @ubvo impianto, il P.R.G.C. prescrive una altezza
massima per gli edifici, tali limite potra essesrajato unicamente per motivate ragioni di caratpeodut-
tivo, sentito il parere della commissione igiengxdilizia comunale e previa specifica autorizzazide#a
Giunta comunale.
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SCHEDA NORMATIVA N. 8 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Aree produttive di riordino e completamento P.B,P.4, P.6/b, P.7
Aree produttive consolidate P.5, P.6/a

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “D” art.2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Aree P.1, P.3 (parte in classe lla, parte in eldig
Area P.7 (classe lIb)

Area P.4 (classe lla)

Aree P.5, P.6/a (classe llla3, Eea)

Area P.6/b (parte in classe llla3, parte in cldége

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada Provinciale

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Aree produttive di riordino e completamento candizate, in specifici ambiti, dalla possibilita’idterventi
di ampliamento e completamento che necessitaniumizambiti di una adeguata dotazione di idonee ar
per servizi pubblici al servizio delle attivita adiate.

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE NELLE AREE P.1,P.4:

Produttiva artigianale (p2)

Commerciale per la vendita al dettaglio (c1) (mgetto dei disposti delle Norme specifiche dia@tione e
dei limiti delle Zone di insediamento commercialdividuati cartograficamente sulla Tav. 4.6 in acal
1.2.000 dell'adeguamento del PRGC alla L.R. n.2&®alla L.R. 37/03)

Residenziale (r)

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE NELLE AREE P. 2, P. 3, P.7:

Produttiva artigianale (p2)

Residenziale (r)

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE NELLE AREE P.5, P.6/a, P.6/b :

Produttiva industriale (p1)

Produttiva artigianale (p2)

INTERVENTI AMMESSI NELL’AREA P.1, P.3,P.4,P.7,P.6/b :

- Sono ammessi gli interventi di cui al precedemtes, a0) manutenzione ordinaria, al) manutenzione
straordinaria, a2) restauro conservativo, a3) as@nto conservativo, a4) ristrutturazione edildtiipo A,
ab)ristrutturazione edilizia di tipo B, a6) demadize, a7) nuova costruzione, a8) ampliamento, a@rele-
vazione, all) mutamento di destinazione d’usoliméke previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

INTERVENTI AMMESSI NELL’AREA P.5, P.6/a

- Sono ammessi gli interventi di cui al precedamted, a0) manutenzione ordinaria, al) manutenzione
straordinaria, a2) restauro conservativo, a3) as@mnto conservativo, a6) demolizione, all) mutament
destinazione d'uso, senza incremento del caricopicD € le altre opere ammesse nello specifidoahnt
delle Norme della relazione geologica, relativaraaita Classe di edificabilita geologica Illa3 “Ara ri-
schio idraulico intensita del processo Eea (mdieata), nel limite previsto dalle PRESCRIZIONI PAR
COLARI.
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PARAMETRI URBANISTICI:

AREA PRODUTTIVA P.1

Superficie territoriale

Superficie servizi pubblici da prevedere
(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i
Superficie coperta esistente

Superficie coperta di huova previsione

AREA PRODUTTIVAP. 3

Superficie territoriale

Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i
Superficie coperta esistente
Superficie coperta di nuova previsione

AREA PRODUTTIVAP. 4

Superficie territoriale

Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i
Superficie coperta esistente
Superficie coperta di nuova previsione

AREA PRODUTTIVAP. 5

Superficie territoriale (complessiva)
Superficie territoriale (Ambito P.5/a)
Superficie territoriale (Ambito P.5/b)
Superficie fondiaria (Ambito P.5/a)
Superficie servizi pubblici esistenti
(Ambito P.5/a)

Superficie coperta esistente Ambito P.5/a)

AREA PRODUTTIVA P.6/a
Superficie territoriale

Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i
Superficie coperta esistente
Superficie coperta di nuova previsione

AREA PRODUTTIVA P. 6/b
Superficie territoriale

Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i
Superficie coperta di nuova previsione

AREA PRODUTTIVAP. 7

Superficie territoriale

Superficie servizi pubblici da prevedere
(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i
Superficie coperta esistente

Superficie coperta di nuova previsione

mg. 15.833
mq 845
mq 1.700

mqg. 000.

mq 4.616
mq 246
mq 416

mq 1.246

mq 3.272
mq 832
mq 452

mq 1.178
mq 1R44
mq a6
mq .627
mq 8.446

mq 2.380

mg. 753

mq 8.882
mq 882
mg. 2.801

mq. ----
mg. 13.620
mq. r36

mgq. 6.129

mq. 1.356
mg. 361
mq. 130

mgq. 358
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PARAMETRI EDILIZI :

AREE PRODUTTIVE P.1, P. 3, P. 4, P.6/b, P.7 :

Rapporto di copertura fondiario ammesso
Rapporto di copertura fondiario ammesso
Distanza dai confini di proprieta’

Distanza dagli edifici

Altezza massima degli edifici

Altezza massima degli edifici

Distanza dalle strade (per i fabbricati)

Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

40%e(®.1, P.3, P.4, P.7)
50%a(&.6/b)
500 m
10,800 0 in aderenza
7,5(aree P.1, P.3,P.4,P.7)
9,5(area P.6/b)
perrieeacomprese all'interno del Centro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo

Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R.

26/4/93 n.147).

7,00 m. dalla viabilita' pubblica ;
per le aree esterne al Centro Abitato (ai sendbdel
30/4/92 Nuovo Codice della strada;
D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R. 26/4/93 n.147)
10,00 m. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F.

r lpearee comprese all'interno del Centro

Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuoov

Codice della strada; D.P.R. 16/12/929%

D.P.R. 26/4/93 n.147).

1,50 m. (fatta salva la possibilita draga, sentito il
parere della C.1.E. comunale, al fine di mantenere
eventuali allineamenti preesistenti).

per le aree comprese all' esterndCdekro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/929% 4
D.P.R. 26/4/93 n.147).

3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

AREE PRODUTTIVE P. 5, P. 6/a:

Rapporto di copertura fondiario ammesso
Distanza dai confini di proprieta’

Distanza dagli edifici

Altezza massima degli edifici

Distanza dalle strade (per i fabbricati)
Distanza dalle strade (per le recinzioni)

adiste

eqigee

esigie

esisten

esigent

pereeaomprese all'interno del Centro

Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147).
1,50 m. (fatta salva la possibilita di deroga, isenil parere
della C.1.E. comunale, al fine di mantenere evdnalia
neamenti preesistenti).
per le aree comprese all' esterno del Centro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

MODALITA' ATTUATIVE AREE P.1, P.3,P.4, P.7:
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 19)3@iltro titolo abilitativo secondo la hormativiacan-

tempo vigente)

P.E.C.L.I. nel caso di interventi che prevedanaifraamenti dei comparti edilizi.
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MODALITA ATTUATIVE AREE P.5, P.6 /a, P.6/b :
Permesso di costruire, D.ILA. (D.P.R. 6/6/2001 M.88 Igs n.301 del 2002) (altro titolo abilitatigecondo
la normativa al contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI AREE P.1,P. 3, P. 4, P.7:

a)- Gli interventi di ampliamento, di nuova costame, di completamento, di ristrutturazione edilidi tipo
B, degli impianti di carattere produttivo, sono stdinati, ove non gia attuato, alla cessione asdbgget-
tamento all'uso pubblico di idonee aree, nella raisiel 10% della superficie fondiaria del lotto resido,
ai sensi dell'art.21 punto 2) L.R. n.56/77 e s.(per gli interventi compresi nelle aree P.1, P.4.

b)- Gli interventi di ampliamento, di huova cosiare, di completamento, di ristrutturazione edilidi tipo
B, degli impianti di carattere produttivo, sono srdinati, ove non gia attuato, alla monetizzazidnielonee
aree, nella misura del 10% della superficie fondidel lotto medesimo, ai sensi dell'art.21 puntb.R.
n.56/77 e s.m.i. (per gli interventi compresi neltee-P-2, P.3, P.7.)

L'importo delle monetizzazioni non potra’ essereareé del costo di esproprio, (a tal fine il P.R.Grivi-
dua cartograficamente idonee aree per attrezzakgezvizio degli insediamenti produttivi, in Lddpessi-
na, individuate in P.R.G. con la numerazione 6P{B]p).

¢)- Gli interventi di carattere commerciale e dioeale dovranno prevedere, con apposita convenzaree
per attrezzature al servizio di tali inseditn, nella misura rispondente ai disposti dalP4, 1° e 2°
comma, della L.R. n.56/77 e secondo i dispostiale#0 delle vigenti N.T.A.

Le aree da prevedere, per il soddisfacimento d¢dlodard di Legge dovranno essere individuatataitiho
del lotto di intervento, con specifico assoggettaimall'uso pubblico.

d)- Gli edifici di nuova costruzione e gli ampliantie di carattere produttivo, dovranno prevedesea par-
cheggio privato nella misura pari al 5% del lot&tta di intervento, in ogni caso devono essereigtiehb
mq./ 4 addetti.

e)- Gli interventi di nuova costruzione, gli ampfienti e le variazioni d’'uso di carattere resideleziaom-
merciale e direzionale dovranno prevedere una toteai aree per parcheggio privato nella miswspat-
tiva di 1 mqg./10 mc. e di 0,5 mg./mq. di s.l.p.

f)- Gli interventi di carattere residenziale, s@umsentiti unicamente per la creazione di una umitaobi-
liare, per ciascuna unita produttiva, con supexfigile non maggiore di 120 mg. (da destinare é@azbne
del titolare o del custode delle attivita prodwg)ie devono essere riferite a strutture produttoresuperfi-
cie minima non minore di 500 mq.

La realizzazione di tali interventi edilizi di cétiere residenziale , dovra essere subordinata@iifica della
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

g)- Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpo delle specifiche norme della relazione gealagécnica.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI AREAP.5 :

a)- L’ area P.5 é classificato in classe di edffilita geologica Illa3 “Aree a rischio idraulicotensita del
processo Eea (molto elevata), tutti gli intervamimessi sono subordinati al rispetto delle spdwfitorme
della relazione geologica tecnica.

b)- Gli interventi di variazione della destinaziaieso sono consentiti solo se non determinanaaret
mento del carico insediativo.

c)- Gli interventi di restauro o di risanamento sexrvativo, degli impianti di carattere produttigono su-
bordinati, ove non gia attuato, alla monetizzazidneonee aree, nella misura del 10&la superficie fon-
diaria del lotto medesimo, ai sensi dell'art.21tpit) L.R. n.56/77 e s.m.i.

L'importo delle monetizzazioni non potra essereamgrdel costo di esproprio, (a tal fine il P.R.Grilivi-
dua cartograficamente idonee aree per attrezzakservizio degli insediamenti produttivi, in Ld@pessi-
na, individuate in P.R.G. con la numerazione 6P{B]p).

PRESCRIZIONI PARTICOLARI AREA P.6 :

- PRESCRIZIONI LOTTO P.6/a (GIA PREVISTO NEL VIGH¥ P.R.G.C.)
a)- L’ambito territoriale dell'area P.6 previstd ngente P.R.G.C. € compreso in classe di edificalyeo-
logica Illa3 “Aree a rischio idraulico intensitalg@ocesso Eea (molto elevata), tutti gli intervemhmessi
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sono subordinati al rispetto delle specifiche nodela relazione geologica tecnica.

b)- Gli interventi di variazione della destinaziatiaso sono consentiti solo se non determinanaairet
mento del carico insediativo.

c)- Gli interventi di restauro o di risanamento servativo, degli impianti di carattere produttigmno su-
bordinati, ove non gia attuato, alla monetizzazidnielonee aree, nella misura del 10% della sugierfon-
diaria del lotto medesimo, ai sensi dell'art.21tpi#) L.R. n.56/77 e s.m.i..

L'importo delle monetizzazioni non potra essereamgrdel costo di esproprio, (a tal fine il P.R.Grilivi-
dua cartograficamente idonee aree per attrezzatugervizio degli insediamenti produttivi, in LaDpessi-
na, individuate in P.R.G. con la numerazione 6P{B]p).

E’ ammessa in alternativa la cessione di equivadere per attrezzature e servizi pubblici, trallquadivi-
duate cartograficamente con la sigla 7p o 8p.

- PRESCRIZIONI LOTTO P.6/b (DI COMPLETAMENTO)

a)- L'ambito territoriale dell'area P.6/b, previsteVariante, comprende una porzione di “Area fanidi con
potenzialita edificatoria da trasferire”, corrispemte alla porzione compresa in classe di edifitalgeolo-
gica llla3 “Aree a rischio idraulico intensita dalocesso Eea (molto elevata)”, ed una porzioneAdkd di
concentrazione dell’edificazione” compresa in atadsedificabilita geologica Ilb “Aree di pianuraree ca-
ratterizzate da ristagni d’acqua, aree limitrofinae di drenaggio minori, aree che presentanolenaibdi
regimazione delle acque”.

b)- Gli interventi di nuova edificazione sono pbdssolo all'interno dell’area compresa in claghedifica-
bilitd geologica IlIb. Tali interventi sono soggett rispetto delle specifiche norme della relaeigeologica
tecnica.

c)- Gli edifici di nuova costruzione e gli ampliante di carattere produttivo, dovranno prevedesea par-
cheggio privato nella misura pari al 5% del lot&tta di intervento, in ogni caso devono essereigtiehb
mq./ 4 addetti.

d)- La porzione di area compresa in classe lll@Bcorre unicamente alla determinazione della sigierf
coperta edificabile all'interno dell’”’Area di comtgazione dell’edificazione”; al suo interno nomecam-
messi interventi di modifica dell’attuale stato tedghi, valgono unicamente le specifiche norméadelia-
zione geologica tecnica relative alla classe di@abilita geologica di appartenenza.

e)-Gli interventi sono subordinati alla stipulacdinvenzione urbanistica o atto d’obbligo, con ihlgudovra
essere previsto I'assogettamento all’'uso pubblicdahee aree in misura pari al 10% della supexffon-
diaria del lotto di intervento, da destinare a haggio di uso pubblico, la cui utilizzazione doessere de-
finita nella convenzione urbanistica sopra citata.

f)-L'attivazione degli interventi edilizi dovra pvedere la realizzazione sui confini con terrenssificati
con altra destinazione d’'uso, aree a verde prizatoidonee barriere antirumore realizzate con praatio-
ne di essenze arboree forti, autoctone.

68



SCHEDA NORMATIVA N. 9 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area produttiva di nuovo impianto P.N.1

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “D” art.2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Parte in classe lla, parte in classe llb

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada Provinciale Asti- mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Area produttiva di nuovo impianto caratterizzatadpresenza di un ambito edificato di completarnentia
ambiti di nuovo impianto, che necessita nella dohaljita, di una guidata progettazione edilizia exbani-
stica.

DESTINAZIONE D’USO AMMESSE :

Direzionale (d)
Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI NELL'’AMBITO DI COMPLETAMENTO :

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento e completamento, acmie
interventi di nuova costruzione, della strutturaduttiva esistente, nel rispetto dei parametriiadd delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

INTERVENTI AMMESSI NEGLI AMBITI DI NUOVO IMPIANTO:

-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto rnispetto dei parametri edilizi e delle PRESCRIZIONI
PARTICOLARI.

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento, successivamentgidfita
attivazione urbanistica dell’area.

PARAMETRI URBANISTICI AREA P.N.1:

Superficie territoriale mqg. 74.795
Superficie fondiaria mg. 57.349
PARAMETRI URBANISTICI AMBITO DI COMPLETAMENTO : (1)
Superficie territoriale mg. 21.021
Superficie fondiaria mq. 19.044
Superficie servizi pubblici previsti
(Art. 21, punto 2) L.R. n. 56/77 e s.m.i mq. 1.977
Superficie coperta esistente mg. 5.710
Superficie coperta totale ammessa mg. 9.526
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PARAMETRI URBANISTICI AMBITO DI NUOVO IMPIANTO : (I 1), (Il), (IV), (V)
Superficie territoriale mg. 53.774

Superficie fondiaria mg.  38.292

Superficie servizi pubblici previsti cartograficambe mg. 11.069

Superficie per viabilitd pubblica prevista

cartograficamente mg. 4.408

Superficie coperta ammessa mg. 19.146

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Indice di utilizzazione territoriale ( per le dest.

commerciali e terziarie ) 0,35 mg./mq.

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Area a verde privato 10%

Distanza dagli edifici 10,80 0 in aderenza
Altezza massima degli edifici 10,50 m

Distanza dalle strade 10,00 m. dalle stradipdiC ;

7,00 m. dalla viabilita interna ad
uso pubblico, cartograficamente
prevista

MODALITA’ ATTUATIVE PER L'AMBITO DI COMPLETAMENTO :

Permesso di costruire, D.I.LA. ( D.P.R. 6/6/200138D ) (altro titolo abilitatvoi secondo la normatial con-
tempo vigente)

Permesso di costruire, convenzionato nel cagdeliventi di variazione di destinazione d’usie @reve-
dano assoggettamento di aree per servizi pubhblitiZl punto 2-3, L.R. n. 56/77 e s.m.i.) ( atitolo abi-
litatvoi secondo la normativa al contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano framioenti del comparto edilizio previsto, o variaziatetla
localizzazione delle aree per servizi pubblicitagraficamente previste.

MODALITA’ ATTUATIVE PER GLI AMBITI DI NUOVO IMPIAN TO:

Permesso di costruire, convenzionata nel casotelivienti di nuova costruzione, ampliamento deltesdit
strutture esistenti e variazione di destinaziotsal che prevedano assoggettamento/ cessiomedifzer
servizi pubblici (art. 21 punto 2-3, L.R. n. 56/&@%.m.i.) o la loro monetizzazione (i Permessidafitaiire
che prevedano la monetizzazione delle aree peizspubblici, potranno essere rilasciate solo predispo-
nibilita pubblica di tali aree individuate dal P@ra cui saranno riferite le monetizzazioni previse delle
aree per viabilita pubblica, cartograficamente jstav

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano frammenti dei comparti edilizi previsti, o variaziodella
localizzazione delle aree per servizi pubblici Badeiabilitd pubblica, cartograficamente prevista.
Permesso di costruire, D.I.LA. (D.P.R. 6/6/20013R0) successivamente alla prima attivazione urkieais
dell'area ( altro titolo abilitatvoi secondo larnmativa al contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER L’AMBITO DI COMPLETAME  NTO:

a)-ll P.R.G.C. definisce cartograficamente all'mi@ del medesimo, le aree fondiarie, le aree perizée
pubblici ai sensi dell’art. 21 punto 2) del 1° comdella L.R. n. 56/77 e s.m.i.

b)-Gli edifici di huova costruzione, di caratteroguttivo, dovranno prevedere aree a parcheggi@ator




d) GI| interventi di nuova costruzione o le var@azi d uso, di carattere-cemmereciale e direzionaleesi-
denziale dovranno prevedere una dotazione di a@epgycheggio privato nella misura rispettiva diglit0
mc.

e)-Gli interventi di carattere residenziale, sovoasentiti unicamente per la creazione di una umnitaobi-
liare con superficie utile non maggiore di 150 i destinare ad abitazione del titolare o delodestielle
attivitd produttive, nel caso di insediamenti prididi con superficie coperta non minore di 500 phejunita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di casatt residenziale, dovra essere subordinata aliiceedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

f)-Gli interventi edilizi sono subordinati al risipe delle specifiche norme della relazione geolagéecnica.--
PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI AMBITI DI NUOVO IM  PIANTO :

a)-Il P.R.G.C. definisce cartograficamente alémio del medesimo, le aree per ampliamentalezza-
zione di viabilitd pubblica, (tale viabilita dovr&pettare le caratteristiche dimensionali previiteDM del-
le Infrastrutture e dei trasporti del 05.11.20@1aree per servizi pubblici ai sensi dell’'art.®ito 2) del 1°
comma della L.R. n. 56/77 e s.m.i., i compartindervento destinati all’'edificazione.

b)-Gli interventi di carattere produttivo dovranpieevedre con apposita convenzione, la cessionaenmoitee-
tizzazione delle aree per servizi pubblici e last@®e, ove previsto cartograficamente delle aredapéabli-
ta pubblica interna all’area P.n.1, secondo il se¢eischema di intervento:

b1) Comparto II: ambito gia edificato, non sonovste cessioni 0 monetizzazioni di aree per sepuitbli-
ci

b2) Comparto Ill: assoggettamento all’'uso pubbtietie aree per la viabilita dell’area P.N.1, psticar-
tograficamente all’interno del comparto, cessioaledaree per servizi pubblici previste cartogaiente,
in misura del 15% della superficie territoriale @deimparto, monetizzazione delle restanti aree iz
pubbilici in ragione del 5% della superficie deliéno comparto;

b3) Comparto IV: assoggettamento all’'uso pubbliebedaree per la viabilitd dell'area P.N.1, prévisar-
tograficamente all'interno del comparto, cessioaledaree per servizi pubblici previste cartogaiiente,
in misura del 14% della superficie territoriale @deimparto, monetizzazione delle restanti aree peiiz
pubbilici in ragione del 6% della superficie delféro comparto;

b4) Comparto V: assoggettamento all'uso pubblidted®ee per la viabilita del’area P.N.1, previsteto-
graficamente all'interno del comparto, cessionded@iee per servizi pubblici previste cartografieabe, in
mlsura massma deI 20% deIIa superf|C|e terrlterdﬂl comparto.

d) GI| ed|f|C| d| nuova costruzione, d| caratter&)qh,uttlvo dovranno prevedere aree a parcheggiairi
nella misura pari al 5% del lotto netto di intert@nn ogni caso devono essere previsti 15 maddéti.
e)-Gli interventi di nuova costruzione, di caratteommerciale, direzionale e residenziale dovrgmege-
dere una dotazione di aree per parcheggio privelta misura rispettiva di 1mq./10 mc.

f)-E’ ammessa I'unione di comparti edilizi limitiodon I'accorpamento delle singole potenzialitefiedto-
rie; gli interventi che prevedono frazionamenti deinparti o una diversa localizzazione delle aexesprvi-
zZi pubblici sono subordinati alla approvazione b strumento urbanistico attuativo ( P.E.C.)

0)-Gli interventi di carattere residenziale sonasentiti unicamente per la creazione di una unitaaobilia-
re con superficie utile non maggiore di 150 mqg. ddatinare ad abitazione del titolare o del custielke
attivita produttive, nel caso di insediamenti pritidiicon superficie coperta non minore di 500 nhg.unita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomsianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di casatt residenziale, dovra essere subordinata alificeedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

h)-All'interno degli edifici di carattere produtt € consentita la realizzazione di uffici, locgdiposizione e
vendita al servizio dell’attivita, in ragione deéisigenze funzionali delle medesime.
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i)-Le strutture produttive dovranno garantire adgguifornimento idrico, anche mediante captazidnac-
gue profonde purche preventivamente autorizzatiAdaministrazione comunale e non in contrasto con i
sistemi di irrigazione superficiali a servizio daglricoltura ovvero alla prese per il rifornimerdegli acque-
dotti e dovranno rispettare tutte le normative mtena di sicurezza e di controllo dell'inquinam@nt
[)-L’attivazione degli interventi edilizi dovra pvedere la realizzazione sui confini con terrenisifcati
con altra destinazione d’'uso delle aree a verdexfaricon idonee barriere antirumore realizzate giantu-
mazione di essenze arboree forti, autoctonetalifasto a file sfalsate.

m)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigfee delle specifiche norme della relazione geolagéecnica.
0)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpe delle specifiche norme di carattere tipologiiocui
all’art.32 delle N.T.A.p) sul perimetro delle aneeduttive dovra essere prevista una idonea pisagtione
con essenze arboree di alto fusto e arbustive tmmcal fine di integrare correttamente le previsurbani-
stiche con le caratteristiche paesaggiste circtistan
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SCHEDA NORMATIVA N. 10

ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area produttiva di nuovo impianto P.N.2

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “D”

art.2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Parte in classe lla, parte in classe llb

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada provinciale ex strada statle del Turchino

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Area produttiva di nuovo impianto che necessitar@i guidata progettazione edilizia ed urbanistica.

DESTINAZIONE D’USO AMMESSE :

Direzionale (d)Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI :

-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto rispetto dei parametri edilizi e delle PRESCRIZIONI

PARTICOLARI.

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento, successivamenteatiea

attivazione urbanistica dell’area.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mg. 32.756
Superficie fondiaria mg. 22.172
Superficie servizi pubblici previsti,

ai sensiArt.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i .mq 6.718
Superficie da cedere per ampliamento e nuova

realizzazione di viabilita pubblica mg. 3.366
Superficie viabilita esistente mq. 500
Superficie coperta di nuova previsione mg. 16.08
PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Indice di utilizzazione territoriale (per le

destinazioni commerciali e terziarie) 0,40 mg./mq
Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Area a verde privato 10%

Distanza dagli edifici 10,000 in aderenza
Altezza massima degli edifici 7,50m
Numero massimo dei piani 2

Distanza dalle strade

10,00 m. dalla stradsipcale ;
7,00 m. dalla viabilita interna
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MODALITA’ ATTUATIVE :

Permesso di costruire convenzionato, nel casoteiventi di nuova costruzione con monetizzazionée de
aree per servizi pubblici o cessione diretta delelesime aree (i Permessi di costruire che preweddamo-
netizzazione delle aree per servizi pubblici, potaessere rilasciate solo previa disponibilitabich di
tali aree individuate dal Piano, a cui sarannaitéde monetizzazioni previste ). ( altro titolbiltatvoi se-
condo la normativa al contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano framenti dei comparti edilizi previsti, una diversadlizza-
zione delle aree per servizi pubblici o areea aggive per le destinazioni commerciali o terziarie.
Permesso di costruire, D.ILA. (D.P.R. 6/6/200180)3successivamente alla prima attivazione urbaaist
dell'area ( altro titolo abilitatvoi secondo larnmtiva al contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Il P.R.G.C. definisce cartograficamente all'mi@ della medesima le aree per ampliamento e rediia-

ne di viabilita pubblica, ( tale viabilita dovréspiettare le caratteristiche dimensionali previsteM delle

Infrastrutture e dei trasporti del 05.11.2001 afee per servizi pubblici ai sensi dell’art.21 fouB) del 1°
comma della L.R. n.56/77 e s.m.i., i comparti déimento destinati all’edificazione.

b)-Gli interventi di carattere produttivo dovranpieevedre con apposita convenzione, la cessionenmiee-

tizzazione delle aree per servizi pubblici e last@®e, ove previsto cartograficamente delle aredapéabli-

ta pubblica interna all’area P.N.2, secondo il segel schema di intervento:

b1l) Comparto | (Superficie territoriale mqg. 6.12%essione gratuita delle aree per ampliamentadatca-
munale di accesso all'area, previste cartograficeenall'interno del comparto, monetizzazione deltee
per servizi pubblici in ragione del 20% della sdio@ dell'intero comparto; .( la cessione di tatee dovra
avvenire prima dell'attivazione degli interventiilex)

b2) Comparto Il (Superficie territoriale mq. 1.95d¢ssione gratuita, al patrimonio comunale, oslée per
servizi pubblici previste cartograficamente alkimo del comparto lungo la strada provinciale, riana-

zione delle restanti aree fino al raggiungimenttodstandard previsto ai dall’art.21 punto 2) ddla.

n.56/77 e s.m.i.( la cessione di tali aree dovkéeaie prima dell’attivazione degli interventi e

b3) Comparto Il (Superficie territoriale mq. 2.286cessione gratuita delle aree per la viabilitabblica
dell'area, previste cartograficamente all'internel domparto, cessione gratuita, al patrimonio caa®in
delle aree per servizi pubblici previste cartogainente all'interno del compartolungo la stradasipi@ale,

monetizzazione delle restanti aree fino al raggimegto dello standard previsto ai dall’art.21 puRjalella
L.R. n.56/77 e s.m.i. (la cessione di tali areerd@vvenire prima dell’attivazione degli interveatiilizi)

b4) Comparto IV (Superficie territoriale mq. 2.3343essione gratuita delle aree per la viabilitablgica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente alfmb del comparto, cessione gratuita, al patrimaoimu-

nale, delle aree per servizi pubblici previste agmnaficamente all'interno del compartolungo la dérgoro-
vinciale, monetizzazione delle restanti aree fihtaggiungimento dello standard previsto ai dall2t pun-
to 2) della L.R. n.56/77 e s.m.i.( la cessioneatiidree dovra avvenire prima dell'attivazione dégerventi

edilizi)

b5) Comparto V (Superficie territoriale mq. 2.719essione gratuita delle aree per la viabilitablpica

dell’'area P.N.2, previste cartograficamente almb del comparto, cessione gratuita al patrimoniauna-
le,delle aree per servizi pubblici previste carébigamente all’interno del comparto, monetizzazioiedle

restanti aree fino al raggiungimento dello stangaayisto ai dall'art.21 punto 2) della L.R. n.5B6/& s.m.i.
.(la cessione di tali aree dovra avvenire prinlfatévazione degli interventi edilizi)

b6) Comparto VI (Superficie territoriale mq. 7.2213essione gratuita delle aree per la viabilitablgica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente akinb del comparto, cessione gratuita patrimoniowaie
al delle aree per servizi pubblici previste carafigamente all'interno del comparto, nella misurassima
del 20% della Superficie territoriale del compaetosensi dell’art.21 punto 2) della L.R. n.56/73.m.i. .( la
cessione di tali aree dovra avvenire prima deiVattione degli interventi edilizi)

b7) Comparto VII (Superficie territoriale mq. 5.098essione gratuita delle aree per la viabilitablgica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente akmb del comparto, cessione gratuita delle arees@®izi

pubblici previste cartograficamente all'interno deimparto, monetizzazione delle restanti aree din@g-

giungimento dello standard previsto ai dall’art@@into 2) della L.R. n.56/77 e s.m.i. .( la cessidhéali

aree dovra avvenire prima dell’attivazione dedieiaenti edilizi)

b8) La numerazione dei Comparti costituisce unaptiemclassificazione indicativa e non é finalizatla
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definizione di uno schema progressivo di attuazitgienedesimi.

b9) gli accessi ai singoli Comparti potra avveniréicamente dalla viabilita pubblica interna, akarP.N.2
prevista cartograficamente dal PRGC, a seguito dquigizione e sistemazione da parte
del’ Amministrazione comunale; eccezionalmenteasadi verificata impossibilita di acquisizioneealiz-
zazione della medesima, '’Amministrazione comungateyio N.O. del’lEnte competenete, potra consentir
I'accesso temporaneo ai Comparti, dalla StradaiRe@te, sulla porzione di area a verde pubbliggeito

di cessmne gratuna al patrimonio comunale pta\asprotezmne della strada provmmale medeS|ma.

d) E’ ammessa l'unione d| compart| ed|I|Z| I|m|trm‘on 'accorpamento delle singole potenzialitéfiedto-
rie; gli interventi che prevedono frazionamenti deinparti o una diversa localizzazione delle aexesprvi-
zZi pubblici sono subordinati alla approvazione b strumento urbanistico attuativo ( P.E.C.)

e)-Gli interventi di carattere residenziale, sooosentiti unicamente per la creazione di una umtaobi-
liare con superficie utile non maggiore di 120 rfip destinare ad abitazione del titolare o delarestlelle
attivita produttive, nel caso di insediamenti prttii con superficie coperta non minore di 500 nhg.unita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di casat residenziale, dovra essere subordinata alificeedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

f)-All'interno degli edifici di carattere produttivé consentita la realizzazione di uffici, locadpesizione e
vendita al servizio dell’attivita, in ragione dedisigenze funzionali delle medesime.

g)-Le strutture produttive dovranno garantire adeguifornimento idrico, anche mediante captazidne
acque profonde purchée preventivamente autorizaditddhministrazione comunale e non in contrasto ¢on
sistemi di irrigazione superficiali a servizio daglricoltura ovvero alla prese per il rifornimerdegli acque-
dotti e dovranno rispettare tutte le normative mtenia di sicurezza e di controllo dell’inquinan@nt

h)-Gli edifici di huova costruzione, di carattenoguttivo, dovranno prevedere aree a parcheggi@tor
nella misura pari al 5% del lotto netto di intert@nn ogni caso devono essere previsti 15 maddéti.
i)-Gli interventi di nuova costruzione, di caradezemmerciale, direzionale e residenziale dovramaeede-
re una dotazione di aree per parcheggio privata nakura rispettiva di 1mq./10 mc.

[)-L’attivazione degli interventi edilizi dovra predere la realizzazione, sui confini con terreaisslficati
con altra destinazione d'uso, di aree a verdeapicon idonee barriere antirumore realizzate ¢antpma-
zione di essenze arboree forti, autoctone, difakt a file sfalsate.

m)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpe delle specifiche norme della relazione geolagtecni-
ca.n) Gli interventi edilizi dovranno rispettarerlerme di carattere edilizio e tipologico riportat€articolo
32 delle N.T.A.

p) sul perimetro delle aree produttive dovra espeggista una idonea piantumazione con essenzecaro
alto fusto e arbustive autoctone, al fine di indegrcorrettamente le previsioni urbanistiche cocaletteri-
stiche paesaggiste circostanti.
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SCHEDA NORMATIVA N. 11 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area produttiva di nuovo impianto P.N.3

CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “D” art.2 D.M. 1444/68
Localizzazione commerciale urbano-periferica L.2,

limitatamente ai Comparti (1), (1) Zona ingathento comm.
( secondo i limiti previsti cartograficamente (L.R. n. 28/99, L.R.n.37/03)

nella Tav. 4.6, in scala 1.2.000)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Classe lIb, modesta porzione degli Ambiti (I),(INJ) posta lungo la strada provinciale, in cladé€Aree a
ristagno d’acqua e a rischio idraulico ( intendighprocesso medio-moderata: Ema)

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada Provinciale Asti- mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Area produttiva di nuovo impianto caratterizzatadpresenza di un ambito edificato di completarnentia
ambiti di nuovo impianto, che necessita nella doaalita, di una guidata progettazione edilizia exdbani-
stica.

DESTINAZIONE D'USO AMMESSE :
Produttiva industriale (p1)

Direzionale (d)
Residenziale (r)
Turistico ricettiva (t) ( limitatamente all’ Ambitdi Completamento I)

INTERVENTI AMMESSI AMBITO DI COMPLETAMENTO:

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento e completamento, acmie
interventi di nuova costruzione, della strutturadarttiva esistente, nel rispetto dei parametriiadd delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

INTERVENTI AMMESSI NEGLI AMBITI DI NUOVO IMPIANTO:

-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto rispetto dei parametri edilizi e delle PRESCRIZIONI
PARTICOLARI.

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento, successivamentegidftea
attivazione urbanistica dell’area.

MODALITA’ ATTUATIVE PER L'AMBITO DI COMPLETAMENTO

Permesso di costruire, D.I.LA. ( D.P.R. 6/6/20013R0 ) ( altro titolo abilitatvoi secondo la norivat al
contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi di variazione dito@zione d’'uso, che prevedano assoggettamenteediper
servizi pubblici ( art. 21 punto 2-3, L.R. n. 56/%&.m.i.) e nel caso di interventi che prevedafraziona-
mento del comparto di intervento.



MODALITA’ ATTUATIVE PER GLI AMBITI DI NUOVO IMPIAN TO:

Permesso di costruire convenzionato nel caso éiventi di nuova costruzione, ampliamento delleaditt
strutture esistenti e variazione di destinaziowsal che prevedano assoggettamento/ cessiomedizer
servizi pubblici ( art. 21 punto 2-3, L.R. n. 56/@%.m.i.) .( altro titolo abilitativo secondo larmativa al
contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano frammnti dei comparti edilizi previsti, o variaziodella
localizzazione delle aree per servizi pubblici Badeabilitd pubblica, cartograficamente prevista.
Permesso di costruire, D.I.LA. ( D.P.R. 6/6/20013B0 ) successivamente alla prima attivazionenistiaa
dell'area . ( altro titolo abilitatvoi secondo larmativa al contempo vigente)

PARAMETRI URBANISTICI AREA P.N.3:

Superficie territoriale mqg. 37.343
PARAMETRI URBANISTICI AMBITI DI NUOVO IMPIANTO (Il ,11I)
Superficie territoriale mg. 24.638
Superficie fondiaria mq. 19.564
Superficie servizi pubblici previsti

(Art. 21, punto 2) L.R. n. 56/77 e s.m.i mg. 5.074
Superficie coperta ammessa mg. 9.782

PARAMETRI URBANISTICI AMBITI DI COMPLETAMENTO ( I)
Superficie territoriale mg. 11.160
Superficie coperta esistente mg. 1.515

PARAMETRI URBANISTICI AMBITI DI COMPLETAMENTO (IV )
Superficie territoriale mg. 1.545

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Indice di utilizzazione territoriale (per le

destinazioni commerciali e terziarie) 0,35 mg./mq

Area a verde privato 10%

Distanza dagli edifici 10,80 0 in aderenza
Altezza massima degli edifici 10,50 m

Numero massimo dei piani 3

Distanza dalle strade 10,00 m. dalle straddiC ;

7,00 m. dalle strade di tipo F.

b)- Gli interventi di variazione d’'uso o di nuovastruzione di carattere produttivo dovranno preved
con apposito convenzionamento I'assoggettameahtesa pubblico di idonee aree, all'interno delddtin-
diario, nel rispetto del seguente standard di :

10% della superficie fondiaria del lotto medesimo.

¢)-Gli edifici di nuova costruzione, di carattenmguttivo, dovranno prevedere aree a parchegdi@tpr
nella misura pari al 5% del lotto netto di interi@erin ogni caso devono essere previsti 15 maddéti.
d)-Gli interventi di nuova costruzione o le var@zi d'uso, di carattere-eermmereiale e direzionaleesi-
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denziale dovranno prevedere una dotazione di aepgrcheggio privato nella misura rispettiva diglii0
mc.

e)-Gli interventi di carattere residenziale, , seoasentiti unicamente per la creazione di unaaunimobi-
liare con superficie utile non maggiore 120 mg. déstinare ad abitazione del titolare o del custielke
attivita produttive, nel caso di insediamenti prttidi con superficie coperta non minore di 500 nhg.unita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomsianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di caeatt residenziale , dovra essere subordinata aiificaedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

f)-Gli interventi edilizi sono subordinati al risppe delle specifiche norme della relazione geoladacnica,
in particolare le nuove edificazioni potranno essealizzate esclusivamente sulla porzione di emegresa
in Classe di edificabilita geologica llb, la poma@di area, lungo la strada provinciale, posta lass2 I
potra essere utilizzata esclusivamente per arsestii, manovra,verde privato.g)-Gli interventiiedprevi-
sti non dovranno prevedere la creazione di nucxéssl viari dalla viabilitd pubblica.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER L'AMBITO DI COMPLETAME  NTO (IV):

a)-Gli interventi all'interno del comparto occupata un impianto esistente di distribuzione deboeante
dovranno rispettare le norme di Legge nazionakgionali ( L. 29/12/99 n. 496, D. Lgs n. 346/99RL.
28/4/1999, D.G.R. 31/1/2000 n. 48 — 29266 ).

b)-Gli interventi sono subordinati al rispetto @edpecifiche norme della relazione geologica tegnit par-
ticolare le nuove edificazioni potranno essereizeale esclusivamente sulla porzione di area cosapire
Classe di edificabilita geologica llb.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI AMBITI DI NUOVO IM  PIANTO (I, lll'):

a)-Il P.R.G.C. definisce cartograficamente aléimo del medesimo, le aree per servizi pubblicensi
dell'art. 21 punto 2) del 1° comma della L.R. n./A6 e s.m.i.,, i comparti di intervento destinati
all'edificazione.

b)-Gli interventi di carattere produttivo dovranpievedere con apposita convenzione, la cessiote dete

nella misura pari al 5% del lotto netto di interi@erin ogni caso devono essere previsti 15 maddéeti.
f)-Gli interventi di nuova costruzione, di caratdeemmereiale, direzionale e residenziale dovrgmagede-
re una dotazione di aree per parcheggio privata nakura rispettiva di 1mq./10 mc.

g)-E’ ammessa l'unione di comparti edilizi limitiafon I'accorpamento delle singole potenzialitafiedto-
rie; gli interventi che prevedono frazionamenti demparti o una diversa localizzazione delle aeyesprvi-
zi pubblici sono subordinati alla approvazione b strumento urbanistico attuativo ( P.E.C.)

h)-Gli interventi di carattere residenziale, , s@moosentiti unicamente per la creazione di unaatinitmobi-
liare con superficie utile non maggiore di 120 fip destinare ad abitazione del titolare o delorestlelle
attivitd produttive, nel caso di insediamenti prididi con superficie coperta non minore di 500 phejunita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura ).

La realizzazione degli interventi edilizi di caeatt residenziale , dovra essere subordinata afificaedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

i)-All'interno degli edifici di carattere produttivé consentita la realizzazione di uffici, locapesizione e
vendita al servizio dell'attivita, in ragione dellsigenze funzionali delle medesime.

[)-Le strutture produttive dovranno garantire adeguifornimento idrico, anche mediante captazidnac-
qgue profonde purché preventivamente autorizzatiAgaministrazione comunale e non in contrasto con i
sistemi di irrigazione superficiali a servizio dafjricoltura ovvero alla prese per il rifornimerdegli acque-
dotti e dovranno rispettare tutte le normative mtenia di sicurezza e di controllo dell’inquinanent
n)-L’attivazione degli interventi edilizi dovra predere la realizzazione sui confini con terrenssificati
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con altra destinazione d’'uso delle aree a verdeafricon idonee barriere antirumore realizzate giantu-

mazione di essenze arboree forti, autoctoneialifadto a file sfalsate.

0)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geoladecnica,
in particolare le nuove edificazioni potranno essealizzate esclusivamente sulla porzione di emegresa
in Classe di edificabilitd geologica IlIb.p)-L’acsesviario al comparto (11l ) &€ previsto dalla nacstrada di
P.R.G. in progetto, fino al completamento di tatada & consitata, previo N.O. dell’Ente relatilorealiz-

zazione di un accesso carraio provvisorio dalladstrAsti- mare, esso dovra essere eliminato al letaip
mento della viabilita prevista . q)-Gli intervestililizi sono subordinati al rispetto delle spet¢icnorme di
carattere tipologico riportate nell'art. 32 delleA.

r) sul perimetro delle aree produttive dovra espeegista una idonea piantumazione con essenzeearblo
alto fusto e arbustive autoctone, al fine di indegrcorrettamente le previsioni urbanistiche cocaletteri-

stiche paesaggiste circostanti.
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ART. 31 AREA CANTINA SOCIALE

E’ costituita dall'area occupata dalla “Cantin@iate” essa e destinata al riordino, all’amplianeent
degli impianti esistenti relativi alla conservazpriavorazione, trasformazione e commercializzazidn
prodotti agricoli.
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SCHEDA NORMATIVA N. 12 ART.31 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area Cantina sociale

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “E” art. 2 D.M. 1444/68

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Classe lIb

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada provinciale Asti-mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area destinata alla commercializzazione dei prodgitcoli.

DESTINAZIONI D’'USO AMMESSE :

Agricola (a)

Commerciale al dettaglio ( c1 ) ( nel rispetto disiposti delle Norme specifiche di attuazione Eelid®ti
delle Zone di insediamento commerciale individuaditograficamente sulla Tav. 4.6 in scala 1.2.000
del’adeguamento del PRGC alla L.R. n. 28/99 eal lalR. 30/12/2003 n. 37)

Residenziale (r)

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE AL CESSARE DELL’ATTIVITA ' ATTUALMENTE INSE-
DIATA:

Sportiva (s)

INTERVENTI AMMESSI :

-Sono ammessi gli interventi di cui al precedemte a0)manutenzione ordinaria, al)manutenzitra®is
dinaria, a2)restauro conservativo ,a3)risanamermtosarvativo, ad)ristrutturazione edilizia di tipo, A
aS)ristrutturazione edilizia di tipo B, a6)demobme, a7)nuova costruzione, a8)ampliamento
,a9)sopraelevazione ,all)mutamento di destinaziars®, nel limite previsto dalle PRESCRIZIONI PAR-
TICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale/fondiaria mg. 11.794
Superficie coperta esistente mg. 1.929
Superficie coperta totale ammessa mg. 4.741

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 35%
Indice di utilizzazione territoriale (per le

destinazioni commerciali e terziarie ammesse

al cessare della destinazione d’uso in atto) h33mg.

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,000 in aderenza
Altezza massima degli edifici 7180
Numero massimo dei piani 2
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Distanza dalle strade 10,00 m. dalla stradsipcale ;

MODALITA’ ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/200189)3.(altro titolo abilitativo secondo la normatiahcon-
tempo vigente)

-P.E.C.L.I. nel caso di interventi che prevedandlifiche della destinazione d’'uso in atto con neit2ss
cessione/assoggettamento di aree per servizi gubbli

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

a) -Gli interventi di carattere residenziale, ,@@onsentiti unicamente per la creazione di ungummobi-
liare con superficie utile non maggiore di 120 ifhda destinare ad abitazione del titolare o defotlesdelle
attivita previste.

b)-All'interno degli edifici della cantina sociake consentita la realizzazione di uffici, locali esgione e
vendita al servizio dell’attivita, in ragione deéisigenze funzionali delle medesime.

¢)-Gli interventi che prevedono modifiche delletifegzioni d'uso in atto saranno subordinate

alla redazione di uno S.U.E. che dovra individwdlaterno dell'area di intervento, idonee areegitrezza-
ture di interesse pubblico da dismettere o da gestage all'uso pubblico, nella misura di:

al) 25 mq./ abitante insediato, (90 mc./ abit.)gieinterventi di carattere, turistico ricettiveportivo e per
il tempo libero.

d)-Gli interventi di nuova costruzione, di caratterermmersiale, direzionale,residenziale, turistico
ricettivo, sportivo dovranno prevedere una dotagidnaree per parcheggio privato nella misura
rispettiva di 1mq./10 mc.
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TITOLO Il
PRESCRIZIONI EDILIZIE E DISPOSIZIONI SPECIALI

ART. 32 CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DEI MANUFAT Tl EDILIZI NELLE AREE
RESIDENZIALI, AGRICOLE E PRODUTTIVE

Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistee, nonché gli interventi di ampliamento e conmgplet
mento compresi all'interno del Centro Storico, @léltee Edificate di Ristrutturazione, degli armtditCon-
servazione, dell’Area agricola, devono ossenaretme di cui ai commi seguenti.

Gli interventi di restauro, di risanamento cons#iio e di ristrutturazione edilizia dovranno preve
dere l'eliminazione delle superfetazioni degradamin costituenti ampliamenti organici dell'edificiquali
tettoie, WC esterni, baracche; dovranno esseréréntcuperati e valorizzati gli elementi archdeiti di
valore storico-ambientale, quali archi, piattabatelsene, cornicioni ecc.

Le facciate degli edifici dovranno uniformarsi,rpdimensione, proporzione e modulazione delle
aperture, agli edifici circostanti di pregio areibnico-ambientale o di antico impianto rurale.

I muri degli edifici dovranno essere finiti a intco civile a vista e tinteggiati nei colori classi
piemontesi (ocra, paglierino, aragosta o similixtteni facciata a vista o salvo casi di preesistehzliversi
elementi caratteristici e da valorizzare.

Non sono ammessi rivestimenti tipo klinker, liali cotto, in pietra naturale ed in altri matéria
prefabbricati.

Sono permessi zoccoli in pietra naturali a lagasicali di larghezza minima cm. 40 limitatamente
ad altezze non superiori a cm. 100 dal piano estdirnalpestio.

| balconi dovranno avere una sporgenza uniforrgedli esistenti in loco, le ringhiere saranno del
tipo classico alla piemontese, possibilmente irofepn bacchette verticali quadrate con mancorienét-
tina di ferro,con l'obbligo di recuperare e valedze eventuali preesistenze di interesse archiietto

Le falde dei tetti devono risultare semplici nédleo concezione geometrica ed avere pendenze con-
tinue, con inclinazione non superiore a 25 graghza brusche variazioni tese soltanto ad un mageor-
pero volumetrico del sottotetto.

Il manto di copertura dovra essere realizzatocaperture di tegole curve tipo "coppi” piemontesi o
tegole “portoghesi”; i cornicioni dovranno, per afjg, sagoma, spessore uniformarsi a quelli tghtiluo-
go.

E’ ammessa la realizzazione di abbaini e/o luggrasenti superficie aerante e/o illuminante non
superiore a 2,00 mg. nella quantita massima diagmb 30,00 mq. ( nel caso di locali destinati ansbero )

e di uno ogni 20 mq. ( per gli interventi di recupéei sottotetti ai sensi della L.R. 21/98 ) dpeticie di
falda misurata in proiezione orizzontale.

Gli abbaini dovranno avere una superficie non sapea 5,00 mq., con copertura con manto del
medesimo materiale di quello delle falde, o in kr&idi rame, nel rispetto delle tipologie prevalenzona,
guando esistenti, nonché delle norme regionalizionali di carattere igienico e di sicurezza.

Negli edifici con copertura a falde é altresi contise I'apertura di terrazzi con prospetto contenut
nella sagoma e con una superficie non maggior®,001mq. I'accesso potra essere realizzato corlpalrt
cone di superficie aerante/illuminante non superoi2,50 mq., purché al servizio di locali ad wssiden-
ziale legittimamente autorizzati come abitabili.

Per gli edifici compresi nei Centri Storici e neghnbiti di conservazione, la formazione di abbaini
dovra tutelare I'ordine architettonico delle fateiarispettandone la simmetria ed il posizionametegli
elementi decorativi.

| serramenti delle abitazioni dovranno essere mdnpersiane alla piemontese o ante o persiane ri-
piegabili in legno protette con vernici trasparentiolorate preferibilmente di verde o marrone scur

| serramenti dei negozi o botteghe dovranno esserferibilmente in legno o metallo smaltato,
eventuali grate di protezione dovranno essereegdis semplice e regolare.

Gli interventi di recupero di strutture edilizieamnessi rurali, dovranno rispettare gli elememlbgici
dell'edificio, dovra inoltre essere resa possiliddettura dell'impianto architettonico originadelle facciate
ed in particolare dei sistemi archivoltati.

Per la progettazione di opere di particolare mreghitettonico, previa maggiore illustrazione del
progetto mediante fotomontaggi, plastici, vedutespettiche, disegni particolareggiati in scala &mper
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una facile e chiara comprensione, sono consergite deroghe alle norme di cui al presente articolo
All'interno delle Aree produttive previste, al dilel raggiungimento di un ordinato assetto planivo

lumetrico del complesso insediativo, compatibilneecin le esigenze e le diversificazioni funziopatiprie

di ciascun impianto, sono previste le seguenti ratipologiche:

-I diversi volumi edilizi degli impianti produttivilovranno essere conformati secondo gli assi faticor-

togonali al sistema viario principale.

-I materiali utilizzati per il tamponamento perimadé degli edifici dovranno costituire "materialifdcciata”

in modo da rendere il piu uniforme possibile leugani architettoniche utilizzate.

-Le porzioni di fabbricato o i corpi di fabbricagdimati all'abitazione del proprietario o del castae quelli

destinati ad uffici dovranno comporsi armonicamexte i capannoni.

ART. 33 CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DEGLI EDIFI ClI DA REALIZZARE NEL-
LA COSTRUZIONE DI NUOVI FABBRICATI NELLE AREE DI NU OVO IMPIANTO RESIDEN-
ZIALE

Lo sviluppo planimetrico degli edifici deve risale di forma semplice, limitando al massimo gli
incastri, gli aggetti, le rientranze.

Gli edifici potranno essere isolati 0 comporsichigra secondo una linea continua o spezzata con
una disposizione planimetrica in linea ad "U" d'ad

Le facciate degli edifici dovranno uniformarsi,rpimensione, proporzione e modulazione delle
aperture, agli edifici circostanti di pregio o diti@o impianto rurale.

I muri degli edifici dovranno essere finiti a intco civile a vista e tinteggiati nei colori classi
piemontesi (ocra, paglierino, aragosta o similttoni facciata a vista.

Non sono ammessi rivestimenti tipo klinker, litadi cotto, in pietra naturale ed in altri matéria
prefabbricati.

Sono permessi zoccoli in pietra naturali a lagaeicali di larghezza minima cm. 40 limitatamente
ad altezze non superiori a cm. 100 dal piano estdirnalpestio.

Le ringhiere saranno del tipo classico alla pietess, possibilmente in ferro con bacchette vertical
guadrate con mancorrente in piattina di ferro mattateriale, nel rispetto dei disposti del Reg@ata edi-
lizio comunale.

Le falde dei tetti devono risultare semplici nédleo concezione geometrica ed avere pendenze con-
tinue, con inclinazione prevista nel rispetto depdsti del Regolamento edilizio comunale.

Il manto di copertura dovra essere realizzatoamperture di tegole curve tipo "coppi” piemontési;
cornicioni dovranno, per aggetto, sagoma, spessufermarsi a quelli tipici del luogo.

| serramenti delle abitazioni dovranno essere mdngpersiane alla piemontese o ante o persiane ri-
piegabili in legno protette con vernici trasparentiolorate di verde o marrone scuro.

Gli insediamenti edilizi dovranno prevedere lavagbardia

Le aree a verde privato potranno inoltre essateraate a prato con piantumazione di alberature ti-
piche locali, o sistemate a vigneto.

| percorsi privati pedonali dovranno essere siatecon ghiaetto, con blocchetti di porfido o altro
materiale lapideo o cementizio avente analoghdteaistiche anche con eventuali parti in ammattonat

ART. 34 PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI
Il P.R.G.C. adegua la propria normativa, in meaitparametri ed indici edilizi ed urbanistici, airne

tenuti del Regolamento Edilizio tipo approvato ens della L.R. 14/7/99 n.28, che vengono riportati
uniformemente a quelli del Regolamento ediliziotgella regione Piemonte.

1. ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf)
Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delsingole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.
Siassume come altezza di ciascun frontéa dmstruzione la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell’'ultinsolaio — ovvero tra il filo di gronda della copes
se a quota piu elevata rispetto ad esso — ed tbypit basso della linea di spiccato; parapettisind
semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di matieri non rientrano nel computo se di altezza ioferi
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o uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio e quello che sovrasta I'ultimo spaabitabile o agibile — ivi compresi i sottotattie
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per ess@nsiderati abitabili o agibili- con esclusiore dolumi
tecnici.

Il filo di gronda e dato dall'intersezione dellgosuficie della facciata con il piano orizzontalagante
al punto piu basso della parte aggettante dellarta@; nel caso in cui la facciata e la copertiaao rac-
cordati con elementi curvilinei od altro, I'intezsene di cui sopra é rappresentata da una linéaaler.

La linea di spiccato e data dall'intersezione dsliperficie del terreno naturale o del terrenaesist-
to, se a quota inferiore, con la superficie dedlecfata della costruzione, escluse le parti prosptica rampe,
scale e viabilita privata di accesso ai piani irsteer

Nel caso in cui I'ultimo solaio non presenti andemo orizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, 'altezzatwale della linea di estradosso rispetto al pidincal-
pestio sottostante & convenzionalmente ricavaidetido il volume dell’'ultimo spazio di cui al com-
ma 3 (comprensivo degli spessori dei tamponameatardli e dell'ultimo solaio) per la superficielati
lorda corrispondente ( v. art. 18), al netto dérgwali soppalchi; I'altezza virtuale di cui sofs@m-
mata alla differenza di quota tra il piano di calpe citato ed il punto piu basso della linea dcsato
e l'altezza di ciascun fronte.

Dal computo dell’altezza dei fronti sono esclus@pere di natura tecnica che e necessario catlocar
al di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini deianchinari degli ascensori, torrini delle scale, icem
torri di esalazione, ciminiere, antenne, impiami pp riscaldamento e/o la refrigerazione, impigrer
I'utilizzo di fonti di energetiche alternative.

b) ALTEZZA DELLE COSTRUZIONI (H)
L’altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei fronti, determinate a
sensi del precedente articolo.

c) NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE

Il numero dei piani della costruzione e il numeeb piani abitabili o agibili compresi quelli formata
soffitte e da spazi sottotetto che possegganoliisiiqtecnico- funzionali per essere considerali- te di
quelli seminterrati il cui livello di calpestio sianche solo in parte, fuori terra rispetto ad gualunque dei
fronti dell’edificio, con esclusione di rampe, seal viabilita privata di accesso ai piani interrati

Dal computo del numero dei piani sono esclusilgiieli livello di calpestio risulti

interamente interrato e che non emergano dal spetopitu di 1,20 m. misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al piu basso dei puthtile linee di spiccato perimetrali ( definite punto a),
comma 5) ), nonché gli eventuali soppalchi.

1. DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONEDAL CONFINE (Dc),
DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADALE (Ds

Le distanze di cui al titolo del premerarticolo sono misurate in metri [m] e
riferite al filo di fabbricazione della costruziane

Il filo di fabbricazione, ai fini della presentemaa, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degéimenti decorativi, dei cornicioni, delle piine, dei
balconi e delle altre analoghe opere aggettantnparpiu di 1,50 m.; sono inclusi nel perimetroida#to i
“bow window”, le verande, gli elementi portanti tieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seaperti di
scale ed ascensori.

La distanza tra:

. filo di fabbricazione di una costruzione e filiofabbricazione di un’altra costruzione (D),
. filo di fabbricazione di una costruzione e lirdd@onfine della proprieta (Dc),
filo di fabbricazione di una costruzione e confitieina strada o, in assenza di questo, cigliodistrada.

e) SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE ( Sc)

La superficie coperta € l'area, misuratanietri quadrati [mq.], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione egemte dal terreno, comprese le tettoie, le loggleow
window”, i vani scala, i vani degli ascensori, irf)icati e le altre analoghe strutture.
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Sono esclusi dal computo della superficie copdrtelgmenti decorativi,i cornicioni,
le pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggétfer non piu di 1,50 m. dal filo di fabbricazione
f) SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE ( Syl
La superficie utile lorda, misurata in metri quatdf mq.], € la somma delle superfici utili lorde
tutti i piani — entro e fuori terra, sottotetto t@hile o agibile compreso — delimitate dal perimet
esterno di ciascun piano.
Nel computo della superficie utile lorda dei piaono comprese le superfici relative:
.ai “bow window” ed alle verande;
. ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative :
.ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla capartiel fabbricato, quali torrini dei macchinargtiescen-
sori, torrini delle scale, impianti tecnologici,\&ni scala ed ai vani degli ascensori;
. ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcpmi terrazzi;
. agli spazi compresi nel corpo principale o a lygeperti ad esso esterni adibiti al ricovero #d manovra
dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o coque pertinenziali;
. ai locali cantina, alle soffitte ed ai locali &aietto non abitabili o agibili;
. ai caved..

g) SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE ( Sun)

La superficie utile netta, misurata in metri quddf mg. ], & la somma delle superfici utili nette
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto &iile o agibile compreso — ricavate deducendousggiey
utili lorde, cosi come definite al precedente puittutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all’altro esglilinci di porte e finestre sono convenzionalmente
considerate superfici non destinate al calpestio &id una profondita massima di 0,50 m. e, coniestaho
dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguincpdifonditd maggiore saranno invece computati prn
come superfici destinate al calpestio.

h) VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V)

Il volume della costruzione, misurato in [ mc.Jassomma dei prodotti della superficie utile lodia
ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalpér I'altezza misurata tra i livelli di calpestdel piano
medesimo e del piano superiore.

Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibitmpreso, I'altezza di cui sopra e quella tigdlli
di calpestio e I'estradosso dell’'ultimo solaio csim assenza 'estradosso della superficie detlaraaa.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti an@ao orizzontale, si ricava convenzionalmente
I'altezza virtuale alla quale é situata la lineaesdiradosso rispetto al piano di calpestio, seguémutocedi-
mento descritto al 6 comma del precedente punto a).

i) SUPERFICIE FONDIARIA ( Sf)

E’ l'area del terreno asservita e/o asservibile aebstruzioni realizzate e/o realizzabili, misarat
metri quadrati [ mq. ], al netto delle superficstieate dagli strumenti urbanistici generali edcesigi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

[) SUPERFICIE TERRITORIALE ( St)

E’ 'area complessiva di una porzione di terribtgnnisurata in metri quadrati [ mq. ], comprendente
le superfici fondiarie (Sf) e quelle destinatagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasegondarie e indotte esistenti e/o previste.

m) RAPPORTO DI COPERTURA ( Rc)
Il rapporto di copertura € il quoziente, espreaasgercentuale [%], tra la superficie coperta datie
struzioni edificate e/o edificabili e la superfié@ndiaria pertinente ( Rc= Sc/Sf ): rappresentpda
centuale di superficie coperta edificata e/o edffite sulla superficie fondiaria.

n) INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf)
L’'indice di utilizzazione fondiaria & dato dal pto tra la superficie utile lorda edificata eftfie
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cabile e la superficie fondiaria ( Uf= Sul/Sf): pepsenta il numero di metri quadrati di superfidi¢e lorda
edificata e/o edificabile per ogni metro quadrdteuperficie fondiaria [mq.]/[mq.].

0) INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut)

L'indice di utilizzazione territoriale e datdal rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie terrigde (Ut= Sul/St): rappresenta il numero di metradyati di
superficie utile lorda edificata e/o edificabile pgni metro quadrato di superficie fondiaria [Mionp.].

p) INDICE DI DENSITA’ FONDIARIA (If)

L'indice di densita edilizia fondiaria e dattal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabe la
superficie fondiaria (If= V/Sf): rappresenta il naro di metri cubi di volume edificato e/o edificiebper
ogni metro quadrato di superficie fondiaria [mexid.].

q) INDICE DI DENSITA’ TERRITORIALE (It)

L'indice di densita edilizia territoriale étdadal rapporto tra il volume edificato e/o edifiile e
la superficie territoriale (It= V/Sf): rappreseiitaumero di metri cubi di volume edificato e/o fchbile per
ogni metro quadrato di superficie fondiaria [merid.]

ART. 35 PREVALENZA DELLE NORME DI LEGGE SULLA ELIMI NAZIONE DELLE BARRIE-
RE ARCHITETTONICHE
| progetti delle opere pubbliche comunali, approdat competenti organi del Comune, devono ga-
rantire il rispetto delle disposizioni legislatiire tema di superamento ed eliminazione delle barie
architettoniche e di fruibilitd per i soggetti patdri di handicap, nonché in tema di sicurezzaodi-
tenimento dell’inquinamento ambientale e dei corisemargetici.
Le disposizioni del presente P.R.G.C., si interndantomaticamente integrate ed ove occorra, sosti-
tuite dalle norme di Legge e dalle relative dispiosii regolamentari e di attuazione, che discipimée ma-
terie di cui al precedente comma..

ART. 36 DEROGHE
Sono ammesse deroghe alle presenti norme unicapeniepianti, attrezzature, costruzioni di carat-
tere o interesse pubbilico.
| poteri di deroga di cui al precedente comma @os®ssere esercitati con l'osservanza dei limiti e
delle procedure stabilite dalle vigenti leggi.

ART. 37 RICHIAMI A DISPOSIZIONI GENERALI

Ad integrazione delle presenti Norme tecnichettdiezione si richiamano oltre alla norme del Codi-
ce Civile, le Leggi e le disposizioni di caratteazionale o regionale in
materia.

ART. 38NORME PER L'INSTALLAZIONE DI IMPIANTI/RIPETI  TORI

Il P.R.G.C. individua le porzioni di territorio ali interno € vietata l'installazione di impiarnipeti-
tori ed altre strutture per emissioni radiotelexasé per la telefonia.
L'installazione di tali strutture € vietata all'@rno di tutte le perimetrazioni residenziali, degihucleamenti
rurali, delle perimetrazioni delle aree a carateuttivo e delle aree turistico ricettive e spay, alle aree
agricole speciali di tutela ambientale ed alle agicole a protezione degli abitati.
Intorno alle sopracitate perimetrazioni &€ previstdtre una fascia di rispetto pari a 50,00 m.dlinterno é
fatto divieto installare le strutture in oggettbfiae di garantire possibili e future espansioniadi ambiti.
Lungo le strade definite dal P.R.G.C. quale “vigditi crinale”, al fine di garantire il rispetteelte signifi-
cative vedute paesaggistiche, I'eventuale instalieezdi tali strutture dovra essere prevista in mtade che
il limite superiore di tale struttura non sia supe alla quota del piano stradale della “Viabililicrinale”.

ART. 39 NORME IN CONTRASTO CON IL P.R.G.C.
Ogni norma che risulti in contrasto con glaborati del Piano Regolatore Generale o
che dia adito a contoverse interpretazioni étsdstda quanto stabilito dal P.R.G. fatti saldisposti delle
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leggi regionali e statali in materia.

ART. 40 PRESCRZIONI IMMEDIATAMENTE VINCOLANTI, RELA TIVE AL TERRITORIO
COMUNALE, Al SENSI DELLE NTA DEL PTP

Nelle Aree ab) AVFS “nelle zone a vincolo di orflita per le trivellazioni dei pozz,.di cui al comma
2.1 lett. M, dell'art. 12 delle NTA del PTp, valgoife disposizioni cosi come previsto dal 3° commkiait.

12 (tutela delle risorse idriche sotterranee) dellé del PTP.

All'interno delle aree ad elevata qualita paesist& ambientale, come definite dal PTP, fino
al'adeguamento del PRGC, non sono ammessi glivieidi di trasformazione del paesaggio, cosi come d
finiti al comma 3 dell’art. 15 (aree a elevata g@gbaesistica e ambientale ) delle NTA del PTP:

In tutti gli interventi finalizzati alla realizzame di viabilita di | e Il livello saranno progate e rea-
lizzate le opere necessarie alla mitigazione dejliinamento atmosferico, cosi come previsto dalo®ima
dell'art. 24 (aria) delle NTA del PTP.

Nella concessione delle derivazioni la Provincisi@asa il mantenimento del deflusso minimo vitalesi
come previsto dal 3° comma dell'art. 25 (acque Higiali) delle NTA del PTP.

I Comune nel rilascio delle autorizzazioni pectidtivazione di cave e torbiere valutano la contpati
lita delle azioni di trasformazione in base aiasiespressi dal Documento di programmazione @dfieita
estrattive, come indicato al 3° comma punti 3.12ed@ll'art. 26 (suolo) delle NTA del PTP:

Fino all’emanazione di speficica disciplina dellateria, la progettazione di nuove strade e deiivela
accessori, quando sottoposta alla procedura ditd/abne di impatto ambientale, contiene la valaaeidi
impatto acustico cosi come previsto dal 3° commé@8.1 dell’art. 28 (Rumore) delle NTA del PTP.

I comuni fino allladeguamento dei cui al comma 4l@ll'art. 30 delle NTA del PTP (per
'adeguamento delle infrastrutture di viabilitaldl, 1,1V livello) devono rispettare le norme ctenute nel
3° comma, punti 3.1 e 3.2 dell’art. 30 (infrastuuét stradali) delle NTA del PTP.
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SCHEMA ILLUSTRATIVO DELLE MODIFICHE NORMATIVE PREVISTE:

Stralci relativi alle normative sul commercio previste in sede di approvazione della Variante struttu-
rale, da parte della Regione Piemonte

(tipo di carattere utilizzato )

Introduzioni normative previste con la Variante parziale

(tipo di carattere utilizzato ) Le destinazioni d’'uso commerciali

Stralci normativi previsti con La Variante parziale

(‘tipo di carattere utilizzato) -Le destinazioni previste
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